PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Dlhopisy Across Properties 3
ISIN: SK4000017588

Dlhopisy s nazvom cenného papiera Dlhopis Across Properties 3 v predpokladanej celkovej menovitej
hodnote 25.000.000,- EUR (slovom: dvadsatpdt’ miliénov eur), splatné v roku 2025 (d’alej len
,,Dlhopisy* alebo ,,Emisia“), ktorych emitentom je spolocnost’ Across Properties, a.s., ICO: 50 380 621,
LEI: 097900BJJC0000208838, spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika (d’alej len
»Emitent™), st vydavané podla slovenského prava v zaknihovanej podobe vo forme na doruditela.
Emitent po vydani Dlhopisov poziada o ich prijatie na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy
cennych papierov v Bratislave, a.s. (d’alej len ,,BCPB*), ale nemozno zarucit’, ze ziadost’ bude prijata.
Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 100 EUR (slovom jednosto eur). Datum zaciatku vydavania
Dlhopisov (datum emisie) bol stanoveny na 6. 7. 2020. Emitent vyda dlhopisy len tym nadobtdatel’'om,
ktori uhradia emisny kurz a emisny poplatok ku dnu, ktory stanovi emitent. Predpokladana lehota
vydévania Dlhopisov je od 6. 7. 2020 do 6. 7. 2021.

Za zavizky Emitenta z Dlhopisov zodpoveda len Emitent a Ziadna ina osoba. Dlhopisy st vydané s
emisnym kurzom dlhopisov: 76,502 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu zaciatku vydavania
dlhopisov. Blizsie podkapitola 5.2 ,,OPIS CENNYCH PAPIEROV PONUKANYCH A PRIIMANYCH
NA OBCHODOVANIE A DALSIE PODMIENKY DLHOPISOV*. Dlhopisy st jednorazovo splatné
6. 7. 2025. Platby z Dlhopisov budu vykonavané vylu¢ne v mene euro a z platieb Majitel'om dlhopisov
budu zrazané prislusné dane a poplatky, ak su pozadované pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny
vykonat’ d’alSie platby Majitel'om dlhopisov nahradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 5.2.19 ,,Zdanenie,
odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike®.

Tento prospekt (d’alej len ,,Prospekt) bol vypracovany ako rastovy prospekt pre ucely prijatia
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB v stilade s poziadavkami na obsah
uvedenymi v Prilohe 22, Prilohe 23, Prilohe 25 a Prilohe 27 Delegovaného nariadenia Komisie (ES) €.
2019/980, ktorym sa dopiia nariadenie Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial’ ide o
format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa rusi nariadenie
Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len "Delegované nariadenie o prospekte").

Dlhopisy neboli povolené ani schvalené ziadnym spravnym organom akejkol'vek jurisdikcie s vynimkou
Narodnej banky Slovenska. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za
dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych §tatoch vztahuju na ponuku, nadkup alebo predaj
Dlhopisov, alebo na drzanie a rozsirovanie akychkol'vek materidlov tykajtcich sa Dlhopisov (vratane
tohto Prospektu). Blizsie ¢lanok 5.2.18 ,,0bmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov®.

Tento Prospekt bol vyhotoveny diia 10. 8. 2020 a informacie v iom uvedené si aktualne iba k
tomuto diiu. Platnost’ Prospektu je 12 mesiacov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o
schvaleni Prospektu, t.j. do uplynutia datumu 24. 8. 2021. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k
Prospektu v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti
sa po skonceni doby platnosti Prospektu uZ neuplatni. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho
vyhotovenia neznamena, ze informacie v fiom uvedené zostavaju pravdivé v tento neskorsi den a
investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov zvazit’ vietky d’alSie informacie, ktoré
Emitent uverejnil po dni vyhotovenia Prospektu a tiez iné verejne dostupné informacie. Emitent vo
vztahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez su uvedené v tomto
Prospekte.

Emisia bola vydana bez zverejnenia Prospektu na zaklade vynimky v zmysle Nariadenia Eur6pskeho
parlamentu a Rady 2017/1129 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov
alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (dalej ako
"Nariadenie o prospekte") ¢lanok 1, odsek 4, pismeno b) ,,ponuka cennych papierov ur¢ena menej ako
150 fyzickym alebo pravnickym osobam na ¢lensky $tat, ktoré nie su kvalifikovanymi investormi.*

Investovanie do Dlhopisov zahina rizika. Potencialni investori by mali posudit’ najma rizika opisané v
¢lanku ,,Rizikové faktory* nizsie. Schvalenie Prospektu zo strany Narodnej banky Slovenska by sa



nemalo povazovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su predmetom
tohto Prospektu.
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1 SUHRN

Tato &ast’ Prospektu predstavuje Suthrn, ktory spifia vietky naleZitosti podla Nariadenia o prospekte,
Delegovaného nariadenia o prospekte vratane poziadaviek na obsah uvedenych v Prilohe 23 a
Delegovaného nariadenia komisie (EU) 2019/979, ktorym sa dopiiia nariadenie Eurdpskeho parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokial’ ide o regulaéné technické predpisy tykajiice sa kIi¢ovych finanénych
informacii v suhrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere,
dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa rusi delegované nariadenie Komisie (EU) &.
382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301. Stthrn pozostava zo $tyroch oddielov 1 az 4
a ich prislusnych pododdielov.

Tento Prospekt bol vyhotoveny diia 10. 8. 2020 a informacie v iom uvedené si aktualne iba k
tomuto diiu. Platnost’ Prospektu je 12 mesiacov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o
schvaleni Prospektu, t.j. do uplynutia datumu 24. 8. 2021. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k
Prospektu v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti
sa po skonceni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Tieto poziadavky sa vztahuju na Dlhopisy emitentov, ktorymi st malé a stredné podniky a spolo¢nosti
s nizSou trhovou kapitalizaciou a nizsie uvedeny sthrn je ureny potencialnym investorom do tychto
Dlhopisov. Emitent je malym a strednym podnikom (MSP) podla ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia o
prospekte, ked’ze podl'a poslednej Giétovnej zavierky Emitenta za rok konéiaci 31.12.2019 Emitent spiiia
tri z troch podmienok pre klasifikaciu ako maly a stredny podnik, t.j. priemerny pocet zamestnancov
Emitenta je niz8i ako 250 (2019: 0; 2018: 0), celkovy ro¢ny obrat Emitenta neprevysuje 50 mil. EUR
(2019: 6 mil. EUR 2018: 0 mil. EUR) a celkova suma majetku neprevySuje 43 mil. EUR (2019: 10 mil.
EUR; 2018: 0,5 mil. EUR). Emitent vznikol dia 28. 7. 2016 zapisom do Obchodného registra Okresného
stdu Bratislava I.

Sthrn je vypracovany na zaklade popisnych nalezitosti nazvanych ,,Prvky®. Tieto Prvky su oCislované
v oddieloch 1. — 4. (1.1 — 4.3). Tento suhrn obsahuje vSetky Prvky, ktoré maji byt do suhrnu zaradené
vo vztahu k Dlhopisom a Emitentovi. Aj napriek tomu, Ze je vyzadované, aby niektoré Prvky vo vzt'ahu
k Dlhopisom a Emitentovi boli obsiahnuté v suhrne, je mozné, ze vo vztahu k tomuto Prvku nebudu
existovat’ ziadne relevantné informacie. V takomto pripade je v sihrne uvedeny stru¢ny popis Prvku
s uvedenim ,,Nepouzije sa“.

1.1 Uved
1.1 Nazov aISIN | Dlhopis Across Properties 3
cennych ISIN: SK4000017588
papierov
1.2 TotoZnost’ Across Properties, a.s., ICO: 50380 621, LEI: 097900BJJC0000208838, spolo¢nost’

a kontaktné
udaje Emitenta
vratane LEI

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo
6425/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, Email:
info@across.sk, tel. Cislo: +421 258 240 300

1.3 TotoZnost’ a Narodna banka Slovenska
kontaktné Imricha Karvasa 1
udaje 813 25 Bratislava
schvalovatel’a | Tel. ¢.: +421 25787 1111
1.4 Datum Prospekt bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska dia 24.8.2020 a je platny do dia
schvalenia 24.8.2021.
rastového
prospektu EU
1.5 Upozornenia




Tento sthrn je nutné chapat’ ako Givod do Prospektu a si v nom uvedené zakladné
informacie o Emitentovi a Dlhopisoch obsiahnuté na inych miestach tohoto Prospektu.
Akékol'vek rozhodnutie investovat' do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, Ze
investor zvazi tento Prospekt ako celok, t.j. potencialni investori by si pred rozhodnutim
o investicii mali pozorne precitat’ cely dokument, vratane finanénych tidajov, rizikovych
faktorov a prislusnych poznamok. Pri tejto investicii hrozi riziko straty investovaného
kapitalu. V pripade, ak bude na sude podana zaloba, tykajuca sa udajov uvedenych v
Prospekte, méze byt zalujucemu investorovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi
uloZena povinnost’ uhradit’ naklady na preklad Prospektu, vynalozené pred zahajenim
stidneho konania, ak nebude pravnymi predpismi stanovené inak. Osoby, ktoré predlozili
sthrn Prospektu vratane jeho prekladu, maju obcianskopravnu zodpovednost za
spravnost’ udajov uvedenych v suhrne Prospektu iba v pripade, ak sthrn obsahuje
zavadzajuce alebo nepresné udaje pri vyklade spolu s ostatnymi Castami Prospektu,
alebo ak je suhrn zavadzajuci alebo nepresny pri vyklade spolu s ostatnymi Cast'ami
Prospektu, alebo ak pri vyklade spolu s ostatnymi ¢astami Prospektu neposkytuje stthrn
Prospektu kl'ucové informacie za ucelom pomdct investorom pri zvazovani, Ci
investovat’ do Dlhopisov.

acie o Emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

a) Pravna forma Emitenta je akciova spolocnost. Emitent vykonava svoje Cinnosti
v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, kde ma sidlo. Pravne predpisy,
podla ktorych Emitent riadi a prevadzkuje svoju Cinnost, su najmi (ale nie vylucne):
zakon €. 513/1991 Zb. - Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,,Obchodny zakonnik* ), zakon ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik vzneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®), zakon ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom
podnikani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zivnostensky zikon®), zakon &.
566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investinych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o cennych papieroch®), zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dlhopisoch®), zakon ¢. 595/2003 Z. z.
o0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dani z prijmov®),
zakon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,Zakon o konkurze®).

b) Hlavnou c¢innostou Emitenta ako finan¢ného investora, je development novych
projektov najméd v oblasti rezidencného byvania. Emitent prostrednictvom cerpania

vvvvv

vvvvv

nové investicné projekty alebo tieto finanné prostriedky vyuziva na refinancovanie
stcasne vyuzivaného dlhového financovania.

c¢) Emitent je priamo vlastneny nasledovnymi osobami:
e Across Finance, a.s., ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03
Bratislava, 16,3 % na ZI a HP
e Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02 Bratislava, 27,9 % na ZI
a HP
e Ing. Maro$ Durik, bytom Belanikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova
Ves, 27,9 % na Z1 a HP
e Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava, 27,9 % na ZI1
a HP
Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

d) Ing. Julius Strapek je predseda predstavenstva Emitenta od 16. 5. 2019.

Aké su kI'i¢ové informacie tykajiice sa Emitenta?

1.5.1 | Vyhlasenia
Emitenta
1.2 KPacové inform
Bod 2.1
2.1.1 Informacie o
Emitentovi
Bod 2.2
221 KPacové
finan¢né
informacie

Nasledujuce tabulky uvadzaji prehlad vybranych kIicovych finanénych udajov
Emitenta podl'a vS§eobecne zaviaznych uctovnych predpisov Slovenskej republiky za rok
konciaci 31.12.2019 s porovnatelnymi tudajmi za rok konciaci 31.12.2018, ked’ze
Emitent je malym a strednym podnikom v zmysle ¢lanku 2 ods. 7ods. f) pism. i.
Nariadenia o prospekte. Uvedené udaje pochadzaji z auditovanej riadnej uétovnej




zavierky Emitenta za u¢tovné obdobie hospodarskeho roka 2019 a neauditovanej riadnej
uctovnej zavierky Emitenta za ti€tovné obdobie hospodarskeho roka 2018.

Siivaha

Cisty finanény dlh (dlhodoby dlh plus
kratkodoby dlh minus hotovost)

10948987

452990

Vykaz o peiiaznych tokoch

1087

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti 949754

Cisté pefiazné toky z finanénej Ginnosti 2639600 750

Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti -3587882 -2300

Vykaz ziskov a strat

Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie po

zdaneni 26585

-17794

Vyssie uvedené historické finanéné udaje k 31.12.2019 vychadzaji z auditovanej
uctovnej uzavierky, ktora bola spracovana v stlade so slovenskymi uctovnymi
Standardmi. Od datumu poslednej zverejnenej a overenej uctovnej zavierky Emitenta za
uctovné obdobie konciace k 31.12.2019 nedoslo k ziadnym vyznamnym zmenam.

Emitent je nefinanénym subjektom a Dlhopisy su nemajetkové cenné papiere. Vo vyroku
auditora auditor neuviedol Ziadne vyhrady.

Bod 2.3

Aké su kPucové rizika Specifické pre Emitenta?

231

Hlavné rizika
Specifické pre
Emitenta

Emitent identifikoval ur€ité rizikové faktory, ktoré stivisia s jeho podnikanim. Jedna sa
o tieto rizika:

a) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolo¢nosti — hlavnym
Ak by prislusné spoloc¢nosti nedosahovali ocakavané vysledky, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spolocnosti Across Properties, a.s. a teda aj na
prijmy Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.
Riziko likvidity — predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych
prostriedkov na uhradu splatnych zaviazkov Emitenta.
Dopady pandémie virusu COVID-19 na ¢innost’ Emitenta — Celosvetova
pandémia virusu COVID-19 a verejnopravne opatrenia prijaté v siivislosti s iou
majui vyznamny vplyv na fungovanie skupiny Emitenta v Slovenskej republike.

b)

¢)

1.3  KPiadové informacie o cennych papieroch
Bod 3.1 Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?
3.1.1 Informacie | a)Cenné papiera si zaknihované dlhopisy na dorucitel’a.
o cennych
papieroch b) Mena emisie: EUR
Menovita hodnota: 100 EUR
Pocet: 250 000 ks
Lehota splatnosti: 6.7.2025

¢) Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani a uplatiiovani su obsiahnuté v
prislusnych pravnych predpisoch Slovenskej republiky, najmi v Zakone o dlhopisoch,
Zakone o cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone o konkurze. Majitel
Dlhopisu ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, v kazdom pripade v
sulade s Prospektom. Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené, s vynimkou
vSeobecnych obmedzeni vyplyvajicich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav




veritelov v§eobecne (predovsetkym podl'a Zakona o konkurze). Prava z Dlhopisov sa
preml¢uju uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti. Dlhopisy su nezaistenymi
neprednostnymi zavidzkami, ¢o znamend, Ze zavizky z Dlhopisov nie su nijako
uprednostiované pred ostatnymi zavizkami Emitenta. Dlhopisy st vydané vylucne
Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ind osoba
neposkytuje ohladom Dlhopisov ziadne rucenie ani iné zabezpecenie, ktoré¢ by
umoznovalo majitelom Dlhopisov uplatiiovat’ akékol'vek naroky z Dlhopisov voci inej
osobe ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta.

d) Dlhopisy =zakladaji priame, vSeobecné, nezabezpeCené, nepodmienené a
nepodriadené zavizky emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a bud vzdy
postavené asponi na roven (pari passu) so vSetkymi inymi sicasnymi a buducimi
priamymi, vSeobecnymi, nezabezpefenymi, nepodmienenymi a nepodriadenymi
zavizkami emitenta, s vynimkou tych zavdazkov emitenta, o ktorych tak ustanovi
kogentné ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavézuje zaobchadzat za
rovnakych podmienok so v§etkymi Majite'mi dlhopisov rovnako. Bez ohl'adu na vyssie
uvedené, podl'a Zakona o konkurze, akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritel'om je
alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou
osobou Emitenta vo vyzname §9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny zavézok)
bude (I) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky
na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavézkom Emitenta a
takyto spriazneny zavidzok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky ostatné
nepodriadené zavéizky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do
konkurzu na majetok Emitenta, (II) v reStrukturalizacii Emitenta nemodZze byt spriazneny
zavizok uspokojeny rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny
zavizok Emitenta voc¢i veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do
reStrukturalizacie Emitenta.

Pre vylucenie pochybnosti, Dlhopisy st vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinym
dlznikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ina osoba neposkytuje ohl'adom Dlhopisov
ziadne rucenie ani iné zabezpecenie v prospech Majitel'ov dlhopisov.

Emitent v ramci bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti zamysla vydat’ d’alsie
emisie dlhopisov, pricom zaviazky Emitenta zo vSetkych dlhopisov vydanych a
nesplatenych v danom case budi vzdy voci sebe navzajom postavené rovnocenne (pari
passu) a zaroveil budu v poradi uspokojenia postavené prinajmensom rovnocenne (pari
passu) aj so vSetkymi ostatnymi, si¢asnymi a aj budicimi, nezabezpeCenymi (resp.
obdobne zabezpecenymi), nepodmienenymi a nepodriadenymi zavizkami Emitenta (s
vynimkou zavizkov, ktoré s uspokojované prednostne na zaklade zakona). Vydavanie
jednotlivych emisii dlhopisov vSak nie je zamysl'ané ako ponukovy program.

Bod 3.2 Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

3.241 Prijatie na | Emitent poda Ziadost’ o prijatie dlhopisov na regulovany volny trh burzy cennych
obchodovan | papierov v termine do jedného roka od zaciatku vydavania dlhopisov. Obchodovanie
ie s dlhopismi bude zac¢até az po ich prijati na regulovany vol'ny trh BCPB.

Bod 3.3 Existuje zaruka spojena s cennymi papiermi ?

33 Zaruka Nepouzije sa — Na Dlhopisy nie je vydana ziadna zaruka.

Bod 3.4 Aké su kPucové rizika Specifické pre cenné papiere?

34.1 Hlavné Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, ktoré sa tykaju emitovanych Dlhopisov:
rizika a) Riziko nesplatenia — Majitel' Dlhopisov sa vystavuje riziku, ze pride o cast
Specifické alebo celu svoju investiciu, v dosledku nesplnenia zavizku Emitenta.
pre Dlhopisy b) Riziko nizkej likvidity trhu — Majitel Dlhopisov nemusi byt schopny

kedykol'vek predat’ Dlhopisy za aktualnu trhovu cenu.

¢) Riziko dainového a odvodového zataZenia — Potencialni kupujuci alebo
predavajtci Dlhopisov by si mali byt vedomi, Ze m6zu mat’ povinnost’ odvodu
dani alebo inych poplatkov v sulade s pravom alebo zvyklostami Statu, v
ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného v danej situdcii
relevantného §tatu. Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt vedomi
toho, ze pripadné zmeny danovych predpisov mdzu sposobit, ze vysledny
vynos z Dlhopisov mé6ze byt niz$i, nez povodne predpokladali.




1.4  KPiadové informacie o verejnej ponuke cennych papierov

Bod 4.1 Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu mozZem investovat’ do tohto
cenného papiera?

4.1 VSeobecné Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyS§ia suma menovitych hodnét) je 25.000.000
podmienky EUR. Menovitd hodnota kaZdého Dlhopisu je 100 EUR. Vsetky Dlhopisy budd vydané
a predpoklad | v Slovenskej republike na zaklade ponuky cennych papierov urcenej menej ako 150
any fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré nie s kvalifikovanymi investormi a na
harmonogra | zaklade akceptacie objednavok s uréenym emisnym kurzom.
m ponuky

Emisny kurz je stanoveny na 76,502 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu
zacCiatku vydavania dlhopisov. Po datume zaciatku vydavania dlhopisov bude emisny
kurz urceny ako percento (EKP) z menovitej hodnoty dlhopisu podla nasledovného
vzorca:

EKP=1/(1+5,50 %) ", kde

t - poCet dni medzi ddtumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu a ddtumom
vysporiadania, vydeleny ¢islom 365. Datum vysporiadania je den, ktory stanovi
emitent a sucasne den, v ktorom nadobudatel' zaplati EKP z menovitej hodnoty
dlhopisov.

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dna 6. 7. 2020 do dna 6. 7. 2021.
Datumom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na
majetkové ucty vedené centradlnym depozitarom cennych papierov alebo ¢lenom
centralneho depozitara cennych papierov alebo na Gcty Majitel'ov Dlhopisov evidované
osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky ucet, ak s tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzite[skom ucte) a zaroven aj datumom vydania
Dlhopisov (datumom emisie) bude 6. 7. 2020 (d’alej len ,,Datum vydania Dlhopisov).
Emisia bude vydavana priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t.j. pripisovania na ucty majitel'ov) skon¢i najneskor 10 pracovnych dni po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10 pracovnych dni po upisani najvyssej sumy
Menovitych hodnot Dlhopisov (podla toho, o nastane skor). Emitentom nebola
stanovena minimalna vySka uspesnosti Emisie a preto je Emitent opravneny vydat
Dlhopisy aj v mensom objeme, nez je najvyssia suma Menovitych hodnét Dlhopisov,
pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za uspesnu.

Investor moze prejavit’ zaujem upisat’ Dlhopisy len tak, ze Emitentovi doru¢i osobne,
postou, emailom alebo faxom spravne a uplne vyplneny formular Pokyn.

Dlhopisy budid vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s
Emitentom zaplatili, resp. zaplatia Zavédzok z upisania na Gcet ku diu, ktory stanovi
Emitent. Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy aspon vo vyske Zavézku z upisania
na Ucet, ktory ur¢i Emitent. V pripade, Ze investor uhradil sumu vo vyske prevysujice;j
Zavazok z upisania, Emitent na tito skutoCnost’ investora upozorni a nasledne na
zaklade prislusnej ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory
investor uviedol vo svojej ziadosti. Emitent na zaklade zaplatenia Zavazku z upisania
investorom zabezpec¢i pripisanie zodpovedajiceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy
ucet investora vedeny v centralnom depozitari, resp. u ¢lena centralneho depozitara.
Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenii najvysSiu sumu Menovitych hodnét
Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost’ vyuzitia predkupného prava, ani sposob
nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné previest prava,
ktoré vyplyvaju z upisania Dlhopisov na iné osoby.

Emitent zacal prijimat’ Objednavky odo dia zacatia ponuky, t.j. od 6. 7. 2020.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme, a to az do
chvile, kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie
Dlhopisov, najneskor vSak do dna 6. 7. 2021. Ak tato posledna Objednavka bude zniet
na taky objem Menovitej] hodnoty Dlhopisov, ktory prevySuje zostavajuici sucet




Menovitych hodn6t neumiestnenych Dlhopisov, taito Objednavka bude uspokojena len
v miere, ktora zodpovedd neumiestnenému (zostavajucemu) objemu Dlhopisov.
Dlhopisy budi na zdklade pokynu Emitenta pripisané na uéty majitelov vedené
centralnym depozitarom alebo ¢lenom centralneho depozitara alebo na ucty Majitel'ov
Dlhopisov evidované osobou, ktorej centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak st
tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte v lehote 10 Pracovnych dni odo
dina zaplatenia Emisného kurzu. Za ucelom tspesného primarneho vysporiadania (t.].
pripisania Dlhopisov na prislusné Gcty po zaplateni Zavazku z upisania) emisie
Dlhopisov musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi Emitenta
alebo jeho zastupcov, pricom nevyhnutnym predpokladom uspesného majetkového
vyrovnania upisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat’ Dlhopisy upisovatel'ovi) je
existencia majetkového uctu (G¢tu majitel'a) prislusného upisovatela (investora)
vedeného centralnym depozitirom cennych papierov alebo ¢lenom centralneho
depozitara cennych papierov alebo evidovaného osobou, ktorej centralny depozitar
cennych papierov vedie drzitel'sky ucet. Najmé, pokial’ nie je upisovatel’ Dlhopisov
sam Clenom centralneho depozitara cennych papierov, musi si stanovit’ ako svojho
zastupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom centralneho
depozitara cennych papierov. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu prvému
nadobudatelovi riadne dodané, pokial’ prvy nadobudatel’ ¢i obchodnik s cennymi
papiermi, u ktorého ma zriadeny Gcet majitel'a, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni
vSetky prislusné pokyny Emitenta za u¢elom primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Po prijati Dlhopisov na regulovany vol'ny trh BCPB mézu finan¢ni sprostredkovatelia
ponukat’ Dlhopisy v sekundarnom predaji na zaklade tohto Prospektu.

4.1 Odhadované | Nepouzije sa — Emitent neplanuje Gictovat’ investorom ziadne naklady alebo poplatky.
naklady Pripadné naklady Administratora emisie spojené so sprostredkovanim
uctované a umiestiovanim bude hradit’ Emitent.
investorovi

Bod 4.2 Preo sa vypraciiva rastovy prospekt EU?

4.2.1 | Dévody a) U¢elom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov bude po
ponuky zaplateni vsetkych nakladov a vydavkov v suvislosti s Emisiou, tykajucich sa najma
a pouZzitia vypracovania Prospektu a stvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN,
Vynosov vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu

BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti, rozvoj podnikatel'skych aktivit
Emitenta. Emitent odhaduje, ze celkové naklady pripravy emisie Dlhopisov sa buda
pohybovat okolo 1 —2% z celkového predpokladaného objemu emisie Dlhopisov.

b) Ponuka nepodlieha Ziadnej dohode o upisani na zaklade pevného zavazku.

¢) Ku diiu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy Ziaden zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre
Emisiu a ponuku Dlhopisov. Skutocnost, Ze Emitent a Administrator emisie st
spriaznené osoby, Emitent nevnima ako skutocnost’ spdsobujicu konflikt zaujmov vo
vztahu k upisovatel'om Dlhopisov, pretoze pri vykone tychto funkcii je Administrator
emisie, ktory je subjektom podlichajucim regulécii a dohl'adu na finanénom trhu,
povinny konat’ s nalezitou odbornou starostlivostou v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Bod 4.3 Kto je ponukajuci a/alebo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na

obchodovanie?

4.3.1 | Popis Dlhopisy pontika Emitent a ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov bude
Subjektu zabezpecovat’ obchodnik s cennymi papiermi Across Private Investments, o.c.p., a.s.,
poniikajiceh | ICO: 35763 388, spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
o Dlhopisy Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2079/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava,

Slovenska republika, LEI: 315700XY3IG5ZUUBDS90 (,,Administrator emisie).
Administrator emisie je akciova spoloCnost, ktord bola zalozena v Slovenskej
republike a riadi sa slovenskym pravom.
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2  RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o investovanie do Dlhopisov by sa mal oboznamit’ s tymto Prospektom ako
celkom. Informacie, ktoré Emitent predklada v tejto kapitole zdujemcom o investovanie do Dlhopisov
na zvazenie, ako aj d’alsie informacie, ktoré su uvadzané v tomto Prospekte, by mali byt zdujemcami
starostlivo a obozretne vyhodnotené pred samotnym uskuto¢nenim rozhodnutia o investovani.

Nékup a vlastnictvo Dlhopisov st spojené s radom rizik, z ktorych st niektoré¢ uvedené nizsie v tejto
kapitole. Nasledujice zhrnutie rizikovych faktorov nie je vyCerpavajice, nenahradzuje ziadnu odbornu
analyzu alebo akékol'vek ustanovenie kapitoly 5.2 (Opis cennych papierov pontikanych a prijimanych
na obchodovanie a d’al$ie podmienky Emisie Dlhopisov) alebo tdajov uvedenych v tomto Prospekte,
neobmedzuje akékol'vek prava alebo zaviazky vyplyvajuce z Prospektu a v ziadnom pripade
nepredstavuje akékol'vek investicné odporacanie. Rozhodnutie zaujemcov o upisanie a/alebo
investovanie do Dlhopisov by malo byt zaloZené na informéaciach obsiahnutych v tomto Prospekte, na
podmienkach ponuky Dlhopisov a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov vykonanej pripadnym nadobtdatel'om Dlhopisov.

2.1  Rizikové faktory vztahujice sa k emitentovi

Dlhopisovi investori prevezmi vsetky vecné a pravne rizikd spojené s investiciou. Budlce
neovplyvnite'né alebo nepredvidatel'né trendy bud’ na strane Emitenta, alebo na strane investora, moézu
negativne ovplyvnit rentabilitu investicii.

V pripade velmi nevyhodného vyvoja vznika pre investora riziko, ze Uplne strati vlozeny vklad do
dlhopisu spolocnosti. Riziko Gplne;j straty by mohlo nastat’ predovsetkym potom, keby sa mali vyskytnat
naakumulované viaceré rizikd, z d’alej uvedenych.

V nasledujicom texte sa bude pojednavat’ o rizikach spojenych s Emitentom, s jeho podnikatel'skou a
investi¢nou ¢innostou, ako aj o rizikach spojenych s dlhopismi a inych rizikach. Rizika spojené s
emitentom su rizikové faktory, ktoré moézu viest nielen k strate celkovej upisanej hodnoty a st spojené
najmi s riadenim spolocnosti Across Properties, a.s.. Rizika vyplyvajuce z ¢innosti emitenta su spojené
najmi s faktormi vplyvajicimi na samotny vykon podnikatel'skej a investi¢nej ¢Ginnosti. Dal$ou skupinou
rizik mozeme oznacit’ ako rizika spojené so samotnym dlhopisom, ktoré pozostavaju najmé z faktorov
likvidity a inymi finanénymi aspektmi. Ostatné rizika su tie rizikd, ktoré nespadaji ani do jednej zo
spomenutych skupin.

Rizika vztahujuce sa k Emitentovi zahiniaju predovsetkym nasledujice rizikové faktory:

2.1.1  Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolo¢nosti (Vysoké riziko)

Emitent je spolo¢nostou bez dlhsej podnikatel'skej historie. Hlavnou ¢innost'ou Emitenta ako finanéného
investora, je development novych projektov najmd v oblasti rezidenéného byvania. Emitent

vvvvv

vvvvv

investi¢né projekty alebo tieto finanéné prostriedky vyuziva na refinancovanie siiCasne vyuzivaného
dlhového financovania. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su preto splatky Gverov od spolo¢nosti a
zisk Emitenta, jeho financna situacia a jeho schopnost’ plnit' zavidzky z Dlhopisov su zavislé na
schopnostiach spolo¢nosti plnit’ svoje platobné zavizky voci Emitentovi riadne a vcas. Trzby z predaja
cennych papierov apodielov dosiahli k31. 12. 2019 sumu 5,85 mil Eur, ¢o predstavuje oproti
hospodarskemu vysledku za rovnaké obdobie po zdaneni v sume 26 585 EUR, vyznamné riziko. Preto
ak financujuce spolo¢nosti nebudil schopné splnit’ svoje platobné zavazky voci Emitentovi riadne a vcas,
moze byt schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavidzky z Dlhopisov vo¢i Majitel'om Dlhopisov negativne
ovplyvnena. Z uvedeného dovodu, vsetky okolnosti a rizikové faktory popisané nizsie, ktoré¢ by mohli
negativne ovplyvnit’ ich podnikanie, ich hospodarske vysledky a finanénu situaciu a tym aj schopnost’
splacat’ zaviazky voci Emitentovi, m6zu mat’ vplyv na schopnost’ splacat’ zavéizky voc¢i Emitentovi a v
dosledku toho aj na schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavizky z Dlhopisov.
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2.1.2  Riziko likvidity (Vysoké riziko)

Kratkodoby nedostatok likvidnych prostriedkov, ktory je zapri¢ineny réznou splatnostiou aktiv a pasiv,
ich rozdielnou S§truktirou, predstavuje riziko likvidity. Emitent v takejto situacii nedisponuje
dostato¢nym mnozstvom finanénych prostriedkov potrebnych na uhradu splatnych zaviazkov, ¢o moéze
viest’ k naruseniu vzt'ahov s protistranami obchodov, k zhor$eniu komerénych podmienok a v kone¢nom
dosledku k insolvencii. Tieto skuto¢nosti mozu negativne ovplyvnit’ finanénu a hospodarsku situaciu
Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’, ekonomické vysledky a schopnost’ riadne plnit’ svoje zavazky z
Dlhopisov. Emitent mal k 31. 12. 2019 na bankovom tcte sumu 1539 EUR. Emitent mé vo¢i tomuto
rizikovému faktoru zavedené interné principy s dorazom na minimalizovanie takychto strat, ako st napr.
udrziavanie dostatocnej vysSky vysoko likvidnych obeznych aktiv a taktiez tym, ze ma k dispozicii
dostatocne vysoku sumu bankovych obchodnych uverov. Emitent v pripade potreby bude hl'adat’
moznosti dalSieho dlhového financovania.

2.1.3  Riziko upadku (insolvencie) (Stredné riziko)

Neschopnost’ splacat’ Emitentovi pozi¢ané finan¢né prostriedky moze viest' az k upadku (insolvencii)
Emitenta, pretoze Emitent, ako je popisané vyssie v Casti Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych
spolo¢nosti, nema iné zdroje finanénych prostriedkov potrebnych na plnenie zaviazkov (vratane zavazkov
z Dlhopisov) ako pohl'adavky voci spolocnostiam. Pokial’ bude Emitent v ipadku, mdze byt’ voci nemu
zacaté konkurzné alebo reStrukturalizacné konanie. V dosledku emisii dlhopisov vydanych a
nesplatenych v danom c¢ase je pomer vlastného imania a zavizkov (v ich vyske evidovanej podla
vieobecne aplikovanych uétovnych predpisov) Emitenta k 31. 122019 8,2 ku 100, ¢im Emitent nespiia
podmienky definicie hroziaceho upadku, a teda krizy spolo¢nosti Emitenta podl'a § 67a Obchodného
zakonnika. Pomer vlastného imania a zavédzkov 8 ku 100 je v zmysle § 67a Obchodného zakonnika
hranicou pre urcenie hroziaceho upadku spolocnosti; ak je tento pomer nizsi ako 8 ku 100, spolo¢nost’
sa povazuje za spolocnost’, ktorej hrozi ipadok a teda spolocnost’ je v krize.

2.1.4  Riziko dalSicho zadlZenia (Stredné riziko)

Prijatie d’alSieho dlhového financovania Emitentom (najmé prostrednictvom novych emisii dlhopisov)
mdze v konecnom dosledku znamenat’, ze v pripade konkurzného konania, restrukturalizacného konania,
likvidacie alebo iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budi pohladavky z Dlhopisov
uspokojené v mensom rozsahu, nez keby k prijatiu takého iného dlhového financovania nedoslo. Emitent
dna 10. 2. 2020 zacal vydavat’ emisiu 150 000 kusov zaknihovanych dlhopisov na dorucitel’a s ndzvom
Dlhopis Across Properties 2, s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR (slovom: jednosto eur),
ktoré budu splatné dna 10. 2. 2024. Emitent dia 6. 7. 2020 zacal vydavat emisiu 250 000 kusov
zaknihovanych dlhopisov na dorucitel'a s nazvom Dlhopis Across Properties 3, s menovitou hodnotou
jedného dlhopisu 100 EUR (slovom: jednosto eur), ktoré budu splatné dna 6. 7. 2025.

Rizika tykajuce sa obchodnych aktivit Emitenta

2.1.5  Menové rizika (Nizke riziko)

Aj ked’ Emitent emituje Dlhopisy najmi v mene EUR, je nepriamo vystaveny aj menovému riziku,
ktorému ¢eli. Vyvoj menovych kurzov okolitych krajin je spojeny s radom ekonomickych, socidlnych a
politickych faktorov. Kurzy moézu vyrazne kolisat, a to i v rdmci dna. Niektoré krajiny uplatiuju
devizové kontroly, ktoré mozu obmedzovat vymenu alebo prevody penazi, pripadne viest ku
znehodnoteniu meny. Pouzitie zabezpecovacich inStrumentov moéze zvysit’ alebo znizit' expoziciu voci
danej mene, ale nemusi expoziciu takému riziku Gplne eliminovat’. Volatilita menovych kurzov méze
mat’ preto nepriaznivy dopad na prevadzkové vysledky Emitenta a jeho kapitalovu poziciu.

2.1.6  Dopady pandémie virusu COVID-19 na ¢innost’ Emitenta (Vysoké riziko)

Celosvetova pandémia virusu COVID-19 a verejnopravne opatrenia prijaté v suvislosti s fiou maju
vyznamny vplyv na fungovanie skupiny Emitenta v Slovenskej republike. O¢akavana druha pripadne
tretia vina ndkazy moze priamo ovplyvnit’ aj hospodarske vysledky podnikajicich spolo¢nosti, a teda aj
Emitenta. K datumu vyhotovenia tohto Prospektu sa zacinajii uvolnovat’ reStriktivne opatrenia
a intenzivne sa rieSia podporné nastroje na znovu-nastartovanie jednotlivych ekonomik. Hoci v stiasne;j
situdcii je akykol'vek odhad vyvoja predmetom znaénej neistoty, aktualna strednodoba prognéza NBS
predpoklada, Ze slovenska ekonomika v roku 2020 poklesne 0 9,3 % (resp. v intervale od 5,8 % do 13,5
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%). Doévodom su nielen doméce opatrenia proti Sireniu koronavirusu, ale aj prepad zahrani¢ného dopytu
(zdroj: www.nbs.sk/sk/publikacie/ sprava-o-financnej-stabilite).

2.1.7  Riziko straty kI'i¢ovych 0sob (Stredné riziko)

Riziko straty kI'acovych os6b predstavuje riziko, Ze Emitent nebude schopny dostato¢ne motivovat’ a
udrzat’ osoby, ktoré su kl'icové z hl'adiska schopnosti Emitenta vytvarat’ a realizovat’ kl'icové stratégie
Emitenta. Medzi kIiCové osoby Emitenta patria ¢lenovia vrcholového vedenia Emitenta — Ing. Julius
Strapek a Branislav Strapek.

2.1.8  Riziko zmeny stratégie (Nizke riziko)

Emitent si nie je vedomy zZiadnych planov na zmeny v Strukture investovania, nie je ale mozné vylucit,
ze v budtcnosti dojde k zmene stratégie a ze Emitent nezacne podnikat’ kroky (fuzie, transakcie,
akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.) ktoré mozu mat’ podstatny vplyv na hospodarsku situaciu
Emitenta vo vzt'ahu vo¢i Majitelom Dlhopisov. Taktiez, aj ked’ si Emitent nie je vedomy ani planov na
zmeny vo svojej korporatnej Struktire, v pripade necakanych udalosti (rozhodnutie akcionarov) moze
dojst’ k zmene (priamych alebo nepriamych) spolo¢nikov Emitenta, ¢i k zmene podielov jednotlivych
spolo¢nikov. Tymto moze dojst’ k zmene kontroly a Uprave stratégie nad Emitentom. Zmena cielov
Emitenta potom mo6ze mat’ vplyv na jeho hospodarsku situaciu a schopnost’ plnit’ svoje zavizky z
Dlhopisov.

Pravne a regula¢né rizika

2.1.9  Iné pravne a regulacné rizika (Stredné riziko)

Emitent z dévodu svojej odvetvovej aj regionalnej diverzity, ¢eli aj inym pravnym a regulaénym rizikam.
Z dovodu mnozstva rozsiahlych regulaénych pravidiel a usmerneni, ktorym podlieha nie je mozné
vylacit’ ich pripadné netimyselné nedodrzanie alebo porusenie, ¢o méze Emitenta nielen vystavit’ riziku
vysokych sankcii. Taktiez, v pripade zmien v regulatornych pravidlach vztahujicich sa na podnikanie
Emitenta sa musi vzdy prisposobit’ novym pravidlam a rezimu. To v§etko m6ze mat’ vplyv na podnikanie,
prevadzkové vysledky a moze to ovplyvnit’ majetkovu situdciu Emitenta. Emitent je navySe vyznamne
zavisly od prijmov z finanéného majetku vo forme dividend, trokov a inych kapitalovych prijmov.
Zaroven je podnikanie Emitenta citlivé na stabilitu a kvalitu pravneho prostredia. Zmeny zakonov alebo
zmeny ich interpretacie v buducnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovu ¢innost’ a finanéné
vyhliadky Emitenta, pricom najmi zmeny danovych predpisov mézu nepriaznivo ovplyvnit' spdsob
splacania a vysku prijmov Emitenta z jeho investiicii, ¢o0 méze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’
Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.

2.1.10  Riziko sudnych sporov (Nizke riziko)

V pripade sudnych, prip. arbitraznych konani sa Emitent vystavuje potencialnemu riziku, ze také konania
by mohli mat’ za nasledok zmenu finan¢nej situacie Emitenta. V priebehu predchadzajucich 12 mesiacov
pred datumom vyhotovenia Prospektu sa nekonali ziadne studne, vladne ani rozhodcovské konania,
ktorych dopad by bol vicsi ako 1 % vlastného imania Emitenta, a ktoré by mali v nedavnej minulosti
alebo by mohli mat’ vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a Emitent si nie je
vedomy ani hrozby takychto konani. Potencialne sidne spory vSak v buducnosti mézu do urcitej miery
a na urcity ¢as obmedzit’ Emitenta v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat’ dodato¢né néklady
na strane Emitenta. Pripadné neimyselné porusenia platnej legislativy mozu viest’ k uloZeniu sankcii,
vratane sankcii finanénych ¢i sankcii spocivajucich v preruseni ¢i zakazu ¢innosti.

2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA K DLHOPISOM A K OBCHODOVANIU S
DLHOPISMI

2.2.1  Urokové riziko (Nizke riziko)

Nakol’ko ide o Dlhopisy s nulovym kuponom, narast trhovych trokovych sadzieb moze sposobit’ pokles
ceny dlhopisu pocas jeho Zivotnosti. V opacnej situdcii, teda pri poklese trhovych urokovych sadzieb,
mdze cena dlhopisu narast’. Citlivost zmeny hodnoty dlhopisu na pohyb trhovych urokovych sadzieb sa
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postupom c¢asu znizuje, t.j. s priblizujucou sa splatnostou dlhopisu sa vplyv zmeny trhovych urokovych
sadzieb na jeho cenu zmensuje. Pohyb trhovych urokovych sadzieb nema vplyv na zavidzok emitenta
splatit’ menovit hodnotu dlhopisu v plnej vyske.

2.2.2  Infla¢né riziko (Stredné az nizke riziko)

Potencialni investori by si mali byt vedomi, ze Dlhopisy neobsahuju protiinfla¢nu dolozku a ze realna
hodnota investicie do Dlhopisov moze klesat’ zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia
tiez sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Podl’a Statistického tiradu SR dosiahla v Slovenskej
republike miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien v roku 2019 oproti predchadzajucemu
roku v priemere 2,7%. Ak vyska inflacie prekro¢i vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota
realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna. Riziko zaporného redlneho vynosu z Dlhopisu je nizke z
dovodu predikcie priemernej miery inflacie vo vyske 2,5% pre nasledujuce roky, pretoze nominalny
vynos z Dlhopisu prevysuje ocakavantl inflaciu. Stredné je vSak riziko zniZenia realneho vynosu, pokial
bude inflacia vysSia ako ocakavana.

2.2.3  Riziko nesplatenia (Vysoké riziko)

Za urcitych okolnosti méze dojst’ k tomu, Zze Emitent nebude schopny vyplacat’ Groky z Dlhopisov ¢i
splatit’ Menoviti hodnotu Dlhopisov. Hodnota Dlhopisov tak pre Majitel'ov dlhopisov pri odkipeni moze
byt’ nizsia ako vyska ich povodne;j investicie. Po desiatich rokoch nepretrzitého rastu sa vyvoj slovenske;j
ekonomiky v roku 2020 ocitol v zépornych cislach. Vyhlasenie celostatnej mimoriadnej situacie
v suvislosti s prepuknutim pandémie COVID 19 ekonomiku eSte viac oslabilo, ¢o sa nasledne
odzrkadlilo v poklese hlavnych makroekonomickych ukazovatelov. Realny hruby domaci produkt
(HDP) sa medziro¢ne znizil v stalych cenach o 3,7 %. Dlhopisy podliehaji riziku nesplatenia rovnako
ako akakol'vek ina forma dlhového financovania. V dosledku uréitych okolnosti, pdsobenia rizikovych
faktorov, moze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny splatit’ svoje zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov
voci investorom. V takomto pripade moze byt hodnota Dlhopisov pri ich odkupovani nizsia ako vyska
ich povodnej investicie, za urcitych okolnosti moze byt tato hodnota aj nulova.

2.24  Riziko nizkej likvidity trhu (Vysoké riziko)

Dlhopis bol emitovany ako obchodovatel'ny dlhopis. Pri sekundarnom obchodovani po prijati emisie na
regulovany volny trh Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. sa cena dlhopisov bude vytvarat na
zaklade trhového principu, teda na zaklade ponuky a dopytu. Dlhopisy emitované nebankovymi
emitentami m6zu mat’ minimalnu likviditu. Tato skuto¢nost’ moze viest’ k tomu, Ze investori bud( musiet’
drzat’ Dlhopisy do ich lehoty splatnosti bez moznosti ich skorSieho predaja , alebo iba s moznostou
predaja s vyraznym diskontom. V suvislosti s obchodovanim na regulovanom volnom trhu existuju
trhové rizika, ked’ cena za ktora sa bude Dlhopis realizovat’ bude nizsia ako je jeho predpokladana trhova
cena a to z dovodu nizkeho dopytu po takomto konkrétnom Dlhopise. V pripade nelikvidného trhu
nemusi investor predat’ Dlhopisy kedykol'vek za nim pozadovanu cenu.

2.2.5  Riziko danového a odvodového zatazenia (Vysoké riziko)

Potencialni investori by si mali byt vedomi, ze mézu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i
poplatky v stlade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného
v danej situdcii relevantného Statu. V niektorych Statoch nemusia byt k dispozicii ziadne oficialne
stanoviska danovych tradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako st dlhopisy. V tomto
ohl'ade by potencialni investori mali okrem rizik uvedenych v tomto ¢lanku rovnako zvazit’ informacie
obsiahnuté v ¢lanku 5.2.19 (,,Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike*) a pripadné
dalsie informacie o zdaneni obsiahnuté v tomto Prospekte. Investori by sa nemali pri nadobudnuti,
predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a v§eobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych
v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individualneho zdanenia s dafiovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mozu spdsobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez
investori povodne predpokladali alebo ze investorovi mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov
vyplatena nizsia Ciastka, ako povodne predpokladal.

14



3 VYHLASENIA EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

pri vynalozeni vsetkej nalezitej starostlivosti su podla jeho najlepSicho vedomia udaje
obsiahnuté v Prospekte v sulade so skuto¢nost'ou,

v Prospekte neboli opomenuté ziadne skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo zmenit jej
vyznam,

Prospekt schvalila Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ na zaklade § 120, ods.1
Zakona o cennych papieroch,

Nérodna banka Slovenska len schval'uje Prospekt ako dokument, ktory spifia normy tplnosti,
zrozumitel'nosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte,

schvalenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povazovat za potvrdenie
Emitenta,

schvalenie Prospektu Narodnou bankou Slovenska by sanemalo povazovat za potvrdenie
kvality cennych papierov, ktoré st predmetom Prospektu,

investori by mali uskutoCnit’ vlastné postdenie, pokial’ ide o vhodnost investovania do
Dlhopisov,

Prospekt bol vypracovany ako rastovy prospekt EU v siilade s &lankom 15 Nariadenia
o prospekte.

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v Prospekte je Emitent, v mene ktorého vo veci tohto
Prospektu konajt Ing. Julius Strapek a Branislav Strapek.

V Bratislave, dna 17. 8. 2020

Ing. Jalius Strapek Branislav Strapek
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
Across Properties, a.s. Across Properties, a.s.
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4 UDAJE O EMITENTOVI

Tato Cast’ Prospektu je vypracovana podl'a Prilohy ¢. 25 Delegovaného nariadenia o prospekte. Emitent
je malym a strednym podnikom (MSP) podl'a ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia o prospekte, ked’ze
podl'a poslednej Gitovnej zavierky Emitenta za rok konéiaci 31.12.2019 Emitent spifia tri z troch
podmienok pre klasifikaciu ako maly a stredny podnik.

41 ZAKONNI AUDITORI

4.1.1  Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt'ahuja historické finan¢né informacie

Akcionari spolocnosti Across Properties, a.s. na riadnom valnom zhromazdeni dna 28. 11. 2018
konanom v sidle emitenta Zochova 3, 811 03 Bratislava rozhodli o schvaleni a urceni auditorske;j
spolo¢nosti INTERAUDIT Group, s.r.o., so sidlom Sancova 102/A, 831 04 Bratislava, ICO: 35 743 409,
¢islo licencie SKAu 168 zodpovednej za overenie riadnej GCtovnej zavierky za uctovné obdobie roku
2019.

Audit riadnej uétovnej zavierky Emitenta, ktora obsahuje suvahu k 31. 12. 2019, vykaz zisku a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju stthrn vyznamnych tGc¢tovnych zasad
a uctovnych metdd bol vykonany dna 3. 4. 2020.

Audit vyro¢nej spravy Emitenta za rok 2019 bol vykonany dna 3. 4. 2020.

4.1.2  Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vztahuji historické financ¢né informacie

V suvislosti s vyhotovenim Prospektu nepoveril Emitent vykonom auditu ziadneho auditora. Emitent
zaroven vyhlasuje, Ze pocas obdobia, na ktoré sa vztahuju finan¢né informacie uvedené v Prospekte,
nedoslo ku zmene auditora Emitenta.

4.2 VYBRANE FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA EMITENTA

V nasledujucej Casti st uvedené tdaje podl'a vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenske;j
republiky, nakol’ko je Emitent malym a strednym podnikom podla ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia
o prospekte. Emitent nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’
zostavovat’ uctovné zavierky podl'a medzinarodnych G¢tovnych Standardov IFRS.

Historické finanéné tidaje spolognosti Across Properties, a.s. (ICO: 50 380 621) pochadzaji z
individualnej neauditovanej uctovnej zavierky za rok konciaci 31. 12. 2018 zostavenej podla
Slovenskych G¢tovnych Standardov a individualnej auditovanej uctovnej zavierky za rok konéiaci 31.
12. 2019 zostavenej podl'a Slovenskych Gctovnych standardov. Hodnoty, ktoré v tabul’ke nie s uvedené,
maju nulovy obsah.

Aktiva _

SPOLU MAJETOK 11 847 885 529833
A. Neobezny majetok 4114816 526934
AL Dlhodoby finanény majetok sucet 4114816 526934
A [Tl cond s e
B. Obezny majetok 6468 015 2899
B.IL Dlhodobé pohl'adavky stdet 515
8. Odlozena datiova pohl'adavka 515
B.IIL Kréatkodobé pohl'adavky sucet 1181661 2832
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B.ILI. Pohladavky z obchodného styku 2083 2083
l.c. Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 2083 2083
7. Datiové pohladavky a dotacie 913 749
9. Iné pohl'adavky 378665
B.IV. Kréatkodoby finanény majetok stcet 5284300
2 Erjii(oo;oobbéj;lo ﬁnggz::l?g majemzjemk ez 5284300
B.V. Finanéné ucty 1539 67
2. Utty v bankach 1539 67
C. Casové rozligenie sudet 1265054
2 Naéklady budicich obdobi kratkodobé 1265 054
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 11847885 529833
A. | Vlastné imanie 897359 76776
AL | Zéakladné imanie 215000 215000
ALl | Zakladné imanie 215000 215000
ALIIL. | Ostatné kapitalové fondy 800000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy 21603 21603
A.IV.1. | Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 21603 21603
A.VIIL | Vysledok hospodarenia minulych rokov -159827 -142033
A.VIL1. | Nerozdeleny zisk minulych rokov -142033
2. | Neuhradena strata minulych rokov -159827
AVIIL ;;ﬁ;srlzgiok hospodarenia za i¢tovné obdobie po 20583 17794
B. | Zavazky 10 950 526 453057
B.I. | Dlhodobé zavizky sucet 7123 900 -109
8. | Vydané dlhopisy 7123 900 -109
B.IV. | Kratkodobé zavizky sucet 3826 626 453166
B.IV.1. | Zavizky z obchodného styku suéet 3820410 229858
1.c. | Ostatné zavizky z obchodného styku 3820410 229858
6. | Zavizky vo¢i zamestnancom 214 208
8. | Dafové zavizky a dotacie 6002
10. | Iné zavazky 223100
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[ _
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu r. 11
w% +r.12+r. 13+r. 14+r. 15+r. 20 +r. 21 + 22526 17631
r.24+r.25+r.26
D. Sluzby (Gétova skupina 51) 22357 17631
E. Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 109
4. Socialne naklady (527,528) 109
5 Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 60
- (543,544,545,546,548,549,555,557)
Vysledok hospodarenia  z hospodarskej
sk K -
Cinnosti (+/-) (r. 02 —r. 10) 22526 17631
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + r. 06
% _ -
+r.07)—(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 22357 17631
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 +r. 31
ke
+r.35+r.39+r.42+r. 43 +r. 44 5984426
VIIL Trzby z predaja cennych papierov a podielov 5858 399
(661)
Vynosy zprecenenia cennych  papierov
XL a vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 126027
Naklady na finanéna €innost’ spolu r. 46 + r.
ke
47+r.48+r.49+r.52+r. 53 +r. 54 3935829 163
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 5158395
N. Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 777348
2. Ostatné nakladové troky (562A) 777348
0. Kurzové straty (563) 24
Q. Ostatné naklady na finanént ¢innost’ (568,569) 86 139
Vysledok h darenia z finan¢nej ¢i i
sk p 2 -
(+/-) (r. 29 a% r. 45) 48597 163
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie
sesedse _
pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 26071 17794
R. Daii z prijmov (r. 58 + 1. 59) -514
2. Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) -514
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie
sesedse _
po zdaneni (+/-) (r. 56 —r. 57 — r. 60) 26585 17794

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal ziadne zaruky. K datumu vyhotovenia
tohto Prospektu neudelila Emitentovi ani Dlhopisom na Ziadost Emitenta alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentara. Detailné informacie o ekonomickej a finan¢nej situacii
Emitenta st uvedené v riadnej ti¢tovnej zavierke Emitenta, ktora obsahuje suvahu k 31. 12. 2018, vykaz
ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju stthrn vyznamnych
uctovnych zasad a ctovnych metdd, d’alej v riadnej Gctovnej zavierke Emitenta, ktora obsahuje stivahu
k 31.12.2019, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych G¢tovnych zasad a Gctovnych metéd. Od datumu poslednej zverejnenej a auditorom
overenej UCtovnej zavierky Emitenta za uctovné obdobie konciace k 31.12.2019 nedoslo k ziadnym
vyznamnym zmenam v $trukture prijimania Gverov a financovania Emitenta s vynimkou tych, ktoré su
uvedené v tomto Prospekte.
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43 INFORMACIE O EMITENTOVI

4.3.1  Historia a vyvoj Emitenta

Emitent vznikol zakladatel'skou listinou uzavretou podl'a ustanovenia § 162 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov dia 3. 6. 2016 a do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B bola zapisana dia 28.7. 2016. Spolo¢nost’
bola zalozena podla slovenského prava ako akciova spolo¢nost na dobu neur€iti. Spolocnost’ je
pravnickou osobou zaloZenou za u¢elom podnikania.

ICO: 50 380 621

LEI: 097900BJJC0000208838

Obchodné meno: Across Properties, a.s. (dalej len ,,Emitent*)

Miesto registracie: Okresny sud Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B

Vznik Emitenta: Diiom zéapisu do Obchodného registra vedeného Okresnym sudom Bratislava 1. dia
28.7.2016.

Doba trvania: Emitent bol zalozeny na dobu neur¢itt.

Sposob zalozenia: Zakladatel'skou listinou uzavretou dna 3. 6. 2016 podl'a ustanovenia § 162 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Rozhodné pravo: Pravo Slovenskej republiky.

Sidlo: Zochova 3, 811 03 Bratislava

Telefonne ¢islo: +421 58240300

Kontaktna osoba: Ing. Julius Strapek, predseda predstavenstva
E-mail: info@across.sk

Zékladné imanie: 215.000 EUR

Predmet ¢innosti: Predmetom podnikania spoloc¢nosti je:

— reklamné a marketingové sluzby,

—  sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti sluzieb,

—  pocitaové sluzby,

— sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim tdajov,

— administrativne sluzby,

—  Cinnost informacénych kancelarii,
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot,

— inzinierska Cinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych
zariadenti,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost).

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Spolo¢nost riadi:

—  zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov
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—  zékon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

—  zékon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

— zékon €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov

—  zékon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov

—  zékon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov

—  zékon €. 5/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov

—  zékon €. 206/2014 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov

4.3.2  Najnovsie a najdolezitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie Emitenta

Na mimoriadnom valnom zhromazdeni Emitenta dia 5. 9. 2019 jediny akcionar spolocnost’ Across
Finance, a.s. rozhodol o vydani 81 000 kusov zaknihovanych dlhopisov na dorucitel'a s nazvom Dlhopis
Across Properties 1, s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR (slovom: jednosto eur), ktoré
budu splatné dna 10. 12. 2022. Podmienky emisie su uvedené v Emisnych podmienkach s nazvom
Dlhopis Across Properties 1. Emitent poda ziadost’ o prijatie emisie Dlhopisov Across Properties 1na
regulovany trh burzy cennych papierov. V termine do jedného roka od zaciatku vydavania dlhopisov
budu dlhopisy prijaté na trh Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

Na mimoriadnom valnom zhromazdeni Emitenta dna 4. 2. 2020 jediny akcionar spolocnost’ Across
Finance, a.s. rozhodol o vydani 150 000 kusov zaknihovanych dlhopisov na dorucitel’a s nazvom Dlhopis
Across Properties 2, s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR (slovom: jednosto eur), ktoré
budu splatné diia 10. 2. 2024. Podmienky emisie si uvedené v Emisnych podmienkach zo dna 4. 2. 2020.
Emitent poda ziadost o prijatie emisie Dlhopisov Across Properties 2 na regulovany trh burzy cennych
papierov. V termine do jedného roka od zaciatku vydavania dlhopisov budu dlhopisy prijaté na trh Burzy
cennych papierov v Bratislave, a.s.

Na riadnom valnom zhromazdeni Emitenta dia 30. 4. 2020 jediny akcionar spolocnost’ Across Finance,
a.s. zobral na vedomie vyrocnt spravu Emitenta za rok 2019 v zneni predlozenom predstavenstvom,
zobral na vedomie predlozené stanovisko dozornej rady Emitenta k riadnej individualnej U¢tovne;j
zavierke za rok 2019 a k navrhu predstavenstva Emitenta na rozdelenie zisku za rok 2019. Dalej jediny
akcionar spoloc¢nost’ Across Finance, a.s. schvalila riadnu individualnu ¢tovntl zavierku Emitenta za rok
2019 v zneni predloZzenom predstavenstvom a rozhodla, ze zisk po zdaneni Emitenta za rok 2019 vo
vyske 26 585,12 EUR sa pouzije nasledovne: (1) na tvorbu rezervného fondu AP sa pouzije 10 % z
dosiahnutého ¢istého zisku AP vo vyske 2 658,51 EUR a (2) na pokrytie neuhradene;j straty z minulych
rokov sa pouzije suma 23 926,61 EUR. Nasledne jediny akcionar spolo¢nost’ Across Finance, a.s.
schvalila auditora Emitenta pre rok 2020 spolo¢nost INTERAUDIT Group, s.r.0., so sidlom Sancové
102/A, 831 04 Bratislava, ICO: 35 743 409, &islo licencie SKAU 168.

Dna 19. 5. 2020 bola v sidle Spolo¢nosti Across Properties, a.s. na ziadost’ spolo¢nosti Across Finance,
a.s. ako jediného akcionara spisana Notarska zapisnica Mgr. Luciou Hrivnakovou, notarskou
kandidatkou poverenou notarom JUDr. Petrom Kriskom, PhD., so sidlom Notarskeho uradu v Bratislave,
Prievozska 4/A. Jediny akcionar prijal rozhodnutie o zmene stanov Spoloénosti v CL. III. ZAKLADNE
IMANIE SPOLOCNOSTI sa na konci dopifia novy bod 6. Hromadné akcie, ktory upravuje vydanie a
rozdelenie hromadnej akcie. V Stanovach v C1. VII. PREDSTAVENSTVO sa doterajsi bod 4. meni a
upravuje rozdelenie funkcii &lenov predstaventva a ich funkéné obdobie. Dalej sa v Stanovach Emitenta
sa za CL. XI. doplia novy ¢lanov XI. Kapitalovy fond z prispevkov akcionarov, ktory upravuje
vytvorenie takéhoto fondu u Emitenta.

Spolocnost’ Across Finance, a.s. diia 30. 6. 2020 odplatne na zaklade Zmluvy o prevode akcii uzatvorenej
podrla § 409 a nasledujtcich ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov a § 30 a nasledujtcich ustanoveni zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov previedla kmenové listinné akcie Emitenta trom fyzickym osobam nasledovne:

e Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02 Bratislava nadobudol kmenové listinné
akcie na meno €. 1 — 12, pocet akcii 12, kazda s menovitou hodnotou 5.000,- EUR, ziskal tak
podiel 27,9 % na ZI a HP
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e Ing. Maro§ Durik, bytom Belanikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves nadobudol
kmenové listinné akcie na meno €. 13 — 24, pocet akcii 12, kazda s menovitou hodnotou 5.000,-
EUR, ziskal tak podiel 27,9 % na ZI a HP

e Pavol Zdhymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava nadobudol kmenové listinné akcie
na meno €. 25 — 36, pocet akcii 12, kazda s menovitou hodnotou 5.000,- EUR, ziskal tak podiel
27,9 % na ZI a HP

Spoloc¢nosti Across Finance, a.s., ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava zostali
kmenové listinné akcie na meno ¢. 37 — 43, pocet akcii 7, kazda s menovitou hodnotou 5.000,- EUR s
podielom 16,3 % na ZI a HP.

Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Dna 30.6.2020 mimoriadne valné zhromazdenie akcionarov rozhodlo o vydani 250.000 (slovom:
dvestopdt'desiattisic) kusov zaknihovanych dlhopisov na dorucitel’a s nazvom Dlhopis Across Properties
3, s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR (slovom: jednosto eur), ktoré budu splatné dna 6.
7.2025. Emitent poda ziadost’ o prijatie emisie Dlhopisov Across Properties 3 na regulovany trh burzy
cennych papierov. V termine do jedného roka od zaciatku vydavania dlhopisov budu dlhopisy prijaté na
trh Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

Spolocnost’ v sicasnosti neeviduje dalsie nové dolezité udalosti, ktoré by mohli svojou povahou a

charakterom negativne ovplyvnit’ postavenie Spolo¢nosti, resp. jeho vyhodnotenie zo strany investorov.

433 Investicie

Emitent k ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu nema a ani neplanuje ziadne nové investicie nad ramec
uvedeny v kapitole 4.3.2 (,,Dovody ponuky a pouZitie vynosov*).

44 PREHDAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

44.1 Predmet ¢innosti

Predmetom podnikania Spolo¢nosti je:

reklamné a marketingové sluzby

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

—  pocitacové sluzby

— sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim tidajov

— administrativne sluzby

—  Cinnost informaénych kancelarii
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

— inzinierska Cinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych
zariadeni

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost).

442  Hlavné ¢innosti
Charakteristika hlavnych ¢innosti (sluzieb), ktoré vykonava Spolo¢nost’

Spolo¢nost’ predstavuje samostatni spolo¢nost’. Hlavnou ¢innost'ou Emitenta ako finanéného investora,
je development novych projektov najmd v oblasti rezidenéného byvania. Emitent prostrednictvom
¢erpania uverov z bankovych institicii, prijimania p6ziciek, vydavania zmeniek ¢i emitovania dlhopisov

vvvvv

alebo tieto finan¢né prostriedky vyuziva na refinancovanie stucasne vyuzivaného dlhového financovania.
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Oznacenie vSetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti

Spolo¢nost’ nedisponuje ziadnymi novymi produktmi ani sluzbami, ktoré by vyznamnym spdsobom
ovplyvnili bezné Gctovné obdobie alebo postavenie na trhu.

4.4.3  Hlavné trhy

Hlavné trhy na ktorych Spolo¢nost’ sitazi

Z povahy hlavnej ¢innosti Spolo¢nosti vyplyva, Ze nesut’azi na ziadnom trhu.
Trhové podiely Spolo¢nosti

Trhové podiely nie su relevantné vzhl'adom k povahe a charakteru vykonavanych ¢innosti Spolo¢nosti a
rovnako Spolo¢nost’ nema ziadne kvantifikovatel'né trhové podiely.

Postavenie Spolo¢nosti na trhu

Vzhl'adom k povahe a charakteru Spolocnostou vykonavanych ¢innosti nie je jeho postavenie na trhu
relevantnou informaciou a ziadne kvantifikovatel'né postavenie na trhu si Spolo¢nost’ nevytvorila.

45 ORGANIZACNA STRUKTURA

4.5.1  Postavenie Spolo¢nosti

Zakladatel'om Emitenta je spolo¢nost’ Across Finance, a.s. ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811
03 Bratislava.

Akcionari Emitenta:

e  Across Finance, a.s., [CO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava vlastni 7 ks
listinnych kmenovych akcii na meno s nominalnou hodnotou kazdej akcie 5000,- EUR,

e Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02 Bratislava vlastni 12 ks listinnych
kmenovych akcii na meno s nominalnou hodnotou kazdej akcie 5000,- EUR,

e Ing. Maro$ Durik, bytom Belanikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves vlastni 12 ks
listinnych kmenovych akcii na meno s nominalnou hodnotou kazdej akcie 5000,- EUR,

e Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava vlastni 12 ks listinnych
kmenovych akcii na meno s nominalnou hodnotou kazdej akcie 5000,- EUR.

Podiel akcionarov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zékladnom imani Emitenta.

4.5.2  Organizacna Struktura skupiny Emitenta

Emitent vlastni priamo alebo nepriamo majetkové tcasti v nasledovnych spolo¢nostiach:
e Investi¢né druzstvo Koliba, ICO: 43 904 840 - 90,82 % na ZI a HP
. Sibenién}'/ vreh, s.r.o., ICO: 51 717 263 - 100 % na ZI a HP
e Investiéné druzstvo Machna¢, ICO: 44 354 312 - 95,72 % na ZI a HP

Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

4.5.3  Zavislost Emitenta na inych osobach

Emitent nie je zavisly na inych osobach. Emitent nepatri do skupiny spolo¢nosti.
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46 INFORMACIE O TRENDOCH

4.6.1  Negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu riadnej uctovnej zavierky overenej auditorom za étovné obdobie roku
2019 Emitenta zostavenej k 31. 12. 2019 vypracovanej podla vSeobecne aplikovanych Gétovnych
predpisov Slovenskej republiky u neho nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok.

4.6.2  Trendy

Emitentovi nie su zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnost'ou mali mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta minimalne pocas bezného
finan¢ného roka.

47 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

4.8 RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je akciovou spolo¢nostou zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Riadiacim organom Emitenta je predstavenstvo a dozornym organom Emitenta je dozorna
rada.

4.8.1  Clenovia riadiacich a dozornych organov
Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutirnym orgdnom Emitenta. Je opravnené konat’ v mene Emitenta vo vSetkych
veciach a zastupuje Emitenta voci tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Spolo¢nost’ zavdzuju suhlasnym prejavom vole a za fiu podpisuju vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva
spolo¢ne. Podpisovanie za spolo¢nost’ sa vykona tak, ze k vytlacenému alebo napisanému obchodnému
menu spolo¢nosti a svojmu menu a funkcii podpisujuci pripoji svoj vlastnoruény podpis. Predstavenstvo
riadi ¢innost’ spolocnosti a rozhoduje o vsetkych zalezitostiach spolocnosti, pokial’ nie st pravnymi
predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov spolocnosti. Predstavenstvo
vykonava obchodné vedenie spolo¢nosti a zabezpecuje vsetky jej prevadzkové a organizacné zalezitosti.
Predstavenstvo je povinné zabezpeCit' riadne vedenie predpisaného uctovnictva a inej evidencie,
obchodnych knih a ostatnych dokladov spolocnosti, okrem iného predklada valnému zhromazdeniu na
schvalenie riadnu individualnu u¢tovni zavierku a mimoriadnu individualnu Gétovna zavierku, ndvrh na
rozdelenie vytvoreného zisku, vratane uréenia vysky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a navrh na
uhradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava valné zhromazdenie Emitenta.

Clenom predstavenstva moze byt len fyzicka osoba. Clenmi predstavenstva Emitenta si:

1. Ing. Jalius Strapek, predseda predstavenstva od 16. 5. 2019
2. Branislav Strapek, podpredseda predstavenstva od 16. 5. 2019

Pracovna kontaktna adresa Clenov predstavenstva Emitenta je Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska
republika.

Dozorna rada Emitenta
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Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom Emitenta. Dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva
a uskutociiovanie podnikatel'skej ¢innosti Emitenta. V pripadoch uvedenych v § 196a Obchodného
zakonnika dava predchadzajuci stihlas predstavenstvu k uzavretiu prislusnych zmlav. Dozorna rada
overuje postupy vo veciach Emitenta a je opravnena kedykol'vek nahliadat’ do G¢tovnych dokladov,
spisov a zaznamov tykajucich sa ¢innosti Emitenta a zistovat’ stav Emitenta. Dozorna rada preskiimava
uctovné zavierky, ktoré je Emitent povinny vyhotovovat podla osobitného predpisu, a navrh na
rozdelenie zisku alebo thradu strat a je povinnd podat’ o vysledku preskiimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zdvaznych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyzaduji zaujmy spolocnosti, zvolava dozorna rada valné zhromazdenie.

Dozornd rada ma troch (3) ¢lenov. Dozornd rada udeluje predchadzajiaci suhlas v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Emitenta.

Dozorna rada je zlozena z nasledujucich ¢lenov:

1. Pavol Zahymsky, Clen dozornej rady
2. Ing. Maros Durik, ¢len dozornej rady
3. Ing. Adam Jasek, MSc., ¢len dozornej rady

Pracovna kontaktna adresa vsetkych ¢lenov dozornej rady je Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska
republika.

4.8.2  Konfliktné zaujmy na trovni riadiacich a kontrolnych organov

Emitent prehlasuje, Ze na ¢lenov predstavenstva a dozornej rady Emitenta sa vztahuji zakonné
obmedzenia podla § 196 Obchodného zakonnika, tykajice sa zakazu konkurencie. Clenovia
predstavenstva a dozornej rady nesmu:

— vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré stvisia s podnikatel'skou
¢innostou Emitenta

— sprostredkovavat’ pre iné osoby obchody Emitenta,

— zucastnovat’ sa na podnikani inej spoloc¢nosti ako spolo¢nik s neobmedzenym ruc¢enim,

— vykonavat’ Cinnost' ako Statutarny organ alebo Clen Statutdrneho alebo iného organu inej
pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o spolocnost’, na ktorej
podnikani sa zGcastiuje spolocnost’, ktorej Statutarneho organu su ¢lenom.

Porusenie tychto povinnosti vyplyvajacich zo zakazu konkurencie ma nasledky uvedené v § 65
Obchodného zakonnika. Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi
povinnostami Clenov predstavenstva a dozornej rady vo vztahu k Emitentovi a ich sukromnymi
zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

4.9 PRINCIPY RIADENIA A SPRAVY

4.9.1  Vybor pre audit

U Emitenta nebol zriadeny vybor pre audit. Dozorna rada Emitenta vykonava ¢innost’ vyboru pre audit.
4.9.2  Rezim podnikového riadenia ,,corporate governance*

Emitent v stcasnosti spravuje a dodrziava vsetky poziadavky na spravu a riadenie spolocnosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zékonnik. Spolo¢nost’ neuplatiuje
Koédex spravy a riadenia spolocnosti, a to z dovodu, Ze nezamestnava zamestnancov v pracovnopravnom
vztahu.
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4.10 HLAVNIi AKCIONARI

4.10.1 Kontrola nad Emitentom

Udaje o akcionaroch Emitenta a podiely akciondrov Emitenta na hlasovacich pravach v Emitentovi st
uvedené v odseku 4.5 ,,Organizacna Struktira® vyssie. Akcionari Spolo¢nosti Ing. Julius Strapek, Ing.
Maro$ Durik a Pavol Zahymsky vlastnia kazdy podiel 27,9% na ZI a HP a spoloénost’ Across Finance,
a.s. vlastni podiel 16,3% na ZI a HP. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuZzivana,
vyplyvaji z pravnych predpisov Slovenskej republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych
predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

4.10.2 Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest' ku zmene ovladania
a kontroly nad Emitentom.

4.11 FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTIV, PASIV, FINANCNEJ SITUACIE,
ZISKOV A STRAT EMITENTA

4.11.1 Historické finan¢né informacie

Emitent pdsobi na trhu pod obchodnym menom Across Properties, a.s.. Emitent je malym a strednym
podnikom (MSP) podl'a ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia o prospekte.

Auditovana uctovna zavierka Emitenta za rok konciaci sa 31. 12. 2019 v sulade so slovenskymi
uctovnymi Standardmi (d’alej SAS) je uvedena vo forme odkazu, ktora je stiCastou Vyro¢nej spravy 2019
(pozri Cast’ ,,Zoznam krizovych odkazov pouzitych v Prospekte® Prospektu) a je dostupna na webovom
sidle Emitenta (www.across.sk).

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal ziadne zaruky. K datumu vyhotovenia
tohto Prospektu neudelila Emitentovi ani Dlhopisom na ziadost' Emitenta alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentura.

4.11.2 Povaha zverejnenych finan¢nych informacii

Financné udaje Emitenta uvedené v tomto Prospekte vyplyvaju z individudlnych G¢tovnych vykazov,
nakol’ko sa na Emitenta nevztahovala a nevzt'ahuje povinnost’ konsolidacie.

4.11.3  Audit historickych finan¢nych informacii

Emitent je malym a strednym podnikom (MSP) podl'a ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia o prospekte
Historické finan¢né informéacie su overené auditorom.

Historické finan¢né informacie uvedené v Prospekte pochadzaju z neauditovanej uctovnej zavierky
Emitenta za rok konciaci sa 31. 12. 2018 v stilade s SAS uvedenej vo forme odkazu (pozri ¢ast’ ,,Zoznam
krizovych odkazov pouzitych v Prospekte* Prospektu) a je dostupna na webovom sidle Emitenta
(www.across.sk).

Historické finan¢né informacie uvedené v Prospekte pochadzaju z Auditovanej Gctovnej zavierky
Emitenta za rok konciaci sa 31. 12. 2019 v stlade s SAS uvedenej vo forme odkazu, ktora je sucastou
Vyrocnej spravy 2019 (pozri Cast’ ,,Zoznam krizovych odkazov pouzitych v Prospekte Prospektu) a je
dostupna na webovom sidle Emitenta (www.across.sk).
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4.11.4 Vek poslednej auditovanej uctovnej zavierky
Emitent zostavil u¢tovnu zavierku s uistenim auditora za rok konciaci sa 31. 12. 2019 v sulade s SAS.
4.11.5 Sadne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajiicich mesiacoch po vzniku Emitenta, nebol
Emitent ucastnikom ziadneho spravneho konania, sidneho sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by
mohlo mat alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta.

4.11.6  Vyznamné zmeny vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Emitenta

Emitent neeviduje ziadne vyznamné skutocnosti tykajuce sa financnej alebo obchodnej situacie
Emitenta, ktoré by negativnym spésobom ovplyviovali jeho pdsobenie.

4.12 DODATOCNE INFORMACIE

4.12.1 Zakladné imanie Emitenta

Zakladné imanie Emitenta je vo vyske 215.000 EUR. Zéakladné imanie Emitenta je tvorené kmenovymi
listinnymi akciami na meno v pocte 43 ks o menovitej hodnote jednej akcie 5.000 EUR.

Zakladné imanie Emitenta je splatené v jeho plnom rozsahu.
4.12.2  Zakladatel'ska listina a stanovy Emitenta

Emitent bol zalozeny na zaklade Zakladatel'skej listiny zo dia 3. 6. 2016 uzavretej podla ustanovenia
§ 162 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Stanovy Emitenta nadobudli G¢innost’ dita 3. 6. 2016. O dopliani a zmene stanov rozhoduje valné
zhromazdenie dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych akcionarov. Pre prijatie doplnkov alebo zmenu
stanov je nutna pritomnost’ notara, ktory o rozhodnuti valného zhromazdenia vyhotovi notarsku
zapisnicu.

4.13 VYZNAMNE ZMLUVY

Emitent neeviduje ku diu vyhotovenia tohto Prospektu Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného vykonu
svojej podnikatel'skej ¢innosti. Emitent zaroven predpoklada, ze v budicnosti v ramci bezného vykonu
svojej podnikatel'skej ¢innosti uzavrie jednu alebo viac zmlav o Gvere alebo pozicke, v ktorej sa zaviaze
poskytniit’ ¢isty vynos emisie Dlhopisov formou uro¢eného tveru alebo p6zicky. Nepredpoklada sa, ze
Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti akukol'vek zmluvu, ktora by
mohla viest' ku vzniku zavézku alebo naroku, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit’ si

svoje zavizky voci Majitel'om Dlhopisov.

4.14 INFORMACIE TRETICH STRAN

Emitent uvadza, Ze v Prospekte neboli pouzité informacie pochadzajice od tretej strany.
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4.15 DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU

1. Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme na internetovej stranke Emitenta
(www.across.sk), ktora je sucastou webového sidla Emitenta, do doby splatnosti prislusnych
Dlhopisov:

1. Prospekt a jeho aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Prospektu (d’alej len
,Dodatok/Dodatky k Prospektu‘);
2. Oznamy pre Majitel'ov Dlhopisov.
2. Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme na webovom sidle Emitenta
(www.across.sk) pocas platnosti Prospektu:
1. Vyroc¢na sprava 2019
3. Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ na poziadanie pocas
beznej pracovnej doby od 10:00 do 15:00 hod. v sidle Emitenta na Zochova 3, 811 03 Bratislava,
pocas platnosti Prospektu:
1. Prospekt a Dodatok/Dodatky k Prospektu (ak bude vyhotoveny), pokial’ Emitent mal
povinnost” ho vyhotovit;
2. Kopia Gplného znenia aktualnych stanov Emitenta;
3. Kopia zakladatel'skej zmluvy Emitenta.
4. Ostatné dokumenty: Aktudlny vypis Emitenta z Obchodného registra je mozné ziskat na
internetovej stranke Obchodného registra www.orsr.sk. Internetova stranka Obchodného
registra nie je zaradena odkazom do Prospektu a ani netvori jeho Cast’.
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5 UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
51 KLUCOVE INFORMACIE

5.1.1  Zaujmy fyzickych a pravnickych osob zainteresovanych na Emisii/ponuke

Administratorom Emisie, ktory zabezpecuje vydanie Dlhopisov ako aj ¢innost’ spojent s pripravou,
zabezpecenim vydania a umiestnenim Dlhopisov je spolo¢nost’ Across Private Investments, o.c.p., a.s.,
ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, zapisana v Obchodnom
registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2079/B, LEIL: 315700XY3IG5ZUUBDS590,
ktora vykonava tieto Cinnosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch a v
zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 pism. g) Zakona o cennych papieroch. Agent pre vypocty je spolo¢nost’
Across Private Investments, o.c.p., a.s., ktora vykonava tiez ¢innosti pre Emitenta v stvislosti s prijatim
Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB.

Spolocnost’ Across Private Investments, o.c.p., a.s. je obchodnik s cennymi papiermi s povolenim NBS
na poskytovanie investi¢nych sluzieb. Ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny Emitentovi
nie je znamy ziadny zaujem akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zicastnenej na Emisii, ktory by
bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

5.1.2  Ddévody ponuky a pouZitie vynosov

Ugelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov bude po zaplateni vietkych
nakladov a vydavkov v stvislosti s Emisiou, tykajticich sa najmi vypracovania Prospektu a stvisiacich
sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych cinnosti, rozvoj
podnikatel'skych aktivit Emitenta.

52 OPIS CENNYCH _ PAPIEROV PONUKANYCH A PRIJMANYCH NA
OBCHODOVANIE A DALSIE PODMIENKY DLHOPISOV

Ponuka Dlhopisov je postavena na emisnych podmienkach Dlhopisov Across Properties 3 zo dna
1.7.2020 ktoré st zverejnené na webovom sidle Emitenta www.across.sk.

5.2.1  Pravne predpisy upravujiice vydanie Dlhopisov

Emisia Dlhopisov bude uskutocnend v sulade so zakonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch vzneni
neskorsich predpisov a zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov.

5.2.2  Emitent Dlhopisov

Dlhopisy emituje spoloénost Across Properties, a.s., ICO: 50380 621, spoloénost zapisanad v
Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B, so sidlom Zochova 3,
811 03 Bratislava, Slovenska republika. Dlhopisy boli emitované na zaklade rozhodnutia valné¢ho
zhromazdenia Emitenta zo dna 30. 6. 2020.

5.2.3  Druh cenného papiera, nazov, celkova Menovita hodnota a emisny kurz

Druhom cenného papiera je Dlhopis. Nazov je Dlhopis Across Properties 3. Najvyssia suma menovitych
hodnét vydanych Dlhopisov a teda celkova menovita hodnota Emisie bude 25.000.000,- EUR (slovom:
dvadsat’péat’ milionov eur). Dlhopisy budi denominované v mene euro.

Emisny kurz je stanoveny na 76,502 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu zaciatku vydavania
dlhopisov (dalej len ,,Emisny kurz* alebo ,,EK*). Po datume zaciatku vydavania dlhopisov bude emisny
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kurz ur¢eny ako percento (EKP) z menovitej hodnoty dlhopisu podl'a nasledovného vzorca:
EKP=1/(1+5,50 %) ", kde
t - pocet dni medzi datumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu a datumom vysporiadania,
vydeleny ¢islom 365. Datum vysporiadania je den, ktory stanovi emitent a suc¢asne def, v ktorom
nadobudatel’ zaplati EKP z menovitej hodnoty dlhopisov.

Emisny poplatok nie je stanoveny. Emitent moze zmenit’ emisny kurz dlhopisov pri vydavani v rozsahu
od 72,890 % do 76,502 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu vydania dlhopisov. Emisny kurz
dlhopisov 72,890 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu vydania dlhopisov ziska majitel' dlhopisu
pri upisani minimalneho poctu 1.000 kusov a viac. Emisny kurz dlhopisov 76,502% z menovitej hodnoty
dlhopisu k datumu vydania dlhopisov ziska majitel’ dlhopisu pri upisani do 1.000 kusov dlhopisov.

Dlhopisy buda vydané tym investorom (prvonadobudatel'om), ktori po dohode s Emitentom zaplatili,
resp. zaplatia Zavazok z upisania na tucet ur¢eny Emitentom ku dnu, ktory stanovi Emitent.

5.2.4  Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v evidencii podl'a § 10 ods. 4 pism.
a) Zakona o cennych papieroch v centralnom depozitari cennych papierov alebo v akejkol'vek inej
zakonom uznanej evidencii cennych papierov vo forme na doruditela v zmysle Zakona o cennych
papieroch a budt vydané v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 100 EUR (slovom: jednosto eur)
(dalej len "Menovita hodnota") v pocte 250.000 kusov (slovom: dvestopatdesiat tisic). Dlhopisy budu
vydané vyhradne v eurach. Identifikaény kod ISIN Dlhopisov je SK4000017588. Emisia Dlhopisov bola
vydana v spoloénosti Néarodny centralny depozitdr cennych papierov, a.s., ICO: 47 255 889. K
Dlhopisom su viazané vsetky prava v zmysle Zakona o dlhopisoch, pokial’ nie je nizSie uvedené inak. K
Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné, ani vymenné prava. S Dlhopismi sa pre Majitelov Dlhopisov
neviazu ziadne d’alSie vyhody.

Emisia Dlhopisov bola vydana bez zverejnenia Prospektu na zaklade vynimky v zmysle Nariadenia
o prospekte ¢lanok 1, odsek 4, pismeno b) ,,ponuka cennych papierov ur¢ena menej ako 150 fyzickym
alebo pravnickym osobam na ¢lensky §tat, ktoré nie su kvalifikovanymi investormi.*

Prevoditel'nost’

Prevoditel'nost’ Dlhopisov je bez akychkol'vek obmedzeni. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu vykonaného v centralnom depozitari cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara
cennych papierov alebo osobou, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré st evidované na
drzitel'skom tcte, ktory pre tato osobu vedie centralny depozitar cennych papierov. Spolo¢ny zastupca
Majitel'ov Dlhopisov nebol ustanoveny. Pred samotnym podanim Zziadosti o schvalenie Prospektu
cenného papiera do NBS Dlhopisy neboli prijaté na kotovany alebo iny trh akejkol'vek burzy cennych
papierov, a ani sa s nimi neobchodovalo na Ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu. Emitent
sa avSak zavizuje najneskor do jedného roka od zaciatku vydavania Dlhopisov poziadat o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

5.2.5  Majitelia Dlhopisov

MajiteI'mi Dlhopisov sa stani osoby, ktoré su evidované ako majitelia Dlhopisov na Gcte majitel'a
vedenom centralnym depozitarom cennych papierov alebo na ucte majitel'a vedenom ¢lenom centralneho
depozitara cennych papierov, alebo ktoré budu ako majitelia Dlhopisov evidované osobou, ktorej
centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky tcet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto
drzitel'skom ucte (d’alej len "Majitelia Dlhopisov", pri¢om tento pojem zahfiia aj jedného "Majitel'a
Dlhopisov"). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom centralnym depozitarom
cennych papierov, potom si Emitent vyhradzuje pravo spolahnit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora
eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom ucte, ktory pre tiito osobu
vedie centralny depozitar cennych papierov, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo)
Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na Gcet Majitela Dlhopisov vSetky pravne tikony
(¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich
majitel'om. Pokial’ zakon alebo rozhodnutie sidu dorucené Emitentovi nestanovi inak, bude Emitent
pokladat’ kazdého Majitel'a Dlhopisov za jeho opravneného majitel'a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat
mu platby v sulade s tymto Prospektom. Osoby, ktoré budu Majitel'mi Dlhopisov a ktoré nebudu z
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akéhokol'vek dovodu zapisané v evidencii centralneho depozitara cennych papierov, st povinné o tejto
skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez zbytoéného odkladu informovat Emitenta, a to
prostrednictvom oznamenia doruceného na adresu sidla.

5.2.6  Rating

Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentirou, ani sa neoc¢akava, ze by
bol pre tGcely tejto Emisie takyto rating udeleny.

5.2.7 Status zavizkov Emitenta

Zavazky z Dlhopisov predstavuju priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené
zavizky Emitenta, ktoré st navzajom rovnocenné (pari passu) a o do poradia ich uspokojenia buda vzdy
postavené rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom rovnocenne (pari passu) voci
vSetkym inym sGcasnym a budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpeCenym, nepodmienenym a
nepodriadenym zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov Emitenta, o ktorych inak ustanovuju
kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavézuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok
so vSetkymi Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého
veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo kedykol'vek predtym
bola "spriaznenou osobou" Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze (dalej len "spriazneny zavizok")
bude (I.) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky a priamo zo
zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a takyto spriazneny zavézok
nebude moct’ byt splneny skor ako budu splnené vsetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci
jeho veritel'om, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (II.) v
restrukturalizacii Emitenta nemdze byt spriazneny zavédzok splneny v rovnakom alebo va¢$om rozsahu
ako akykol'vek iny nepodriadeny zavidzok Emitenta voci jeho veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky riadne
prihlasili v reStrukturalizacii Emitenta.

Dlhopisy buda vydané vylucne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavizkov z Dlhopisov.

Ziadna ina osoba neposkytuje ohladom Dlhopisov Ziadne ruenie ani iné zabezpelenie, ktoré by
umoznovalo Majitelom dlhopisov uplatiiovat’ akékol'vek naroky z Dlhopisov voci inej osobe ako
Emitent alebo voc¢i majetku inej osoby ako Emitenta. Emitent sa nezavézuje majitel'om dlhopisov, Ze na
ich poziadanie splati menovitii hodnotu alebo vyplati pomerna ¢ast’ vynosov pred uréenym datumom
splatnosti.

5.2.8  Vyhlasenie a zavizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavdzuje sa im splatit’
Menoviti hodnotu Dlhopisov v termine ustanovenom v tomto Prospekte.

5.2.9  Negativne zavizky

Emitent sa zavédzuje, Ze do doby splnenia vSetkych svojich platobnych zavidzkov vyplyvajicich z
Dlhopisov vydanych a doposial’ nesplatenych v stlade s tymto Prospektom k svojmu majetku nezriadi
ani neumozni zriadenie ziadneho zabezpecenia akychkol'vek svojich zavdzkov zaloznym alebo inymi
obdobnymi pravami tretich osdb, ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho sucasnému alebo buducemu
majetku alebo prijmom, pokial’ najneskor sucasne so zriadenim takychto zaloznych prav alebo inych
obdobnych prav tretich 0sob nezabezpeci, aby jeho zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov boli zabezpecené
rovnocenne s takto zabezpeCovanymi zavizkami. Toto obmedzenie sa vSak nevzt'ahuje na:

i akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osob, aké sa obvykle poskytuju v ramci
podnikatel'skej Cinnosti vykonavanej Emitentom alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi
bankovymi operaciami Emitenta; alebo
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il. akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich 0sob (existujiice alebo buduce) vyplyvajuce
zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k Datumu vydania Dlhopisov alebo ktoré sa
tykaju majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré st zalozené alebo pouzité ako zabezpeka v Case
vyhotovenia Prospektu; alebo

iii. akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom majetku Emitenta v
dobe jeho nadobudnutia, alebo za Ucelom zabezpeCenia zavizkov Emitenta vzniknutych
vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich Casti (okrem iného v
stvislosti s nadobudnutim novych majetkovych tcasti na inych osobach); alebo

iv. akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osob, vyplyvajuce zo zakona alebo
vzniknuté na zaklade siidneho alebo iného tradného rozhodnutia.

Pre ucely tohto Prospektu znamenaju "Zavizky" zaviazky Emitenta zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky a
dalej rucitel'ské zaviazky Emitenta prevzaté za zavézky tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky.
Pre ucely tejto definicie Zavdzkov znamenaju "rucitel'ské zavézky" zaviazky Emitenta prevzaté za
zavizky tretich osob vo forme rucitel’'ského vyhlasenia, pristipenia k zavézku alebo inej formy rucenia,
¢i prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavézku.

5.2.10 Vynos Dlhopisov
Dlhopis ma formu dlhopisu s nulovym kupénom (zero-coupon bond).

Dlhopisy nebudu urocené ziadnou urokovou sadzbou, pri¢om vynos dlhopisov je Emitentom ureny ako
rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisov a emisnym kurzom dlhopisov.

5.2.11 Splatnost’ Dlhopisov
Koneéné splatenie:

Emitent splati menovitd hodnotu Dlhopisu jednorazovo ku diu 6. 7. 2025 (d’alej len ,,Datum splatnosti
Dlhopisov®), a to v stilade s kapitolou 5.2.12 (Sposob, terminy a miesto splatenia Menovitej hodnoty
Dlhopisov) Prospektu. Po splateni menovitej hodnoty sa Dlhopisy nebudi trocit’.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta:

Emitent si nevyhradzuje moznost’ pred¢asného splatenia dlhopisov. Emitent sa nezavézuje majitelom
dlhopisov, ze na ich poziadanie splati menoviti hodnotu alebo vyplati pomerna ¢ast’ vynosov pred
ur¢enym datumom splatnosti.

5.2.12 Sposob, terminy a miesto splatenia Dlhopisov
Mena:

Emitent sa zavézuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovita hodnotu Dlhopisov v mene euro.
Vsetky platby stvisiace s Dlhopismi budu vyplacané a Majitel'om Dlhopisov za podmienok stanovenych
tymto Prospektom v sulade s dafiovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky
platnymi a G¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby. Vsetky odkazy na "EUR" alebo "euro" v
Prospekte st odkazmi na zadkonni menu Slovenskej republiky.

Den vyplaty:

Emitent sa zavdzuje splatit’ menoviti hodnotu dlhopisu v jeho sidle (platobné miesto) k Datumu
splatnosti menovitej hodnoty v sulade s tymto Prospektom bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet
osoby zapisanej ako majitel’ dlhopisu v prislusnej evidencii cennych papierov, alebo osoby ktora ma
zriadeny drzitel'sky ucet v prislusnej evidencii cennych papierov a to tri pracovné dni pred Datumom
splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu. Ak Datum splatnosti menovitej hodnoty nepripadne na pracovny
den, kedy s banky otvorené a kedy su vysporiadavané medzibankové obchody a kedy je zaroven
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otvoreny pre vysporiadanie obchodov systém TARGET (d’alej len ,,Pracovny den*‘), bude vynos dlhopisu
vyplateny v nasledovny pracovny denl a majitel'ovi dlhopisu nevznikne narok na dodatoc¢ny tirok.

Urcenie prava na vyplatu suvisiacu s Dlhopismi:

Menovitd hodnota Dlhopisov bude vyplacana len tej osobe, ktora bude preukazatelne Majitelom
Dlhopisu podla aktualnej evidencie Dlhopisov vedenej centralnym depozitarom cennych papierov alebo
¢lenom centralneho depozitara cennych papierov v prislusny Rozhodny den (ako je definovany nizsie).

Rozhodny den pre ucely splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov znamena tri pracovné dni pred
Datumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu (d’alej len ,,Rozhodny den*).

Pre ucely urCenia Opravneného prijemcu nebude Emitent prihliadat k prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mézu byt prevody vSetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc diiom bezprostredne
nasledujicim po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Emitenta je Majitel
dlhopisu povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu sucinnost’.

Uskutocnovanie platieb:

Emitent bude vykondvat vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom
bezhotovostnym prevodom na ich tcet vedeny v banke podla inStrukcie, ktora prislusny Opravneny
prijemca doruci Emitentovi najneskor 5 (pat’) Pracovnych dni pred Dilom vyplaty. In§trukcia musi mat’
formu podpisaného pisomného vyhlasenia alebo pokynu, ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o Gcte
Opravneného prijemcu umoznujuce Emitentovi platbu vykonat’ (takato instrukcia spolu s prilohami d’alej
len ,,Instrukcia®). InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym poziadavkam
Emitenta, pricom Emitent bude opravneny vyzadovat dostato¢ne uspokojivy dokaz o identite a
opravneni osoby, ktord Instrukciu podpisala. Takyto dokaz musi byt Emitentovi doruceny taktiez
najneskdr 5 (pat’) Pracovnych dni pred Dilom vyplaty. Emitent méze pozadovat’ najmé (1) predlozenie
plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca, a (2) dodato¢né potvrdenie
Instrukcie od Opravneného prijemcu. Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v stlade s prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je
povinny dorucit’ Emitentovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitel'nt stcast’ doklad o svojom danovom
domicile a d’alSie doklady, ktoré si méze Emitent a prislusné danové organy vyziadat'. Emitent nebude
preverovat’ spravnost’ a uplnost’ takychto InStrukcii a neponesi ziadnu zodpovednost za Skody
sposobené omeskanim Opravnenej osoby s doru¢enim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
takejto Instrukcie. V pripade originalov cudzich tGradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si
Emitent mo6ze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a
Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je relevantné). Emitent moze d’alej ziadat’, aby vsetky
dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka.

Zaviazok zaplatit’ Menoviti hodnotu dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je prislusna
Ciastka poukazand Opravnenému prijemcovi v stlade s jeho Initrukciou spifiajicou poziadavky podla
vysSie uvedeného odseku a pokial’ je najneskdr v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana na
bankovy ucet Opravneného prijemcu.

Emitent nie je zodpovedny za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky spdsobenej tym, ze (1)
Opravneny prijemca véas nedodal riadnu InStrukciu alebo dalSie dokumenty alebo informacie
pozadované od neho v tomto odseku, (2) takato Instrukcia, dokumenty alebo informéacie boli neuplné,
nespravne alebo nepravé, alebo (3) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol
Emitent ovplyvnit. Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek
doplatok ¢i urok za omeskanie prislusnej platby.

Zmena sposobu a miesta uskutociiovania platieb:

Emitent je opravneny rozhodnit’ o zmene miesta vykonavania vyplat (platobného miesta), pricom takato
zmena nesmie spdsobit’ Majitelom Dlhopisov ujmu. Toto rozhodnutie bude Majitelom Dlhopisov
oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym spdsobom ako bol zverejneny
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Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred zverejnenim
dodatku k Prospektu, maju pravo odstipit’ od prijatia tejto ponuky, a to do dvoch Pracovnych dni po
zverejneni dodatku k Prospektu.

5.2.13 Premléanie

Prava z Dlhopisov vratane splatenia menovitej hodnoty a vyplatenie vynosov sa preml¢uji po uplynuti
10 rokov odo dna ich splatnosti.

5.2.14 Urcena prevadzkaren, Administrator, Agent pre vypocty
Uréena prevadzkaren:
Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto Emitenta (d’alej len ,,prevadzkareii) su na nasledujicej adrese:

Across Properties, a. s.
Zochova 3
811 03 Bratislava, Slovenska republika

Administrator:

Cinnost administratora spojenti s vydanim a upisovanim DIhopisov, vyplatou menovitej hodnoty
Dlhopisov a ¢innosti suvisiace s prijatim Dlhopisov na prislu$ny regulovany trh bude zabezpecovat’ pre
Emitenta spolo¢nost’ Across Private Investments, o.c.p., a.s., ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3,
811 03 Bratislava (d’alej len “Administrator”) na zaklade zmluvy s administratorom. Spoloénost’
Across Private Investments, o.c.p., a.s. (API)., je obchodnik s cennymi papiermi s povolenim NBS na
poskytovanie investi¢nych sluzieb, investicnych ¢innosti a vedl'ajSich sluzieb.

Vzt'ah Administratora a Majitel'ov Dlhopisov:

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich z jeho funkcii vo vztahu k
Dlhopisom ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitemi Dlhopisov.
Administrator neruci za zavazky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

Agent pre vypocty, d’alsi a iny Agent pre vypocty:

Cinnost’ agenta pre vypoéty vo vztahu k Dlhopisom bude pre Emitenta vykonavat’ spolo¢nost’ Across
Private Investments, o.c.p., a.s., ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava. Spolo¢nost’
Across Private Investments, o.c.p., a.s. bude zodpovedna za vykon Cinnosti v stivislosti s vykonavanim
vypoctov tykajucich sa Dlhopisov (d’alej len “Agent pre vypocty”).

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSicho Agenta
pre vypocty. Tato zmena vSak nesmie sposobit’ Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Toto rozhodnutie
bude Majitelom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym
sposobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych
papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maju pravo odstipit’ od prijatia tejto ponuky, a to do
dvoch pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

Vzt'ah Agenta pre vypocty a Majitel'ov Dlhopisov:
Agent pre vypocty kond v stvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich z jeho funkcii vo vztahu k

Dlhopisom ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s MajiteI'mi Dlhopisov. Agent pre
vypocty neruci za zavizky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

5.2.15 Zmeny a vzdanie sa narokov
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Emitent, Administrator a Agent pre vypoéty sa mézu bez sthlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnut’ na
(a) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia v zmluvnom vzt'ahu pokial’ ide vyluéne o zmenu
formalnu, vedl'ajsej alebo technickej povahy, alebo je uskutonena za Giéelom opravy zrejmého omylu
alebo je vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov
z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni zmluvného vztahu, ktoré podl'a rozumného nazoru
Emitenta, Administratora a Agenta pre vypocty nespdsobi Majitel'om Dlhopisov podstatni ujmu.

5.2.16 Oznamenia

Akékol'vek oznamenia Majitel'om Dlhopisov podla tohto Prospektu budil platné, pokial’ budii uverejnené
na webovom sidle Emitenta www.across.sk. Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie
niektorého z ozndmeni podla tohto Prospektu iny sposob, bude takéto oznamenie povazované za
uverejnené jeho uverejnenim sposobom predpisanym prislusnym pravnym predpisom. V pripade, Ze
bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého oznamenia
povazovat datum jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Prospektu, budil zverejnené rovnakym sposobom ako Prospekt. Akékol'vek oznamenie
Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokial’ bude dorucené na nasledovnu adresu:

Across Properties, a. s.
Zochova 3
811 03 Bratislava, Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktora bude Majitelom Dlhopisov oznamena spdosobom uvedenym v
predchéadzajucom odseku tejto kapitoly.

5.2.17 Rozhodné pravo, jazyk a spory

Dlhopisy budu vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia Dlhopisov maju prava a povinnosti
vyplyvajice z tohto zakona, z tohto Prospektu a zo Zakona o cennych papieroch, pricom postup ich
vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tohto Prospektu. Akékol'vek prava a zavizky
vyplyvajice z Dlhopisov a tohto Prospektu sa budu spravovat, interpretovat’ a vykladat’ v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Tento Prospekt je vyhotoveny v slovenskom jazyku a moze
byt preloZzeny do anglického a/alebo inych jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi
jazykovymi verziami bude rozhodujuca slovenska jazykova verzia. Akékol'vek pripadné spory medzi
Emitentom a Majitel'mi Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, tohto Prospektu alebo s nimi suvisiacimi
budu riesené sudmi v Slovenskej republike.

5.2.18 Obmedzenia tykajice sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo ktpa Dlhopisov st v niektorych krajinach
obmedzené zakonom. Emitent nepoziadal o uznanie tohto Prospektu v inom §tate a Dlhopisy nie su
kotované, registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom akejkol'vek
jurisdikcie s vynimkou NBS a obdobne nebude bez d’alSicho umoznena ani ich ponuka s vynimkou
ponuky na izemi Slovenskej republiky a d’alej s vynimkou pripadov, kedy takato ponuka spiia vietky
podmienky stanovené pre takiito ponuku a/alebo osobu, ktora takuto ponuku uskutociuje, prislusnymi
pravnymi predpismi $tatu, v ktorom je takato ponuka uskutocnovana.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do rik, st povinné oboznamit’ sa so vsetkymi vyssie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na nich mézu vzt'ahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Tento Prospekt sam
o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kiape Dlhopisov v akejkol'vek
jurisdikeii.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze prehlasila a sthlasi s tym, ze (1) tato
osoba je uzrozumena so vsetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov,
ktoré sa na nu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuji, ze (2) tato osoba d’alej neponukne na
predaj a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na
takuto osobu a prislusny spdsob ponuky a predaja vztahuji a ze (3) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej
ponuknut’ alebo d’alej predat, tato osoba bude potencialnych kupujtcich informovat’ o tom, ze d’alSie
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ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podliehat’ v roznych Statoch zdkonnym obmedzeniam, ktoré je
nutné dodrziavat.

5.2.19 Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych, odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vyCerpavajicim
sthrnom vsetkych danovo relevantnych stvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia
investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje daniové a odvodové suvislosti vyplyvajice z prava
akéhokol'vek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku diu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moéze podliehat’ naslednej zmene aj s
pripadnymi retroaktivnymi ti€¢inkami. Investorom, ktori maj zaujem o kupu Dlhopisov sa odportca, aby
sa poradili so svojimi pravnymi a dafiovymi poradcami o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych
dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z Dlhopisov podl'a danovych a
devizovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenske;j
republike a v Statoch, v ktorych st rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja
Dlhopisov mozu byt zdanené.

Emitent sa zavdzuje splatit menoviti hodnotu dlhopisu k Datumu splatnosti menovitej hodnoty
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet osoby zapisanej ako majitel’ dlhopisu v prislusnej evidencii
cennych papierov, alebo osoby ktora ma zriadeny drzitel'sky Gcet v prislusnej evidencii cennych papierov
ato tri pracovné dni pred Datumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu. Ak Datum splatnosti
menovitej hodnoty nepripadne na pracovny den, kedy st banky otvorené a kedy st vysporiadavané
medzibankové obchody a kedy je zaroven otvoreny pre vysporiadanie obchodov systém TARGET, bude
menovitd hodnota dlhopisu vyplatena v nasledovny pracovny den a majitel'ovi dlhopisu nevznikne narok
na dodatocny trok.

Zdanenie vynosov z Dlhopisov:
Vynos Dlhopisu bude zdaniovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania vynosov.
Devizova regulacia v Slovenskej republike:

Vydavanie a nadobtudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie. V
pripade, kedy prislusnd medzinarodna dohoda o ochrane a podpore investicii uzatvorend medzi
Slovenskou republikou a krajinou, ktorej rezidentom je prijemca platby, nestanovi inak, resp. nestanovi
vyhodnejsie zaobchadzanie, mézu cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov
nakupit’ penazné prostriedky v cudzej mene za slovenskii menu (euro) bez devizovych obmedzeni a
transferovat’ tak splatent Menovita hodnotu Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Smernica o zdaneni prijmov z uspor:
Na zaklade smernice Europskeho parlamentu a rady ¢. 2017/1129 o zdaneni prijmov z uspor v podobe
vyplaty trokov, maju Clenské §taty povinnost poskytnut’ danovym organom iného Clenského Statu

podrobnosti o platbach tGrokov (alebo podobnych prijmov) platenych osobou v ich jurisdikeii, alebo
vyberané takou osobou pre rezidenta, ktory je fyzickou osobou v takom inom ¢lenskom State.

5.3 PODMIENKY PONUKY

5.3.1  Ponuka a upisovanie Dlhopisov - primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodndt) je 25.000.000 EUR. Menovita
hodnota kazdého Dlhopisu je 100 EUR. Vsetky Dlhopisy budu vydané v Slovenskej republike na zaklade
ponuky cennych papierov urcenej menej ako 150 fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré nie su
kvalifikovanymi investormi, na zaklade akceptacie objednavok s uréenym emisnym kurzom.
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V rédmci primdrneho predaja (upisania) bude cinnosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych
Dlhopisov zabezpetovat’ Administrétor spolo¢nost’ Across Private Investments, o.c.p.,a.s., ICO: 35 763
388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava. Dohoda o upisovani bola uzatvorena dna 10.9.2019.
Ponuka Dlhopisov nepodlieha Ziadnej dohode o upisani na zaklade pevného zavézku alebo na zaklade
dohod ,,najlepsia snaha®). Investori budd uspokojovani podl'a ¢asu zadania svojich objedndvok, pricom
v pripade, ak ddjde k naplneniu celkového objemu Emisie, uz nebudid Ziadne dalSie objedndvky
akceptované ani uspokojené. Po upisani a pripisani Dlhopisov na tcty MajiteTov Dlhopisov bude na
Ziadost' Majitelov Dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, ktoré obsahuje pocet kusov
upisanych Dlhopisov akurz upisanych Dlhopisov. Emitent Dlhopisov neumoziuje obchodovat
s Dlhopismi v dobe pred pripisanim Dlhopisov na tcty Majitel'ov Dlhopisov. Emitent si nevyhradzuje
pravo jednostranne zniZit’ objem upisovania emisie Dlhopisov.

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dia 6. 7. 2020 do dnia 6. 7. 2021. Datumom zaciatku
vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na majetkové ucty vedené centralnym
depozitarom cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov alebo na ucty
Majitel'ov Dlhopisov evidované osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky
ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte) a zaroven aj datumom vydania
Dlhopisov (datumom emisie) je 6. 7. 2020 (d’alej len ,,Datum vydania Dlhopisov®). Emisia bude
vydavana priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucty
majitel'ov) skon¢i najneskdr 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10
pracovnych dni po upisani najvyssej sumy Menovitych hodndt Dlhopisov (podl'a toho, ¢o nastane skor).
Emitentom nebola stanovena minimalna vyska tspesnosti Emisie a preto je Emitent opravneny vydat
Dlhopisy aj v mensom objeme, nez je najvyssia suma Menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa
bude aj v takom pripade povazovat’ za Gispes$nu.

Investor moze prejavit zaujem upisat’ Dlhopisy len tak, Ze Emitentovi doru¢i osobne, postou alebo
emailom spravne a iplne vyplnenu objednavku.

Dlhopisy buda vydané tym investorom (prvonadobudatel'om), ktori po dohode s Emitentom zaplatili,
resp. zaplatia Zavézok z upisania na Gcet ku diu, ktory stanovi Emitent. Zaplatenim sa rozumie pripisanie
sumy aspoi vo vyske Zavézku z upisania na tcet, ktory ur¢i Emitent. V pripade, Ze investor uhradil sumu
vo vyske prevysujucej Zavézok z upisania, Emitent na tito skutocnost’ investora upozorni a nasledne na
zaklade prislusnej ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory investor uviedol vo
svojej ziadosti. Emitent na zaklade zaplatenia Zavézku z upisania investorom zabezpeci pripisanie
zodpovedajiiceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy ucet investora vedeny v centralnom depozitari
cennych papierov, resp. u ¢lena centralneho depozitara cennych papierov. Emitent nevyda Dlhopisy nad
stanovenu najvy$$iu sumu Menovitych hodndt Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuZzitia
predkupného prava, ani spdsob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné
previest’ prava, ktoré vyplyvaji z upisania Dlhopisov na iné osoby.

Emitent zacal prijimat’ Objednavky odo dia zacatia ponuky, t.j. od 6. 7. 2020. Minimalny pocet kusov
Dlhopisov v objednavke je stanoveny na 1 (jeden) Dlhopis. Maximalny pocet kusov Dlhopisov
v objednavke je stanoveny na cely objem Emisie Dlhopisov.

Objednavky buda uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme, a to az do chvile, kym sa
poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie Dlhopisov, najneskdr vsak do dina
6.7.2021. Ak tato posledna Objednavka bude zniet’ na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory
prevysuje zostavajuci sucet Menovitych hodnot neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude
uspokojend len v miere, ktord zodpoveda neumiestnenému (zostavajlicemu) objemu Dlhopisov.
Dlhopisy budu na zéklade pokynu Emitenta pripisané na ucty majitelov vedené centralnym depozitarom
cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov alebo na ucty Majitelov
Dlhopisov evidované osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky ucet, ak su
tieto Dlhopisy evidované na tomto drzite'skom uéte v lehote 10 Pracovnych dni odo dna zaplatenia
Emisného kurzu. Za ti¢elom Gspesného primarneho vysporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné
ucty po zaplateni Zavizku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v
stlade s pokynmi Emitenta alebo jeho zastupcov, pricom nevyhnutnym predpokladom tspe$ného
majetkového vyrovnania tpisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat’ Dlhopisy upisovatel'ovi) je
existencia majetkového uctu (Gctu majitel’a) prislusného upisovatela (investora) vedeného centralnym
depozitarom cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov alebo
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evidovaného osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky ucet. Najma, pokial
nie je upisovatel’ Dlhopisov sam ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov, musi si stanovit’ ako
svojho zastupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom centralneho depozitara
cennych papierov. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu prvému nadobudatelovi riadne dodané,
pokial’ prvy nadobudatel’ ¢i obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny tcet majitel’a,
nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vsetky prislusné pokyny Emitenta za ucelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov. Vysledok primarneho upisu bude zverejneny na webovom sidle Emitenta
(www.across.sk) najneskdr diia 6. 7. 2021.

Po vydani Dlhopisov mdézu finan¢ni sprostredkovatelia pontkat’ Dlhopisy v sekundarnom predaji na
zaklade tohto Prospektu.

5.3.2  Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednym d’als$im predajom Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktoru bude vykonavat’ Emitent alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel’ v Slovenske;j
republike, a udeluje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na ucely d’alSieho predaja Dlhopisov. Pre
odstranenie pochybnosti, Emitent dava suhlas na pouzitie Prospektu vsSetkym finanénym
sprostredkovatelom v zmysle Clanku 20a ods. 1 pism. b) Nariadenia o prospekte. Stthlas Emitenta
s naslednym d’al§im predajom Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu
dvanastich (12) mesiacov odo dia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu, aj vzhl'adom na sekundarnu ponuku
Dlhopisov prostrednictvom vsetkych finan¢nych sprostredkovatelov. So stthlasom Emitenta nie su
spojené ziadne d’alSie podmienky, ktoré su relevantné pre pouzivanie Prospektu.

Osobitne pokial ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Emitentom, minimalna menovita hodnota
Dlhopisov, ktoré¢ bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym (1) kusom
Dlhopisu. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v
objednavke je obmedzeny celkovym objemom pontkanych Dlhopisov. Kone¢na menovitd hodnota
Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude
Emitent zasielat’ jednotlivym investorom (najmd pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku).
Dlhopisy budu pontkané za cenu stanovovant a zverejiiovanu BCPB podl'a Burzovych pravidiel.

Obchodovanie s dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na regulovany vol'ny trh BCPB. Za aktualizaciu
Prospektu v suvislosti so sekundarnou ponukou zodpoveda Emitent.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatel’a musi finan¢ny sprostredkovatel’
poskytniit’ kaZzdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

KaZdy financny sprostredkovatel’, ktory Prospekt pouZiva, musi na svojej webovej lokalite uviest’,
Ze Prospekt pouZiva v sulade so sihlasom Emitenta a podmienkami, ktoré si s nim spojené.

54 VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI V
SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto ¢lanku je len zhrnutim uréitych ustanoveni slovenského prava tykajicich sa vymahania
stkromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi vo¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
akékol'vek pravne suvislosti vymahania uvedenych narokov vyplyvajice zprava akéhokol'vek iného
statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku
ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moéze podlichat naslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informacie uvedené v tomto ¢lanku su predlozené len ako vSeobecné
informacie pre charakteristiku pravne;j situacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Potencialni investori
do Dlhopisov by sa nemali spoliehat’ na informacie tu uvedené a odportca sa im posudit’ so svojimi
pravnymi poradcami otdzky vymahania sukromnopravnych zavidzkov voci Emitentovi v kazdom
prislusnom $tate.
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Pre ucely vymahania akychkol'vek sukromnopravnych narokov voci Emitentovi stvisiacich so
zaktipenim alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. Vsetky prava
a povinnosti Emitenta vo¢i Majitelom dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len
obmedzena moznost’ domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sidmi alebo podl'a
zahrani¢ného prava.

V pripadoch, kedy Slovenska republika uzavrela s ur€itym §tatom medzinarodni zmluvu o uznavani a
vykone stdnych rozhodnuti, je zabezpeeny vykon sidnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade s
ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia
cudzich stidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢.
97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov. Podl'a
tohto zakona nemozno rozhodnutia justinych organov cudzich $titov vo veciach uvedenych v
ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom, cudzie zmiery
a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len "cudzie rozhodnutia") uznat’ a vykonat, ak (1) rozhodnuta
vec spada do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho $tatu by nemal
pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na postidenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského
prava, alebo (2) nie si pravoplatné alebo vykonatelné v State, v ktorom boli vydané, alebo (3) nie su
rozhodnutim vo veci samej, alebo (4) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola
postupom cudzieho organu odnata moznost’ konat' pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne
dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa
tomuto Gcastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a u€astnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento
ucastnik vyhlasil, ze na skiimani tejto podmienky netrva alebo (5) slovensky sud uz vo veci pravoplatne
rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo splita podmienky
na uznanie alebo (6) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

V suvislosti so vstupom Slovenskej republiky do Europskej unie je v Slovenskej republike priamo
aplikovatel'né nariadenie Rady ES ¢&. 44/2001 zo dna 22.12.2000 o pravomoci a uzndvani a vykone
rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach. Na zaklade tohto nariadenia su s ur¢itymi vynimkami
uvedenymi v tomto nariadeni stidne rozhodnutia vydané sadnymi organmi v ¢lenskych statoch EU, v
obcianskych a obchodnych veciach vykonatel'né v Slovenskej republike a naopak, sidne rozhodnutia
vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach su vykonatel'né
v &lenskych $tatoch EU.

5.5 PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A PODMIENKY OBCHODOVANIA

Emitent poda ziadost’ o prijatie dlhopisov na regulovany vol'ny trh BCPB v termine do jedného roka od
zaciatku vydavania dlhopisov.

Obchodovanie s dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na regulovany volny trh BCPB.

Emitent nepoda ziadost’ o obchodovanie s Dlhopismi na rastovom trhu malych a strednych podnikov ani
na mnohostrannom obchodnom systéme.

5.6 DODATOCNE INFORMACIE

5.6.1  Poradcovia v stvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vyuZziva v suvislosti s vydanim cennych papierov sluzby Administratora a Agenta pre vypocty,
ktorymi je spolo¢nost’ Across Private Investments, o.c.p., a.s., ktora je obchodnik s cennymi papiermi
s povolenim NBS na poskytovanie investi¢nych sluzieb, investi¢énych ¢innosti a vedlajsich sluZzieb.

Iné poradenské sluzby suvisiace s emisiou Dlhopisov Emitent na zaklade akéhokol'vek zmluvného
vztahu nevyuziva.
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5.6.2  Audit informacii Prospektu

V Prospekte sa nenachadzaju ziadne informacie, ktoré by boli podrobené auditu s vynimkou informacii
v auditovanej uctovnej zavierke za obdobie roka 2019.

5.6.3  Informacie znalcov a tretej strany

V Prospekte nie st pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané urcitej osobe ako znalcovi ani informacie
ziskané od tretej strany.

5.6.4  Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentiirou, ani sa neocakava, ze
pre ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Prospekt bude spristupneny k nahliadnutiu v§etkym zaujemcom bezplatne v pisomnej forme u Emitenta
na jeho webovom sidle www.across.sk a d’alej pocas beznej pracovnej doby v ¢ase od 10.00 do 15.00
hod. na adrese jeho sidla v Slovenskej republike. Oznamenie o spristupneni (zverejneni) Prospektu bude
zverejnené na webovom sidle Emitenta www.across.sk.

5.6.5  Zastipenie drzitelov

Emitent v emisnych podmienkach Dlhopisov neuvadza podrobnosti schodze majitelov. Organizacia
zastupujuca investorov nie je zriadena. Emitent nema ziadne informacie o takej organizacii.
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6 DOLEZITE UPOZORNENIA

Tento Prospekt je vypracovany pre ucely prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu BCPB ako rastovy prospekt EU zmysle &lanku 15 Nariadenia o prospekte, nakol’ko je Emitent
malym a strednym podnikom podla ¢lanku 2 ods. 7 ods. f) pism. i. Nariadenia o prospekte. Tento
Prospekt bude schvaleny Narodnou bankou Slovenska a ziadny Statny organ, ani ina osoba tento Prospekt
neschvali.

Emitent neschvalil akékol'vek iné prehlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez aké
st obsiahnuté v tomto Prospekte. Na ziadne takéto iné prehlasenie alebo informécie sa nie je mozné
spolahnut’ ako na prehlasenie alebo informacie schvalené Emitentom. Ak nie je uvedené inak, st vSetky
informacie v tomto Prospekte uvedené k datumu vyhotovenia tohoto Prospektu. Odovzdanie tohoto
Prospektu kedykol'vek po datume jeho vyhotovenia neznamena, ze informacie v ilom uvedené s spravne
ku ktorémukol'vek okamihu po datume jeho vyhotovenia.

Za zavizky Emitenta vratane zavdzkov vyplyvajicich z Dlhopisu neru¢i Slovenska republika ani
ktorakol'vek ich institucia, ministerstvo alebo ich politicka sucast’ (organ Statnej spravy ¢i samospravy),
ani ich inym spésobom nezaist'uje.

Rozsirovanie tohoto Prospektu a ponuka, predaj alebo kiipa Dlhopisov su v niektorych krajinach
obmedzené zakonom. Dlhopisy nebudu registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i
inym organom akejkol'vek jurisdikcie. Dlhopisy takto nebudil najma registrované v sulade so zdkonom
o cennych papieroch Spojenych $tatov americkych z roku 1933 a nesmejui byt pontikané, predavané
alebo odovzdavané na Gizemi Spojenych §tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidenti Spojenych
statov americkych, inak nez na zaklade vynimky z registracnej povinnosti podl’a tohoto zakona alebo v
ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa tento Prospekt dostane do drzby, su zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa
v jednotlivych krajinach vzt'ahuju k ponuke, nakupu alebo predaju Dlhopisov alebo drzby a rozsirovania
akychkol'vek materialov vzt'ahujucich sa k Dlhopisom.

Informacie obsiahnuté v kapitole 5.2.19 (Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike)
a 5.4 (Vymahanie sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi) st uvedené iba ako vsSeobecné
informacie a boli ziskané z verejne dostupnych zdrojov, ktoré neboli spracované alebo nezavisle overené
Emitentom. Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spolichat’ vyhradne na vlastnu analyzu
faktorov uvadzanych v tychto kapitolach a na svojich vlastnych pravnych, dafiovych a inych odbornych
poradcov.

Investorom do Dlhopisov, najmé zahrani¢nym, sa odporuca konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmid devizovych a danovych predpisov
Slovenskej republiky, z krajin, ktorych su rezidenti, a inych prislusnych Statov a d’alej vsetky prislusné
medzinarodné dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutia.

Majitelia Dlhopisov, vratane vsetkych pripadnych zahrani¢nych investorov, sa vyzyvaju, aby sa sustavne
informovali o vSetkych zdkonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujucich drzbu Dlhopisov, a
taktiez predaj Dlhopisov do zahranicia alebo nakup Dlhopisov zo zahranicia, ako aj akékol'vek iné
transakcie s Dlhopismi a aby tieto zakony a pravne predpisy dodrziavali.

Emitent bude v rozsahu stanovenom vseobecne zaviznymi pravnymi predpismi uverejiiovat spravy
o vysledkoch svojho hospodarenia a svojej financnej situacie a plnit’ informacnu povinnost’.

Prospekt, vyro¢na sprava Emitenta za rok 2019 ako aj akékol'vek nasledné vyro¢né spravy Emitenta a
kopie auditorskych sprav tykajtcich sa Emitenta zahrnuté do tohoto Prospektu st po celt dobu platnosti
tohoto Prospektu vSetkym zaujemcom bezplatne k dispozicii k nahliadnutiu v pracovné dni v beznej
pracovnej dobe od 9.00 do 16.00 hod u Emitenta v jeho sidle a v sidle spolocnosti Across Private
Investments, o.c.p., a.s., ktora je Administrator emisie. Emitent nema webovu stranku a preto vsetky
dokumenty budu k dispozicii v elektronickej podobe na internetovej stranke Administratora emisie
WWW.across.sk.
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Ak dojde po schvaleni tohoto Prospektu k podstatnym zmenam udajov v iom uvedenych, bude Emitent
tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkov k tomuto Prospektu. Kazdy takyto dodatok bude
schvaleny Narodnou bankou Slovenska a uverejneny v stilade s pravnymi predpismi.

Akékol'vek predpoklady a vyhlady tykajuce sa budiiceho vyvoja Emitenta, zmien v jeho financnej
situdcie, okruhu podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za prehlasenie ¢i
zavdzny sl'ub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, nakolko tieto budtce udalosti
alebo vysledky zavisia Gplne alebo z Casti na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze priamo
alebo v plnom rozsahu ovplyvnit’.

Potencialni zaujemci o kipu Dlhopisov by mali uskutocnit’ vlastni analyzu akychkol'vek vyvojovych
trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte, pripadne uskuto¢nit’ d’al§ie samostatné Setrenia a
svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz a Setreni.

Ak nie je d’alej uvedené inak, vsetky finan¢né udaje Emitenta vychadzaju zo slovenskych uctovnych
standardov. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokriahlenim. To mimo iného
znamena, ze hodnoty uvedené pre rovnaki informacnu polozku sa preto mozu na réznych miestach
mierne 1i$it’ a hodnoty uvedené ako sucty niektorych hodnot nemusia byt aritmetickym su¢tom hodnét,
z ktorych vychadzaju.

Ak bude tento Prospekt preloZzeny do iného jazyka, v pripade vykladového rozporu medzi znenim

Prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu prelozeného do iného jazyka, je rozhodujice znenie
Prospektu v slovenskom jazyku.
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7 ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POJMOV A SKRATIEK

»2Administrator znamena spolo¢nost’ Across Private Investments, o.c.p., a.s., konajiicu v postaveni
administratora emisie Dlhopisov alebo ina osoba, ktorit Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade
s tymto Prospektom.

»Agent pre vypocty* znamena spolo¢nost’ Across Private Investments, o.c.p., a.s., konajicu v postaveni
agenta pre vypocty emisie Dlhopisov alebo ina osoba, ktori Emitent poveri vykonom tejto funkcie v
stilade s tymto Prospektom.

,»,BCPB* znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06,
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 117/B.

»Centralny depozitar cennych papierov* znamena spolo¢nost’ Narodny centralny depozitar cennych
papierov, a.s. so sidlom Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 6044/B.

,Delegované nariadenie o prospekte" znamena Delegovaného nariadenia Komisie (ES) ¢. 2019/980,
ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format, obsah,
preskumanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov
alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa rusi nariadenie Komisie (ES) ¢.
809/2004

,»Den vydania dlhopisov* znamena 6. 7. 2020.
»Den vyplaty” ma vyznam uvedeny v odseku 5.4.12 tohto Prospektu.
»Den splatnosti* znamena 6. 7. 2025.

»Emitent znamena spolo¢nost’ Across Properties, a.s., ICO: 50 380 621, spolocnost’ zapisand v
Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B, so sidlom Zochova 3,
811 03 Bratislava, Slovenska republika

»Emisny kurz*“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.2.3 tohto Prospektu.
»Instrukcia® ma vyznam v odseku 5.2.12 tohto Prospektu.
,Menovita hodnota“ ma vyznam v odseku 5.2.4. tohto Prospektu.

»Nariadenie o prospekte* znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady 2017/1129 o prospekte,
ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

»NBS“ znamena Narodna banka Slovenska, ktord reguluje financny trh v Slovenskej republike
a schval'uje tento Prospekt.

,Pracovny den ma vyznam uvedeny v odseku 5.2.12 tohto Prospektu.
»Prevadzkaren“ znamena Zochova 3, 811 03, Bratislava, Slovenska republika.

,»Prospekt® znamena tento rastovy prospekt pre ucely prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB.

»Rozhodny den ma vyznam uvedeny v odseku 5.2.12 tohto Prospektu.
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8 ZOZNAM KRiZOVYCH ODKAZOV POUZITYCH V PROSPEKTE
V Prospekte su formou odkazov uvedené nasledujice informacie:

Auditorom overena Uctovna zavierka Emitenta za rok konciaci sa 31. 12. 2019 pripravena v stlade s
SAS, ktora bola vypracovana z dovodu zostavenia Prospektu cenného papiera a je sucastou Vyrocnej
spravy 2019. Prospekt musi byt ¢itany spolu s vyssie uvedenou uctovnou zavierkou Emitenta za rok
konciaci sa 31. 12. 2019, ktora sa povazuje za vsunuta do a tvoriacu ¢ast’ Prospektu.

V Prospekte je prostrednictvom odkazu zaclenena Auditorom overena u¢tovna zavierka Emitenta za rok
konciaci sa 31. 12. 2019 pripravend v sulade s SAS, ktorda je sucastou Vyrocnej spravy 2019.
Nezaclenené Casti Vyrocnej spravy 2019 Emitenta nie st pre investora relevantné.

Dokumenty st bezplatne pristupné v elektronickej forme na webovom sidle Emitenta (www.across.sk)
pocas platnosti Prospektu.
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