PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Dlhopisy Lucron Finance 1

S nulovym kupénom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 10.000.000 EUR

splatné v roku 2023
ISIN: SK4120014234

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 10.000.000 EUR (slovom desat’ miliénov eur),
splatné v roku 2023 (d’alej len ,,Dlhopisy* alebo ,.Emisia®), ktorych emitentom je spolo¢nost’ Lucron
Finance, s.r.o., ICO: 51 716 054, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava
I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 128625/B, so sidlom Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska cast’
Ruzinov, Slovenska republika (d’alej len ,,Emitent”), su vydavané podla slovenského prava v
zaknihovanej podobe vo forme na dorugitel'a. Emitent po vydani Dlhopisov poziada o ich prijatie na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (dalej len
,,BCPB), ale nemozno zarucit’, ze ziadost’ bude prijata. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 100
EUR (slovom jednosto eur). Deii vydania Dlhopisov (datum emisie) bol stanoveny na 14. 6. 2018. Emisia
Dlhopisov bola vydana v spolo¢nosti Narodny centralny depozitar cennych papierov, a.s..

Za zavizky Emitenta z Dlhopisov ru¢i rucitel’, ktorym je spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue
Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri
aregistri spolo¢nosti Luxemburského vel’kovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490. Dlhopisy su vydané
s emisnym kurzom dlhopisov: 80% z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu zaciatku vydavania
dihopisov. Blizsie podkapitola 4.4 ,,0PIS CENNYCH PAPIEROV PONUKANYCH A PRIJMANYCH
NA OBCHODOVANIE A DALSIE PODMIENKY DLHOPISOV*. Dlhopisy su jednorazovo splatné
14. 6. 2023. Platby z Dlhopisov budu vykonavané vylu¢ne v mene euro a z platieb Majitel'om dlhopisov
budu zrazané prislusné dane a poplatky, ak su pozadované pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny
vykonat’ d’alsie platby Majitel'om dlhopisov nahradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 4.4.20 ,,Zdanenie,
odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike*.

Tento prospekt DIlhopisov (d’alej len Prospekt) bol vypracovany pre ucely prijatia Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom vornom trhu BCPB. DIlhopisy neboli povolené ani schvalené ziadnym
spravnym organom akejkol'vek jurisdikcie s vynimkou Narodnej banky Slovenska. Osoby, do ktorych
dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych
Statoch vztahuju na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov, alebo na drzanie a rozsirovanie akychkol'vek
materialov tykajacich sa Dlhopisov (vratane tohto Prospektu). Blizsie ¢lanok 4.4.19 ,,Obmedzenia
tykajuce sa sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Tento Prospekt bol vyhotoveny dna 18. 12. 2018 a informéacie v nom uvedené su aktualne iba k tomuto
diu. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia neznamena, Ze informacie v iom uvedené
zostavaju pravdivé v tento neskorsi dei a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov
zvazit vsetky d’alsie informacie, ktoré Emitent uverejnil po dni vyhotovenia Prospektu a tieZ iné verejne
dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo
informacie, nez su uvedené v tomto Prospekte.

Tento Prospekt bol zostaveny v sulade s poziadavkami Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady ¢&.
2003/71/ES a Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykonava Smernica o prospekte, vratane
pozadovaného obsahu podla uvedenych poziadaviek v Prilohe XXII, Prilohe XXVI, Prilohe XXX,
Prilohe V a Prilohe VI Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004.
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1. SUHRN

Tato ¢ast’ Prospektu predstavuje Suhrn vypracovany v sulade s poziadavkami Smernice Eurépskeho
parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES (d’alej len ,,Smernica o prospekte*) a Nariadenia Komisie (ES) ¢.
809/2004, ktorym sa vykonava Smernica o prospekte (d’alej len ,,Nariadenie o prospekte®), vratane
pozadovaného obsahu podra uvedenych poziadaviek v Prilohe XXI1I Nariadenia o prospekte. Poziadavky
vyplyvajice z predmetnej Smernice Europskeho parlamentu a Nariadenia Komisie ES sa vztahuju na
Dlhopisy s nominalnou hodnotou dlhopisu, ktora je nizsia ako 100.000 EUR (alebo ekvivalent v ingj
mene) pre malé a stredné podniky a spoloé¢nosti s nizsou trhovou kapitalizaciou a nizsie uvedeny Sthrn
je ur¢eny pre potencialnych zaujemcov o investovanie do tychto Dlhopisov. Emitent sa v zmysle §120
ods. 7 Zakona o cennych papieroch povazuje za maly a stredny podnik, ked’ze nema priemerny pocet
zamestnancov vyssi ako 250 a ¢isty roény obrat Emitenta nepresahuje 50.000.000 EUR, nakoT’ko Emitent
vznikol dia 24. 5. 2018.

Samotny Sthrn sa sklada z povinne zverejiovanych informacii, tzv. ,prvkove. Prvky su ocislovane
zoradené v povinnych oddieloch A az E, od A.1 po E.7. Sthrn obsahuje vsetky pozadované prvky, ktoré
musia byt zverejnené pre tento typ cennych papierov a Emitenta. Nakol'ko jednotlivé oddiely obsahuja
aj prvky, ktoré nie sa pre tento typ cennych papierov a Emitenta pozadované, ¢islovanie v jednotlivych
oddieloch nemusi byt kontinualne (t.j. v jednotlivych oddieloch mézu byt v &iselnych poradiach
medzery). Pokial' pre ur¢ity prvok Suhrnu, ktory je pre tento typ cennych papierov a Emitenta
pozadovany a musi byt zahrnuty do Suhrnu, neexistuju ziadne relevantné informacie, pouzije sa v
prislusnom prvku oddielu len stru¢ny popis prvku s poznamkou ,,Nepouzije sa“.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Prvok|Poziadavka na zverejnenie

Suhrn predstavuje avod samotného Prospektu, ktory vydava Emitent pre
potencialnych zaujemcov a s v nom zhrnuté fundamentalne informacie o
Emitentovi a nim emitovanych DIlhopisoch, ktoré sa rozobraté v ostatnych ¢astiach
tohto Prospektu. Tento suhrn nepredstavuje vycerpavajucu c¢ast’ Prospektu,
neobsahuje vsetky informacie, ktoré mézu byt pre potencialnych investorov,
vyznamné a na zaklade ktorych mézu uskutocnit’ svoje investi¢né rozhodnutie.

Sthrn v ziadnom pripade nesluzi ako investi¢né odporucanie a kazdy zaujemca o
investovanie do DIhopisov by mal komplexne preskiimat’ predmetny Prospekt ako
celok. Potencialny zaujemca by mal dokladne posudit’ vsetky informacie poskytnuté
v Prospekte, vratane finan¢nych udajov, prislusnych poznamok a vsetkych
rizikovych faktorov, ktoré sa v nom opisané.

Ak bude na sude vzneseny narok na zaklade informacii obsiahnutych v Prospekte,
zalujucemu investorovi moze byt pred zac¢atim sadneho konania ulozena povinnost’
A.1 |Upozornenia.lznasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu do uradného jazyka krajiny, v
ktorom bol vzneseny navrh na stdne konanie v pripade, ze Prospekt nie je v tomto
jazyku, pokial’ nebude v stalade s pravnymi predpismi ustanovené inak.

Obgianskopravnu zodpovednost’ za spravnost’ informacii maju len tie osoby, ktoré
predlozili sthrn Prospektu vratane jeho prekladu (pokial’ je vyhotoveny), ale len v
pripade, ked tento sthrn je zavadzajici, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Cast'ami Prospektu, alebo neobsahuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu kl'a¢ové
informacie, ktoré maju investorom poméct’ pri rozhodovani sa o investovani do
Dlhopisov Emitenta.

Zodpovednou osobou je Emitent - spolo¢nost’ Lucron Finance, s.r.o., ICO: 51 716
054, spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 128625/B, so sidlom Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava -
mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika v mene ktorej vo veci tohto Prospektu
konaju Ing. Zoltan Miiller a Eric Lux.




A.2

Sthlasy
a
podmienky.

Emitent suhlasi s pouzitim Prospektu na d’alsi predaj Dlhopisov prostrednictvom
financnych sprostredkovatel’'ov. Emitent zaroven prijima zodpovednost’ za obsah
tohto Prospektu.

Suhlas na pouzitie Prospektu k dalsiemu predaju Dlhopisov prostrednictvom
finanénych sprostredkovatel'ov sa udeluje na dobu 12 mesiacov odo dia
pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni Prospektu.

Dalsi predaj DIhopisov prostrednictvom finanénych sprostredkovatel'ov sa moze
uskuto¢nit’ po dobu 12 mesiacov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia NBS o
schvaleni Prospektu.

OZNAM INVESTOROM: Informacie o podmienkach ponuky finanéného
sprostredkovatela musi kazdy finanény sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému
konkrétnemu investorovi v ¢ase uskutoénenia ponuky.

OZNAM INVESTOROM: V pripade pouzitia Prospektu k DIlhopisom
finanénymi sprostredkovatePmi, je kazdy finanény sprostredkovatel’ povinny
uviest’ na svojej webovej stranke, ze Prospekt cenného papiera pouziva v
sulade so suhlasom a podmienkami, ktoré sa s nim spojené.

Oddiel B — Emitent

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Obchodny nazov a

B.1 1O Emitenta: Lucron Finance, s.r.o., ICO: 51 716 054
Sidlo Emitenta: Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov,
Slovenska republika.
Pravnou formou Emitenta je spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym.
Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, najma (ale nie vylu¢ne) podl'a nasledovnych predpisov:
z?mécll—jlriigﬁr;a o zékon.é. 513/19_91 Zbh. - Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
pravie predpisy: predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik* )
podra ktorych e zakon &. 40/1964 Zb. - Obgiansky zakonnik vzneni neskorsich
B.2 Emitent vykonava predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)
cinnost, a krajina | ® zakon ¢. 455/1991 Zb.vo zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
zalozenia predpisov (d’alej len ,,Zivnostensky zakon*)
Emitenta: e zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o cennych papieroch®)
e zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,Zakon o dlhopisoch*)
e zakon ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zakon o dani z prijmov*)
e zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o konkurze*)
Opis vSetkych  Inanqusije sa.
znamych trendov
B.4b E\r/ﬁilé\rl]rtl?;c'(:h Emitent si nie je vedomy ziadnych udalosti alebo trendov, o ktorych by bolo
odvetvia, mozné tvrdit, ze su realisticky pravdepodobné a ovplyvnia svojim posobenim

v ktorych posobi:

samotna ¢innost’ a vyhliadky bezného tétovného obdobia.
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Ak je emitent

Emitent nevlastni priamo alebo nepriamo majetkové tcasti v ziadnej d’alsej
spolo¢nosti.

Zakladatel'om a jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A.
so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo, zapisand v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti
Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490. Spolo¢nost’

B5 [ .27, . |Ikopart 1 S.A. je vlastnena spodielom 99,9% na zakladnom imani
sicastou skupiny: a hlasovacich pravach spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri
spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, pod Cislom zapisu: B 31720.
Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A. vykonavaja
priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um Schlass, L-
5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zékladnom imani
a hlasovacich pravach apéan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach.
Nepouzije sa.
B.9 |Prognoza zisku: . o ) . .
Emitent nezverejnil ziadnu prognézu zisku ani odhad zisku.
NepouZije sa.
Opis povahy
akychkolvek Sprava nezavislého auditora z auditu priebeznej Gictovnej zavierky spoloénosti
vyhrad v Lucron Finance, s.r.0. bola vydana bez vyhrad diia 9. 11. 2018 na tcely tohoto
B.10 |auditorskej sprave |Prospektu za prvych Sest mesiacov roka 2018 auditorom spolo¢nostou
0 historickych AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.0., so sidlom Samorinska ul. 32, 821 06
financnych Bratislava, ICO: 35 683 511, licencia SKU &. 170. Nakol’ko spolo¢nost’ Lucron
informaciach: Finance, s.r.o. bola zapisana do Obchodného registra diia 24. 5. 2018 Emitent
nepredklada iné historické finanéné informacie.
Emitent je malym a strednym podnikom v zmysle § 120 ods. 7 Zakona 0
Vybrané cennych papieroch. Emitent nema povinnost zostavovat konsolidované
informécie o uctovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat’ uctovné zavierky podla
Emitentovi za medzinarodnych G¢tovnych Standardov IFRS.
kazdy finanény
rok obdobia, za  |Priebezné finan¢né idaje spolocnosti Lucron Finance, s.r.o. (ICO: 51 716 054)
ktoré st uvedené |pochadzaju z priebeznych auditovanych uétovnych vykazov k 30. 6. 2018.
historicke Priebezné uétovné vykazy si zostavené podla Slovenskych uétovnych
financné standardov. Polozky zo suvahy a vykazu ziskov a strat, ktoré v tabul’kach nie
informacie, aza s uvedené maji nulové &iselné hodnoty.
kazdé nasledujtce
flnanéné Suvaha spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018
medziobdobie, e
doplnené 2014 Aktiva Cislo | Nettov EUR
B.12 por(_)vr)évaciml Spolu majetok [02+33+74] 001 752 202,00
udajmi za rovnaké
Obdobie B Obezny majetok [34+41+53+66+71] 033 752 202,00
predchadzajuceho || B | kratkodobe pohradavky stget [54+58+...+065] 053 9.940,00
flnanéného rOka B.111.9 Iné pohl'adavky 065 9 940,00
okrem pripadov,
ak pOZIadaVka na B.V. Finan¢né ucty stcet [72+.+73] 071 742 262,00
porovnévacie B.V.2. | Uttyvbankach 073 742 262,00
stivahové tdaje
nie je splnena
7 Siivaha spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.0. k 30.06.2018
uvedenim
koncoro¢nych 24| esiva Cislo | Nettov EUR
stvahovych
ﬁda] ov. Spolu vlastné imanie a zavizky [80+101+141] 079 752 202,00
A Vlastné imanie [81+85+86+87+90+93+97+100] 080 -2 065,00
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Al Zakladné imanie stcet [82+..+84] 081 5 000,00
All Zakladné imanie 082 5 000,00
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni [01-
AVIIL (81+85+86+87+90+93+97+101+141)] 100 -7 065,00
B. Zavizky [102+118+121+122+136+139+140] 101 754 267,00
B.l. Dlhodobé zavizky sadet [103+107+...+117] 102 752 910,00
B.L8. Vydané dlhopisy 113 752 910,00
B.IV. Kratkodobé zavizky sucet [123+127+..+135] 122 1357,00
B.IV.1. Zavizky z obchodného styku sudet [124+125+126] 123 1357,00
B.IV.1.c. | Ostatné zavizky z obchodného styku 126 1357,00
Vykaz ziskov a strat spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018

Typ

2014 Vykaz ziskov a strit Cislo | Nettov EUR
*x Niéklady na hospodarsku ¢innost’ spolu [11+12+13+14+15+20+21+24+25+26] 10 5 351,00
D. Sluzby 14 5351,00
ol Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti [02-10] 27 -5 351,00
* Pridand hodnota [(03+04+05+06+07)-(11+12+13+14)] 28 -5 351,00
* Néklady na finanénu ¢innost’ spolu [46+47+48+49+52+53+54] 45 1714,00
N. Nakladové uroky [50+51] 49 1707,00
N.2. Ostatné nakladové uroky 51 1 707,00
Q. Ostatné naklady na finanéni ¢innost’ 54 7,00
halelel Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti [29-45] 55 -1714,00
ool Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim [27+55] 56 -7 065,00
falaleled Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni [56-57-60] 61 -7 065,00

Vyhlasenie, ze
nedoslo k ziadnej
podstatnej
negativnej zmene
\vo vyhliadkach
Emitenta od
datumu jeho
naposledy
zverejnenej
auditovanej
uctovnej zavierky.

Emitent vyhlasuje, ze od datumu auditovanej priebeznej Gi¢tovnej zavierky|
spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.0. (ICO: 51 716 054) zostavenej k 30. 6. 2018
nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vo vyhliadkach Emitenta ani
k ziadnym vyznamnym zmenam vo finanénej a obchodnej pozicii.

B.13

Opis vsetkych
nedavnych
udalosti
Specifickych pre
Emitenta, ktoré su
v podstatnej miere
relevantné pre
vyhodnotenie jeho
platobnej
schopnosti.

Emitent nezaznamenal Ziadne udalosti, ktoré by boli relevantné vo vztahu k
posudeniu schopnosti Emitenta splatit’ svoje zaviazky z Dlhopisov, alebo by
mali vyznamny vplyv na finan¢na a majetkovu situaciu vykazani od datumu
vyhotovenia auditovanej priebeznej Gctovnej zavierky spolo¢nosti Lucron
Finance, s.r.o. (ICO: 51 716 054) zostavenej k 30. 6. 2018.

Emitent neeviduje ziadne vyznamné zmeny majice vplyv na oblast
podnikania Emitenta, vratane vyznamnych zmien v oblasti novych produktov
alebo novych sluzieb.

B.14

Zavislost
Emitenta od inych
subjektov v
skupine (pozri aj
informaciu
uvedent v prvku

B.5).

Emitent je sucast’'ou skupiny spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas
Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v
Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva,
pod d&islom zapisu: B 88490, ktora je stcastou skupiny spoloénosti
IKODOMOS HOLDING, S.A., Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v
Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva,

pod ¢islom zapisu: B 31720, so sidlom L-1474 Luxemburg, 5 Sentier de
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I’Espérance. Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A.
vykonavaju priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um
Schlass, L-5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom
imani a hlasovacich pravach a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zdkladnom imani a hlasovacich pravach.

B.15

Opis hlavnych
¢innosti Emitenta.

Hlavnou ¢&innostou Emitenta je poskytovat pdzi€ky znakumulovanych
finan¢nych prostriedkov spolo¢nostiam patriacim do holdingovej Struktury
Ikopart 1 na uzemi Slovenskej republiky pre rozvoj a realizaciu ich
projektov a aktivit, pripadne za u¢elom nakupu dlhopisov emitovanych
d’al$imi spolo¢nostami patriacimi do holdingovej Struktiry Ikopart 1 na izemi
Slovenskej republiky.

B.16

Udaje

o vlastnikoch

a ovladajucich
osobach Emitenta

Zakladatel'om a jedinym spolocnikom Emitenta je spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A.
so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo, zapisand v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti
Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490. Spolo¢nost’
Ikopart 1 S.A. je vlastnena s podielom 99,9% na zéakladnom imani
a hlasovacich pravach spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A,
Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisand v Obchodnom registri a registri
spolo¢nosti Luxemburského vel'kovojvodstva, pod Cislom zapisu: B 31720.
Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A. vykonavaja
priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um Schlass, L-
5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani
a hlasovacich pravach apan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zédkladnom imani a hlasovacich pravach.

B.17

Uverové ratingy
udelené
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym papierom
na poziadanie
alebo v ramci
spoluprace s
Emitentom pri

procese ratingu.

Nepouzije sa.

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou
agentarou, a ani sa neoc¢akava, ze pre ucely tejto Emisie ako aj uvedenia na
regulovany vorny trh BCPB bude rating udeleny.

Oddiel B1 — Rucitel

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Bl.1

Obchodny nazov a
ICO Rugitela:

lkopart 1 S.A., ¢islo zapisu: B 88490

B1.2

Domicil a pravna
forma Rugitela,
pravne predpisy,
podra ktorych
Rucitel’ vykonava
cinnost’, a krajina
zalozenia Rucitel'a

Sidlo Rucitel'a: Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo.

Pravnou formou Ruéitel’a je Société Anonyme.

Rucitel vykonava svoju &innost’
Luxemburského vel'kovojvodstva.

v stalade s pravnymi predpismi

B1.4b

Opis vsetkych
znamych trendov
ovplyviujucich

v ktorych posobi:

Rucitela a odvetvia,

NepouZije sa.

Rucitel’ si nie je vedomy ziadnych udalosti alebo trendov, o ktorych by bolo
mozné tvrdit, ze su realisticky pravdepodobné a ovplyvnia svojim posobenim
samotni ¢innost’ a vyhliadky bezného Gctovného obdobia.

B1.5

Ak je Rucitel
sacast'ou skupiny:

Rucitel’ vlastni priamo majetkovi ucast’ v spoloénosti Lucron Finance, s.r.o.
(1CO: 51 716 054). Rucitel' je jedinym spolo¢nikom v spolo¢nosti Lucron
Finance, s.r.o. (ICO: 51 716 054).

Rucitel’ spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. je vlastnena s podielom 99,9% na
zakladnom imani a hlasovacich pravach spolo¢nostou IKODOMOS

13




HOLDING, S.A., Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom
registri a registri spolo¢nosti Luxemburského vel'kovojvodstva, pod cislom|
zapisu: B 31720. Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A.
vykonavaju priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um
Schlass, L-5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom
imani a hlasovacich pravach a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

B1.9

Prognoza zisku:

Nepouzije sa.

Rucitel’ nezverejnil ziadnu prognoézu zisku ani odhad zisku.

B1.10

Opis povahy
akychkol'vek vyhrad
v auditorskej sprave
o historickych
financnych
informaciach:

Nepouzije sa.

Sprava nezavislého auditora z auditu G¢tovnej zavierky spolo¢nosti lkopart 1
S.A. (Cislo zapisu: B 88490) bola za u¢tovny rok 2016 a rovnako za uctovny
rok 2017 auditorom spolo¢nostou RSM Audit Luxembourg, Cabinet de
Révision agréé, 6, rue Adolphe, L-1116 Luxembourg vydana bez vyhrad.

B1.12

Vybrané informacie
0 Rucitel'ovi za
kazdy finan¢ny rok
obdobia, za ktoré su
uvedené historické
finan¢né informacie,
a za kazdé
nasledujuce
financné
medziobdobie,
doplnené
porovnavacimi
udajmi za rovnaké
obdobie
predchadzajuceho
financného roka
okrem pripadov, ak
poziadavka na
porovnavacie
stuvahové tdaje nie
je splnena uvedenim
koncoro¢nych
savahovych udajov.

Rucitel’ nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema
ani povinnost’ zostavovat’ uétovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych
Standardov IFRS. Ruéitel’ je maly a stredny podnik v zmysle ¢l. 2 pism. f)
smernice 2003/71/ES Eurépskeho parlamentu a Rady, pokial’ ide o informacie
obsiahnuté v prospekte, ako aj ich format, uvadzanie odkazov a uverejnenie
tychto prospektov a Sirenie reklamy.

Historické finan¢né tidaje spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. (Cislo zapisu: B 88490)
pochadzaju z individualnej auditovanej i€tovnej zavierky za rok konciaci 31.
12. 2016 zostavenej podla uétovnych Standardov Luxemburského
vel'kovojvodstva a z individualnej auditovanej ctovnej zavierky za rok
konciaci 31. 12. 2017 zostavenej podl'a uétovnych standardov Luxemburského
vel’kovojvodstva.

Priebezné finanéné udaje spolocnosti Ikopart 1 S.A. (Cislo zapisu: B 88490)
neboli vypracované z dévodu, Ze spolo¢nost’ nema povinnost’ ich zostavovat’.

Stuvaha spolo¢nosti Ikopart 1 (Sociéte Anonyme) v EUR

AKTIVA 31.12.17 31.12.16 31.12.15
6676

C. Dlhodoby majetok 7952 333,00 | 873,38 4 354 908,45
6676

III. Finanény majetok 7 952 333,00 | 873,38 4 354 908,45

D. ObeZné aktiva 2485 626,33 | 434 607,17 | 413 267,60

1I. Pohladavky 2401604,17 | 414 718,57 | 337 535,89

a) splatné do jedného roka 2401604,17 | 41471857 | 337 535,89

1V. Peniaze v banke a v pokladni 84 022,16 19 888,60 75731,71

: 10 437 7111

CELKOM (AKTIVA) 959,33 480,55 4768 176,05

KAPITAL, KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY 31.12.17 31.12.16 31.12.15

A. Kapital a Kapitalové fondy 482 766,42 417 411,09 | 360 760,09

L. Upisany kapital 500 000,00 500 000,00 | 500 000,00

IV. Kapitalové fond 44 303,18 44 303,18 44 308,18

V. Nerozdeleny zisk/neuhradena strata -126 892,09 -183 543,09 | -223 279,53

VI. Hospodarsky vysledok za bezny rok 65 355,33 56 651,00 36 736,44

B. Rezervy 6 315,00 4 710,00 1 500,00
6689

C. Zavizky 9948 877,91 | 359,46 4 405 915,96
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a) splatné do jedného roka 9948 877,91 3089534 2676 151,15
1833

b) ktoré nadobudnu splatnost’ po viac ako 1 roku 550,32 1729 764,45

CELKOM (KAPITAL, KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY) ég;g; 4718]6%5 4768 176,05
Vykaz ziskov a strat spolo¢nosti Ikopart 1 (Sociéte Anonyme) v EUR

Vykaz ziskov a strat 31.12.17 31.12.16 31.12.15

1. Cisty obrat 54 431,30 61 650,59 0,00

5. Suroviny a spotrebny material a iné externé vydavky -123 806,31 | -127 430,84 | -74 487,23

a) Suroviny a spotrebny material -13 137,84 -18 870,57 0,00

b) Iné externé vydavky -110 668,47 -108 560,27 | -74 487,23

8. Ostatné prevadzkové naklady -82,35 -34,08 0,00

11. Ostatné vynosové tiroky a podobné prijmy 366 879,23 287 043,22 | 151 890,05

a) tykajuce sa pridruzenych podnikov 366 879,23 287 043,22 | 151 890,05

14. Ndkladové tiroky a podobné niklady -227 251,54 -161 367,89 | -36 061,38

a) tykajuce sa pridruzenych podnikov -227 251,54 | -29.866,11 | 0,00

b) ostatné tiroky a podobné naklady 0,00 -131501,78 | -36 061,38

16. Hospodarsky vysledok po zdaneni 70170,33 59861,00 | 41341,44

17. Ostatné dane neuvedené v bodoch 1 az 16 -4 815,00 -3 210,00 -1 605,00

18. Hospodarsky vysledok beZného roka 65 355,33 56 651,00 39 736,44

Vyhlasenie, Ze
nedoslo k ziadnej
podstatnej
negativnej zmene vo
vyhliadkach
Rucitel’'a od datumu
jeho naposledy
zverejnenej
auditovanej uctovnej
zavierky.

Rucitel’ vyhlasuje, ze od datumu auditovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti
lkopart 1 S.A. (¢islo zapisu: B 88490) zostavenej k 31. 12. 2017 nedoslo k
ziadnej podstatnej negativnej zmene vo vyhliadkach Rucitela ani k ziadnym
vyznamnym zmenam vo finan¢nej a obchodnej pozicii.

B1.13

Opis vsetkych
nedavnych udalosti
specifickych pre
Rucitel’a, ktoré sa v
podstatnej miere
relevantné pre
vyhodnotenie jeho
platobnej
schopnosti.

Rucitel’ nezaznamenal Ziadne udalosti, ktoré by boli relevantné vo vztahu k
postadeniu schopnosti splatit’ rucitel'ské zavizky z DIhopisov, alebo by mali
vyznamny vplyv na finanéni a majetkovu situdciu vykdzani od datumu
vyhotovenia auditovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. (Cislo
zapisu: B 88490) zostavenej k 31. 12. 2017.

Rucitel’ neeviduje ziadne vyznamné zmeny majlice vplyv na oblast’ jeho
podnikania, vratane vyznamnych zmien v oblasti novych produktov alebo
novych sluzieb.

B1.14

Zavislost’ Rucitel’a
od inych subjektov v
skupine (pozri aj
informaciu uvedent
v prvku B1.5).

Rucitel' je sucastou skupiny spolo¢nosti IKODOMOS HOLDING, S.A.,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri
spolo¢nosti Luxemburského vel’kovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 31720, so
sidlom L-1474 Luxemburg, 5 Sentier de 1’Espérance. Kontrolu nad
spolo¢nost'ou IKODOMOS HOLDING, S.A. vykonavaju priamo dve fyzické
osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um Schlass, L-5880 Hesperange,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach
a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen, Luxembursko s podielom 48,75
% na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

B1.15

Opis hlavnych
cinnosti Rucitela.

Hlavnou c¢innost'ou Rucitela je nadobidanie a vlastnenie podielov a akcii v,
spolo¢nostiach a za ucelom riadenia a kontroly ich Cinnosti. Ikopart 1 je
holdingova spolo¢nost’ pre aktivity vlastnikov na uzemi Slovenskej republiky,

vlastni a zdruzuje podiely a akcie v spoloc¢nostiach, ktoré pripravuju a realizujt

15




developerské projekty, poskytuje pdzicky jednotlivym spolo¢nostiam, riadi,
koordinuje a kontroluje ich aktivity na izemi Slovenskej republiky.

B1.16

Udaje

o vlastnikoch

a ovladajucich
osobach Ruditel’a

Rucitel' spolo¢nost’ lkopart 1 S.A. je vlastnena s podielom 99,9% na
zakladnom imani a hlasovacich pravach spolocnostou |IKODOMOS
HOLDING, S.A., Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom
registri a registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, pod cislom|
zapisu: B 31720. Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A.
vykonavaju priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um
Schlass, L-5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom
imani a hlasovacich pravach a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

B1.17

Uverové ratingy
udelené Rucitel’ovi
alebo jeho dlhovym
cennym papierom na
poziadanie alebo v
ramci spoluprace s
Rucitefom pri
procese ratingu.

Nepouzije sa.

Ani Rucitelovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou
agentarou, a ani sa neocakava, ze pre ucely tejto Emisie ako aj uvedenia na
regulovany vorny trh BCPB bude rating udeleny.

Oddiel C — Cenné papiere

Prvok|Poziadavka na zverejnenie
Opis druhu Druh CP: Dlhopis
a triedy cennych papierov .|Dlhopis na dorugitera v zaknihovanej
ponukanych alebo Forma a podoba CP: podobe
C.1 |prijimanych na ISIN: SK4120014234
obchodovanie, vratané
akéehokolvek identifikacného INszoy Cp: Dlhopisy Lucron Finance 1
¢isla cennych papierov.
C.2 [Mena emisie cenny papierov. |DIhopisy st v mene euro [EUR].
Opis vsetkych obmedzeni
C.5 |prevoditelnosti cennych Dlhopis je prevoditel'ny bez obmedzenia.
papierov.
Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani a
uplatiiovani sa obsiahnuté v prislusnych pravnych predpisoch
Slovenskej republiky, najma v Zakone o dlhopisoch, Zakone o
cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone o konkurze.
Majitel’ Dlhopisu ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej
hodnoty, v kazdom pripade v salade s Prospektom.
Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené, s vynimkou
vseobecnych obmedzeni vyplyvajucich z pravnych predpisov,
ktoré sa tykaji prav veritelov vseobecne (predovsetkym podla
Opis prav spojenych Zakona o konkurze).
C.8 s cennymi papiermi, vratane

poradia a cbmedzeni.

Prava z Dlhopisov sa preml¢uja uplynutim 10 rokov odo dia ich
splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, s vynimkou
Rucitel'ského vyhlasenia nezabezpecené, nepodmienené a
nepodriadené zavizky Emitenta, ktoré su vzdjomne rovnocenné
(pari passu) a budu vzdy postavené ¢o do poradia svojho
uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a
aspon rovnocenne (pari passu) voéi inym stcasnym a budicim
priamym, vSeobecnym, nezabezpeCenym, resp. obdobne
zabezpedenym, nepodmienenym a nepodriadenym zavizkom
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Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov Emitenta, o ktorych tak
ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.

Emitent sa zavazuje zaobchadzat' za rovnakych podmienok so
vsetkymi Majite’'mi dlhopisov rovnako. Bez ohladu na vyssie
uvedené, podl'a Zakona o konkurze, akykol'vek zavizok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola
osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo
vyzname §9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny zavazok)
bude (I) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej
republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vsetkym
ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto spriazneny
zavizok nebude uspokojeny skor ako buda uspokojené vsetky
ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si
svoje pohlradavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta, (1)
v restrukturalizacii Emitenta neméze byt spriazneny zavizok
uspokojeny rovnakym alebo lepsim sposobom ako akykolvek iny
nepodriadeny zavazok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje
pohradavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.

Pre wvylacenie pochybnosti, Dlhopisy sa vydané vylucne
Emitentom, ktory je jedingm dlznikom zavizkov z Dlhopisov. Za
splatenie menovitej hodnoty dlhopisov ru¢i rucitel, ktorym je
spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v
Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490. Zmluva o ruceni,
ktorou sa dohodla zaruka za splatenie menovitej hodnoty
dlhopisov, je dostupna na oboznamenie sa v sidle emitenta.

C9

Udaje o nominalnej urokovej
sadzbe, datume, od ktorého
sa urok stava splatnym,
datumoch splatnosti trokov a
zastupcovi majitelov
cennych papierov.

\Vynos a konvencia pre vypocet vynosov:

Emisny kurz dlhopisov: 80% 2z menovitej hodnoty dlhopisu k
datumu zaciatku vydavania dlhopisov (EK). Po datume zaciatku
vydavania dlhopisov bude emisny kurz uréeny ako percento (EKP)
z menovitej hodnoty dlhopisu podTa nasledovného vzorca:

EKP =EK + (EK *5% * DVV / 365 ), kde

DVV - pocet dni medzi datumom vysporiadania a datumom
zaciatku vydavania dlhopisov, priCom datum vysporiadania je de,
ktory stanovi emitent a suc¢asne den, v ktorom nadobudatel’ zaplati
EKP z menovitej hodnoty dlhopisov.

Sposob uréenia vynosu: Dlhopisy nebuda urogené ziadnou
urokovou sadzbou, pricom vynos dlhopisov je Emitentom uréeny
ako rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisov a emisnym
kurzom dlhopisov.

Dlhopis méa formu dlhopisu s nulovym kupénom (zero-coupon
bond).

Emitent moze zmenit emisny kurz dlhopisov pri vydavani
v rozsahu od 79,00% do 80,00 % z menovitej hodnoty dlhopisu k
datumu vydania dlhopisov. Emisny kurz dlhopisov 79,00% z
menovitej hodnoty dlhopisu k datumu vydania dlhopisov ziska
majitel’ dlhopisu pri upisani dlhopisov za 100.000 EUR a viac.
Emisny kurz dlhopisov 80,00% z menovitej hodnoty dlhopisu k

datumu vydania dlhopisov ziska majitel’ dlhopisu pri upisani
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dlhopisov do 100.000 EUR. Emisny kurz dlhopisov individualne
urceny ale v rozsahu od 79,00% do 80,00% z menovitej hodnoty|
dlhopisu k datumu vydania dlhopisov ziska majitel’ dlhopisu pri
upisani dlhopisov nad 500.000 EUR.

Datum vydania Dlhopisov (datum emisie) je 14. 6. 2018.

Datum splatnosti menovitej hodnoty: 14. 6. 2023, po tomto termine
sa dlhopis nearoci.

Emitent sa zavédzuje splatit’ menoviti hodnotu dlhopisu v jeho sidle
(platobné miesto) k Datumu splatnosti menovitej hodnoty v sulade
s tymto Prospektom bezhotovostnym prevodom na bankovy tucet
osoby zapisane] ako majitel dlhopisu v prislusnej evidencii
cennych papierov, alebo osoby ktora ma zriadeny drzitel'sky ucet
V prislusnej evidencii cennych papierov a to tri pracovné dni pred
Datumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu. Ak Datum
splatnosti menovitej hodnoty nepripadne na pracovny den, kedy sa
banky otvorené a kedy su vysporiadavané medzibankové obchody
a kedy je zaroven otvoreny pre vysporiadanie obchodov systém
TARGET (dalej len ,Pracovny den®), bude vynos dlhopisu
vyplateny v nasledovny pracovny den a majitelovi dlhopisu
nevznikne narok na dodato¢ny urok.

Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov DIlhopisov.

c.10

Derivatova zlozka.

Nepouzije sa.

Dlhopisy nemaja ziadnu derivatova zlozku.

C.11

Prijatie na obchodovanie.

Emitent poda ziadost’ o prijatie dlhopisov na regulovany volny trh
burzy cennych papierov V termine do jedného roka od zaciatku
vydavania dlhopisov. Obchodovanie s dlhopismi bude zacaté az po

ich prijati na regulovany vol'ny trh BCPB.

Oddiel D - Rizika

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

D.2

Kracové informacie o
najvyznamnejsich rizikach
Specifickych pre Emitenta.

Rizikové faktory, ktoré sa vztahuja na Emitenta a Skupinu zahimaju
predovsetkym nasledovné typy rizik:

Kreditné riziko

Riziko likvidity

Riziko nedostato¢nej likvidity

Urokové podmienky

Riziko sadnych sporov

Riziko straty kl'a¢ovych 0sob

Pravne rizika

Riziko uniku informacii

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych
spolo¢nosti

Riziko naroku vyhradne voc¢i Emitentovi
Riziko buduceho zadlzenia

Riziko neopodstatneného konkurzného rizika
Technické riziko

Riziko zmeny korporatnej struktary

Riziko insolventnosti

Vyber investi¢nych objektov
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Hospodarska situacia v regione

Urokové riziko

Predikéné a valuagné rizika

Prevadzkové rizika

Riziko zlyhania riadenia rizik

Riziko refinancovania

Riziko mimoriadnych udalosti

Rizika spojené s developmentom nehnutel'nosti
Riziko zmeny akcionarskej struktary Emitenta alebo
Skupiny Emitenta

D.3

Kracové informacie o
najvyznamnejsich rizikach
$pecifickych pre cenné
papiere.

Rizikové faktory, ktoré sa vztahujo na samotné Dlhopisy|
predstavuji predovsetkym nasledovné rizika:

1.
Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podla svojich

pomerov urcit’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy investor
by mal predovsetkym:

Vseobecné rizika spojené s DIhopismi:

mat’ vedomosti o primeranych analytickych nastrojoch k
oceneniu a pristup k nim, a to vzdy v kontexte svojej
konkrétnej finan¢nej situacie, investicie do Dlhopisov a jej
dopadu na svoje investicie a/alebo na svoje celkové
investi¢né portfélio

byt schopny ocenit’ (bud’ sam alebo spomocou finan¢ného
poradcu) mozné scenare dalsieho vyvoja ekonomiky,
urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat
vplyv na jeho investiciu a na jeho schopnost’ znasat’ mozné
rizika

mat’ dostatocné vedomosti a skasenosti k ucelnému
oceneniu Dlhopisov, vyhod a rizik investicie do Dlhopisov|
ohodnotit’ informacie uvedené v Prospekte alebo
akomkol'vek jeho dodatku ¢i doplneni priamo alebo
odkazom

mat’ dostato¢né finanéné prostriedky a likviditu k tomu,
aby bol pripraveny niest vsetky rizika investicie do
Dlhopisov

uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov (predovsetkym
tomuto Prospektu) a byt oboznameny so spravanim ci
vyvojom akéhokolvek prislusného ukazovatela alebo
finanéného trhu

Osobitné rizika spojené s Dlhopismi:

Urokové riziko

Kreditné riziko

Riziko nevhodnosti

Riziko volatility

Riziko posudenia

Riziko nesplatenia

Riziko pred¢asného splatenia
Riziko nizkej likvidity trhu
Menoveé riziko

Inflagné riziko

Riziko danového a odvodového zatazenia
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e Riziko zmeny legislativy

Oddiel E - Ponuka

Prvok|

Poziadavka na zverejnenie

E.2b

Dovody ponuky

a pouzitia vynosov, ak
st iné nez tvorba zisku
a/alebo zaistenie proti
urgitym rizikam.

Ucelom pouzitia finanénych prostriedkov  ziskanych vydanim
Dlhopisov bude po zaplateni vsetkych nakladov a vydavkov v savislosti
s Emisiou, tykajacich sa najmé vypracovania Prospektu a savisiacich
sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov,
prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢&innosti, rozvoj
podnikatel’skych aktivit Emitenta.

E.3

Opis podmienok
ponuky.

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodnot)
je 10.000.000 EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 100 EUR.
Vsetky Dlhopisy budu vydané v Slovenskej republike na zaklade
ponuky cennych papierov uréenej obmedzenému okruhu oséb, a to
menej ako 150 osobam a na zaklade akceptacie objednavok s uréenym
emisnym kurzom.

Primarny predaj (upisovanie) DIhopisov potrva odo dia 14. 6. 2018 do
diia 14. 12. 2018. Datumom zaciatku vydavania DIhopisov (t.j. zaciatku
pripisovania Dlhopisov na majetkové uéty vedené centralnym
depozitarom cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara
cennych papierov alebo na ucty Majitel'ov Dlhopisov evidované osobou,
ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky ucet, ak si|
tieto Dlhopisy evidované na tomto drziteI'skom ucte) a zaroven aj
datumom vydania DIhopisov (datumom emisie) bude 14. 6. 2018 (d’alej
len ,,.Datum vydania DIlhopisov®). Emisia bude vydavana priebezne,
pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na
ucty majitel'ov) skonéi najneskor 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo 10 pracovnych dni po upisani najvyssej
sumy Menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor).
Emitentom nebola stanovena minimalna vyska taspesnosti Emisie a
preto je Emitent opravneny vydat’ Dlhopisy aj v mensom objeme, nez je
najvyssia suma Menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude
aj v takom pripade povazovat’ za uspesnu.

Investor moze prejavit’ zaujem upisat’ Dlhopisy len tak, Ze Emitentovi
doru¢i osobne, postou, emailom alebo faxom spravne a aplne vyplneny,
formular Objednavky.

Dlhopisy budua vydané tym investorom (prvonadobtdatel’om), ktori po
dohode s Emitentom zaplatili, resp. zaplatia Zavazok z upisania na tcet
ku dniu, ktory stanovi Emitent. Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy;
aspont vo vyske Zavizku z upisania na ucet, ktory uré¢i Emitent. V
pripade, ze investor uhradil sumu vo vyske prevysujucej Zavizok z
upisania, Emitent na tato skutoc¢nost’ investora upozorni a nasledne na
zaklade prislusnej ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze
na ucet, ktory investor uviedol vo svojej ziadosti. Emitent na zéaklade
zaplatenia Zaviazku z upisania investorom zabezpeéi pripisanie
zodpovedajuceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy ucet investora
vedeny V centralnom depozitari, resp. u ¢lena centralneho depozitara.
Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovena najvyssiu sumu Menovitych
hodnét Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost’ vyuzitia predkupného
prava, ani sposob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania.
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Rovnako nie je mozné previest' prava, ktoré vyplyvaju z upisania
Dlhopisov na iné osoby.

Emitent za¢ne prijimat’ Objednavky odo dina zacatia ponuky, t.j. od 14.
6. 2018.

Objednavky budua uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme,
a to az do chvile, kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni
cely objem Emisie Dlhopisov, najneskoér viak do dia 14. 12. 2018. Ak
tato posledna Objednavka bude zniet’ na taky objem Menovitej hodnoty
Dlhopisov, ktory prevysuje zostavajuci sucet Menovitych hodnot
neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude uspokojena len v
miere, ktora zodpoveda neumiestnenému (zostavajucemu) objemu
Dlhopisov. Dlhopisy budu na zaklade pokynu Emitenta pripisané na
ucty majitelov vedené centrdlnym depozitarom alebo ¢lenom
centralneho depozitira alebo na uéty Majitelov Dlhopisov evidované
osobou, ktorej centralny depozitar vedie drzitel'sky tcet, ak sa tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzite'skom tcte v lehote 10 Pracovnych
dni odo dna zaplatenia Emisného kurzu. Za ucelom uspesného
primarneho vysporiadania (t.j. pripisania DIhopisov na prislusné ucty po
zaplateni Zavazku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia
Dlhopisov postupovat’ v salade s pokynmi Emitenta alebo jeho
zastupcov, pricom nevyhnutnym predpokladom aspesného majetkového
vyrovnania apisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat Dlhopisy
upisovatelovi) je existencia majetkového uctu (uétu majitela)
prislusného upisovatel’a (investora) vedeného centralnym depozitarom
cennych papierov alebo c¢lenom centralneho depozitira cennych
papierov alebo evidovaného osobou, ktorej centralny depozitar cennych
papierov vedie drzitel'sky ucet. Najmi, pokial nie je upisovatel’
Dlhopisov sam ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov, musi
si stanovit’ ako svojho zastupcu miestneho obchodnika s cennymi
papiermi, ktory bude ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov.
Nie je mozné zarucit', ze DIhopisy buda prvému nadobtdatel’ovi riadne
dodané, pokial’ prvy nadobudatel’ ¢i obchodnik s cennymi papiermi, u
ktorého ma zriadeny ucet majitel'a, nevyhovie vsetkym postupom a
nesplni vsetky prislusné pokyny Emitenta za wGcelom primarneho
vysporiadania DIhopisov.

Po prijati Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB mézu finanéni
sprostredkovatelia ponukat’ DIhopisy v sekundarnom predaji na zaklade
tohto Prospektu.

Opis vsetkych zaujmov
podstatnych pre

Nepouzije sa.

E4 emisiu/ponuku, vratane Ku dnu vyhotovenia Prospek’tu nie je Emiten?qvi znamy 2iadn_y_;éujenj
e, - akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby za¢astnenej na Emisii, ktory
konfliktnych zaujmov. . !
by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.
Emitent netctuje investorom Emisny poplatok v savislosti s primarnym
Odhadované naklady, [predajom (upisanim) DIhopisov.
E7 ktoré Emitent alebo

ponukajuci uctuje
investorovi.

Pri predaji DIhopisov na sekundarnom trhu formou d’alsieho predaja na
zaklade suhlasu udelenému finanénym sprostredkovatel'om s pouzitim

tohto Prospektu neaétuje Emitent investorom ziadny poplatok.

21



2. RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o investovanie do Dlhopisov by sa mal oboznamit’ s tymto Prospektom ako
celkom. Informacie, ktoré Emitent predklada v tejto kapitole zaujemcom o investovanie do Dlhopisov
na zvazenie, ako aj d’alsie informacie, ktoré su uvadzané v tomto Prospekte, by mali byt zaujemcami
starostlivo a obozretne vyhodnotené pred samotnym uskuto¢nenim rozhodnutia o investovani.

Nakup a vlastnictvo DIhopisov st spojené s radom rizik, z ktorych sa niektoré uvedené nizsie v tejto
kapitole. Nasledujuce zhrnutie rizikovych faktorov nie je vycéerpavajuce, nenahradzuje ziadnu odbornt
analyzu alebo akékol'vek ustanovenie kapitoly 4.4 (Opis cennych papierov pontukanych a prijimanych
na obchodovanie a d’alsie podmienky Emisie Dlhopisov) alebo udajov uvedenych v tomto Prospekte,
neobmedzuje akékol'vek prava alebo zavazky vyplyvajuce z Prospektu a v ziadnom pripade
nepredstavuje akékol'vek investicné odporacanie. Rozhodnutie zaujemcov o upisanie a/alebo
investovanie do Dlhopisov by malo byt zalozené na informaciach obsiahnutych v tomto Prospekte, na
podmienkach ponuky Dlhopisov a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov vykonanej pripadnym nadobtadatelom Dlhopisov.

2.1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA K EMITENTOVI

Dlhopisovi investori prevezmua vsetky vecné a pravne rizika spojené s investiciou. Buduce
neovplyvnitel'né alebo nepredvidatel'né trendy bud’ na strane Emitenta, alebo na strane investora, mézu
negativne ovplyvnit’ rentabilitu investicii.

V pripade ve'mi nevyhodného vyvoja vznika pre investora riziko, ze uplne strati vlozeny vklad do
dlhopisu spoloc¢nosti. Riziko uplnej straty by mohlo nastat’ predovsetkym potom, keby sa mali vyskytnat
naakumulované viaceré rizika, z d’alej uvedenych.

V nasledujacom texte sa bude pojednavat’ o rizikach spojenych s emitentom, s jeho podnikatel'skou a
investi¢nou ¢innostou, ako aj o rizikach spojenych s dlhopismi a inych rizikach. Rizika spojené s
emitentom su rizikové faktory, ktoré mozu viest’ nielen k strate celkovej upisanej hodnoty a su spojené
najma s riadenim spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o.. Rizika vyplyvajtce z ¢innosti emitenta sa spojené
najma s faktormi vplyvajticimi na samotny vykon podnikatel'skej a investi¢nej ¢innosti. Dalsou skupinou
rizik mézeme oznagdit’ ako rizika spojené so samotnym dlhopisom, ktoré pozostavaja najma z faktorov
likvidity a inymi finanénymi aspektmi. Ostatné rizika su tie rizika, ktoré nespadaji ani do jednej zo
spomenutych skupin.

Rizika vztahujtace sa k Emitentovi zahitiaju predovsetkym nasledujuce rizikové faktory:
2.1.1. Kreditné riziko

Kreditné riziko predstavuje najvyznamnejsie riziko, ktorému je samotny Emitent vystaveny z pohladu
alokacie finanénych prostriedkov pri uskuto¢niovani svojich podnikatel'skych aktivit. Jedna sa o pripad,
ked’ zmluvné strany nesplnia svoje zavizky voci Emitentovi vyplyvajuce z finan¢nych alebo obchodnych
vztahov s nim uzavretych a teda moéze dojst’ k situacii kedy Emitent utzi stratu. V takomto pripade moze
nastat’ situacia ked’ dojde k omeskaniu vyplaty vynosov dlhopisov alebo len ich ¢iasto¢nej thrade,
omeskaniu vyplaty menovitej hodnoty dlhopisov alebo ¢iastoénému splateniu menovitej hodnoty.
Rovnako moze dojst’ k situacii, kedy nebude Emitent vobec schopny splatit’ vynosy alebo menovita
hodnotu dlhopisov.

2.1.2. Riziko likvidity

Kratkodoby nedostatok likvidnych prostriedkov, ktory je zapri¢ineny roéznou splatnostou aktiv a pasiv,
ich rozdielnou Sstruktarou, predstavuje riziko likvidity. Emitent v takejto situacii nedisponuje
dostato¢nym mnozstvom finan¢nych prostriedkov potrebnych na thradu splatnych zaviazkov. Emitent
ma voci tomuto rizikovému faktoru zavedené interné principy s dérazom na minimalizovanie takychto
strat, ako sa napr. udrziavanie dostato¢nej vysky vysoko likvidnych obeznych aktiv a taktiez tym, ze ma
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k dispozicii dostato¢ne vysoka sumu bankovych obchodnych uverov. Likvidita, ktora vyjadruje Tahky
pristup k finanénym prostriedkom, ma vyznamny vplyv na financovanie podnikatel'skych aktivit
Emitenta.

2.1.3. Riziko nedostato¢nej likvidity

O nedostato¢nej likvidite Emitenta hovorime v pripade ak dojde k stazenému pristupu k externym
zdrojom financovania. V takej situacii dochadza k nemoznosti Emitenta financovat’ podnikatel’ské
aktivity za pomoci nastrojov s prisluchajucou dobou splatnosti, airokovou mierou ako aj k nedostupnosti
ziskania likvidnych aktiv v dostato¢nej rychlosti alebo pozadovanom mnozstve a s tym spojena
nemoznost’ splatenia vlastnych zavizkov voci veritelom Emitenta. Stav nedostatocnej likvidity moze
nastat’, pokial’ Emitent nie je schopny predat’ svoje aktiva, alebo sa zvysia samotné naklady na likviditu,
k tomuto stavu prispieva okrem iného aj zvysenie arokovych sadzieb. Ak Emitent nebude schopny ziskat’
pozadované externé zdroje financovania na kapitalovych trhoch, méze byt okolnostami printateny k
odpredaju majetku. Avsak v obdobi nedostatoénej likvidity, stazenych podmienok na trhu nemusi byt
predmetny majetok predany vobec, alebo méze dojst k odpredaju za znizenu cenu. Obidva scenare
prezentuju negativny vplyv na chod a hospodarenie Emitenta.

2.1.4. Urokové podmienky

V pripade, ze sa v ¢ase medzi vystavenim informa¢ného memoranda a kone¢nym uzavretim tverovej
zmluvy zvysi aroven arokov, mohlo by to viest’ k zvyseniu arokového zatazenia a s tym k znizeniu
rentability investicie a kapitalovej navratnosti investora.

2.1.5. Riziko sudnych sporov

Emitent sa méze v budacich obdobiach vystavit’ potencialnemu riziku sadnych sporov, ktoré by mohli
vyustit' do negativneho vyvoja hospodarskych vysledkov. Nakolrko vyska pozadovanych nahrad v
sudnych sporoch alebo v spravnych konaniach, ktoré mézu byt vedené proti spolo¢nosti, sa zvysuje,
pripadny vysledok konania/sporu v neprospech Emitenta by mohol mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na
vysledok hospodarenia. Zaroven vsak Emitent vyhlasuje, ze v priebehu predchadzajtacich 12 mesiacov
pre datumom vyhotovenia tejto Ponuky nebol su¢astou ziadneho sadneho ani arbitrazneho konania.

2.1.6. Riziko straty kla¢ovych osob

Kracovymi osobami v Skupine emitenta/Emitenta su najma ¢lenovia manazmentu podielajuci sa na
vytvarani a realizacii klac¢ovych stratégii. Ich ¢innost’ je rozhodujuca pre celkové riadenie emitenta a
uskutoc¢iiovanie jej stratégie. Emitent vynaklada usilie na udrzanie si tychto os6b. Nemozno ale zarugit,
ze tieto osoby si Emitent udrzi alebo ze bude schopny oslovit” a ziskat’ iné osoby, ktoré ich nahradia.
Strata tychto osob by mohla negativne ovplyvnit’ podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a
celkovu finan¢nu situaciu.

2.1.7. Pravne rizika

Existuje riziko, Ze sa zmenia zakony, nariadenia a pravna prax, alebo ze sa odkloni nazor spravy alebo
spravnej pravomoci od nazorov iniciatorov. Takéto okolnosti mozu sposobit’ pre Emitenta, pripadne pre
mezaninového/dlhopisového investora pravne, dainové alebo ekonomické nasledky.

2.1.8. Riziko uniku informacii

Zamestnancami Emitenta/Skupiny st aj osoby, ktorych ¢innost’ sa tzko dotyka vyhladavania,
identifikacie a analyzovania novych investicnych prilezitosti ako aj samotnej tvorby a realizacie
strategického planu, ktorym sa uréuje celkové smerovanie Emitenta. Pokial’ by doslo k uniku dovernych
informacii o Emitentovi, mohlo by dojst’ k negativnym dopadom na fungovanie Emitenta alebo ku
zhorseniu trhového postavenia, ¢o by mohlo vyustit' k zhorseniu celkovych finanénych vysledkov
Emitenta.
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2.1.9. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolo¢nosti

Emitent je personalne a podnikatel'sky previazany s d’al§imi spolo¢nost’ami podnikajicimi v Slovenskej
republike a pripadne d’alSich krajinach. Schopnost’ plnit" si svoje zavizky je priamo umerna od
dosahovanych hospodarskych vysledkov Emitenta a d’alSich spolo¢nosti skupiny Emitenta. Ale v
pripade zhorsenych hospodarskych vysledkov obchodnych partnerov oproti predikovanym, ocakavanym
vysledkom, by to malo negativny vysledny vplyv na Emitenta a jeho vlastna schopnost’ pInit’ si zavazky
z Dlhopisov.

2.1.10. Riziko naroku vyhradne voci Emitentovi

Emitované Dlhopisy su vydané vyhradne Emitentom, ktory sa tymto stava jedinym dlznikom zavizkov
plyntcich z predmetnych DIhopisov. Za splatenie menovitej hodnoty dlhopisov ru¢i ruditel’, ktorym je
spolo¢nost’ Tkopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490. Zmluva o ruéeni, ktorou sa dohodla zaruka za splatenie
menovitej hodnoty dlhopisov, je dostupna na oboznamenie sa v sidle emitenta.

2.1.11. Riziko buduceho zadlzenia

V pripade ak by Emitent prijal akékol'vek d’alsie dlhové financovanie po emisii Dlhopisov, méze v
koneénom désledku nastat’ situacia, kedy v désledku restrukturalizacie, konkurzného konania alebo
likvidacie nebudt pohradavky plynace z Dlhopisov uspokojené v takom rozsahu, ako v pripade, keby k
dalsiemu dlhovému financovaniu Emitent nepristapil.

2.1.12. Riziko neopodstatneného konkurzného konania

So zacatim konkurzného konania proti dlznikovi na navrh veritel'a sa vo vseobecnosti spojené urcité
pravne uc¢inky (najma obmedzenie moznosti nakladat’ s majetkom), ktoré nastant bez ohl'adu na to, ¢i je
navrh opodstatneny alebo nie. Vseobecne teda nie je mozné vylucit, ze aj v pripade podania
neopodstatneného navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta by Emitent mohol byt po uréity
¢as obmedzeny v disponovani so svojim majetkom, ¢o by sa mohlo negativne prejavit’ na finanénej
situacii Emitenta a jeho hospodarskom vysledku.

2.1.13. Technickeé riziko

Informa¢no-komunikacné technologie tvoria neoddelitel’'na stéast’ podnikatel’skej ¢innosti Emitenta a je
na nich priamo zavisly. Ich bezproblémova prevadzka moze byt narusena a ovplyvnena velkym poctom
problémov. Nefunkénost hardwarovych alebo softwarovych technolégii, fyzické poskodenie
technologickych sucasti, mozné pocitacové utoky a virusy, tieto vsetky faktory mozu negativne
ovplyvnit’ bezproblémova prevadzku a podnikatel’ska ¢innost’ Emitenta. Je avsak samozrejmostou, ze
sa Emitent voci takymto potencialnym rizikam chrani v najvac¢sej moznej miere.

2.1.14. Riziko zmeny korporatnej struktary

Hoci si Emitent nie je vedomy planov na zmeny v akcionarskej struktare, v pripade zmeny akcionarov
Emitenta ¢i zmeny podielov tychto akcionarov na zakladnom imani Emitenta moze dojst’ k zmene
kontroly a uprave stratégie Skupiny emitenta, ktora méze mat’ iné ciele ako doterajsie. Zmena ciel'ov
Emitenta potom méze mat’ vplyv na jeho hospodarske vysledky a schopnost’ plnit’ svoje zavazky.

2.1.15. Riziko insolventnosti

V pripade ak by doslo ku strate, alebo ak by boli prijmy nizke, mohlo by sa to negativne prejavit’ na
ekonomickom vysledku Emitenta a v najhorsom pripade by to mohlo viest’ k jeho insolventnosti. V
zasade existuje aj potencialne riziko, ze sa Emitent stane insolventnym v dosledku zhody nezvyc¢ajnych
udalosti. Moznym rizikom je sprenevera majetku akcionarmi, Statutdrnym organom, neocakavana
insolventnost’ zmluvnych partnerov, alebo odmietnutie dlhodobého financovania ¢i spominané celkové
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znizenie vynosov. V takomto pripade by mohlo byt vo¢i Emitentovi zacaté konkurzné konanie. V stlade
so Zakonom o konkurze plati, ze ak dlznik nie je schopny plnit 30 dni po lehote splatnosti aspon dva
peiazné zavizky viac ako jednému veritel'ovi alebo ak je dlznik povinny viest' Gétovnictvo podla
osobitného predpisu a ma viac ako jedného veritel'a a hodnota jeho zavizkov presahuje hodnotu jeho
majetku, moéze byt na neho sadnym rozhodnutim vyhlaseny konkurz. Navrh na zacatie konkurzného
konania moze podat’ diznik, veritel, v mene dlznika likvidator alebo iny subjekt na to opravneny podla
Zakona o konkurze. V pripade, pokial’ bude na majetok Emitenta vyhlasené konkurzné konanie, spada
do konkurznej podstaty vsetok majetok Emitenta, ktory mu patril ku okamziku vyhlasenia konania, ako
aj vsetok majetok, ktory Emitent nadobudne pocas trvania konkurzného konania. Pripadné vynimky z
toho pravidla st stanovené prislusnymi zakonmi. Emitent straca pravo nakladat a spravovat' svoj
majetok, sud ustanovi spravcu a vyzve opravnenych veritel'ov aby v zakonnej lehote prihlasili svoje
pohladavky. Spravca pocas konkurzu vykonava spravu majetku podliehajuceho konkurzu, spenazuje
majetok podliehajaci konkurzu a z vytazku zo spenazenia tohto majetku v stlade so Zakonom o
konkurze uspokojuje veritel'ov dlznika.

2.1.16. Vyber investi¢nych objektov

Vyber investicnych objektov, t.j. potencialnych subjektov a ich alokovanie v ramci regionov, ktoré
spadaju do strategického planu Emitenta, su smerodajné pre uspech spolo¢nosti. Nie je vylucené, ze
jednotlivé subjekty v lokalitach, ktoré boli vybrané vedenim spolo¢nosti, pripadne aj ich externymi
konzulantmi, sa neskor preukazu ako menej vynosné alebo dokonca stratové. Pricinou méze byt okrem
chybného ohodnotenia investi¢nej prilezitosti zo strany manazmentu spolo¢nosti, ako je nepostacujuci
vynos ziskany z investi¢éného objektu, aj nedostato¢né ohodnotenie situacie v ramci povinnej pravnej
starostlivosti. Mozné doévody sa chyby pri posudzovani pravnej situacie, interné faktory ako zlé
rozhodnutie manazmentu alebo nedostatok kvalifikovanych pracovnikov, ako aj externé faktory vo
forme podnikovo-hospodarskych, pravnych alebo danovych zmien, ramcovych podmienok, alebo aj
chybné pravne a danové posudky. Ako dalsie externé faktory prichadzaju okrem ekonomickych a
politickych kriz do avahy aj rastaca inflacia alebo oslabenie kapnej sily. Preto aj ked” Emitent podrobne
skama informacie o podnikoch, ktoré planuje nadobudnat, nie je mozné, aby preskamal vsetky
informacie v plnom rozsahu. Ani podrobné preskamanie udajov preto nemusi odhalit’ vsetky existujuce
a potencialne problémy ¢i poskytnat’ dostatok informacii pre posudenie vsetkych silnych ako aj slabych
stranok skamanej spolo¢nosti.

2.1.17. Hospodarska situacia v regione

Nakol'ko Emitent pdsobi v ramci regionu strednej a vychodnej Eurépy (CEE), hospodarska situacia v
regione priamo ovplyviuje hospodarske vysledky spolo¢nosti v iom posobiacich. Emitent preto nemoze
vylucit, ze v pripade zhorsenia hospodarskych podmienok v krajinach strednej a vychodnej Europy
nedojde k vagsim alebo mensim negativnym dopadom na hospodarenie Emitenta. Situaciu ovplyviuje
okrem iného vyska arokovych sadzieb ¢i inflacia. Zisky spolo¢nosti, tempo hospodarskeho rastu,
medzinarodné, ale aj vnutrostatne toky kapitalu ¢i zavislost’ na medzinarodnom obchode predstavuja
kruc¢ové faktory v hospodarskom raste a si odlisné medzi jednotlivymi krajinami regionu v ktorych
Emitent posobi/chce posobit’.

2.1.18. Urokové riziko

Emitent je vystaveny riziku plynticeho z fluktuacie ¢istého urokového vynosu a hospodarskeho vysledku
v dosledku pohybov trhovych arokovych mier. Tento rizikovy faktor predstavuje urokové riziko. Emitent
sa preto snazi aby Struktura aktiv nalezite zodpovedala zdrojom ich financovania. Miera v akej sa tato
Struktuara lisi predstavuje arokové riziko.

2.1.19. Predikené a valuacné rizika

Odhady, ktoré Emitent uskutocnuje vychadzaju z vlastnych historickych tdajov, ako aj vsetkych
ostatnych a relevantnych informacii, ktoré ma Emitent v danej chvili k dispozicii. Takéto odhady
zalozené na predmetnych informaciach sa mozu v uréitych pripadoch podstatne lisit” od nasledne
vykazovanych realnych vysledkov Emitenta. Vypovedacia hodnota modelov moze byt skreslena v
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dosledku neocakavanych vnuatro firemnych ako aj externych udalosti, ktoré negativnym spésobom
ovplyviuja fungovanie Emitenta a tym aj celkové hospodarske vysledky.

2.1.20. Prevadzkove rizika

Prevadzkové riziko predstavuje mozné riziko strat vyplyvajucich z nedostatoénosti alebo zlyhania
internych procesov Emitenta, Tudi a syst¢émov alebo posobenia vonkajsich udalosti. Emitent ¢eli radu
prevadzkovych rizik, vratane rizika vyplyvajuceho zo zavislosti na informacnych technologiach a
telekomunikacnej infrastruktare. Je zavisly na systémoch spracovania, zdiel'ania, archivacie dat, ktoré
st komplexnym a sofistikovanym riesenim a ktorych bezproblémova ¢innost’ moze byt ovplyvnena
celym radom problémov, ako je nefunkénost’ hardwaru alebo softwaru, fyzické poskodenie/znicenie
dolezitych IT systémov, pocitacové virusy, atoky hackerov a iné. Emitent moze nasledkom takychto
udalosti utrpiet’ vyznamné finan¢né straty, moéze dojst’ k naruseniu kontinualnej ¢innosti pracovisk,
naslednému nesplneniu zavizkov, prinajhorsom k poskodeniu dobrej povesti a trhového postavenia
Emitenta, ktoré by este vyznamnejsim sposobom negativne ovplyvnili hospodarske vysledky.

2.1.21. Riziko zlyhania riadenia rizik

Emitent vykonava vsetky potrebné ukony k predchadzaniu situacii v ktorych by mohli jednotlivé rizikové
faktory ovplyvnit vykon podnikatel’skej ¢innosti vo vacsej ¢i mensej miere. Jedna sa o obozretné a ¢o
najkomplexnejsie analyzovanie trhov na ktorych Emitent posobi, vyhodnocovanie dostupnych
informacii, ale aj informacii uréenych pre kvalifikovanych investorov, analyzovanie vnatropodnikovych
procesov a iné. Emitent napriek proaktivnemu pristupu k eliminacii rizikovych faktorov a udalosti k nim
veducich neméze 100%-ne garantovat, ze k takym udalostiam a negativnym dopadom neddjde.
Jednotlivé metody, postupy ktorymi sa Emitent riadi nemusia byt za kazdych okolnosti najefektivnejsie,
nemozu predvidat’ vsetky potencialne udalosti, ktoré mo6zu nastat. Preto Emitent neméze vzdy
zmierniovat’ svoje vystavenie voci vsetkym rizikovym faktorom.

2.1.22. Riziko refinancovania

Emitent vyuzivajtci dlhové financovanie neméze 100%-ne vylucit, ze bude schopny generovat’ finanéné
prostriedky v dostatoénom mnozstve, potrebnom na splnenie si svojich zaviazkov vyplyvajucich z
Dlhopisov. Takisto je vystaveny riziku, ze v st¢asnosti existujuce alebo budice dlhové financovanie
nebude najneskér k datumu splatnosti obnovené alebo refinancované. Rovnako neméze vylucit, ze bude
schopny refinancovat’ svoje su¢asné a budtce zavizky za vyhovujucich podmienok. Pokial’ by doslo k
takémuto stavu, kedy by Emitent nevedel refinancovat’ svoje zavazky za vyhovujucich podmienok, alebo
by nevedel refinancovat’ vébec, mohol by dojst’ k situacii, kedy by musel Emitent predat’ svoje aktiva /
¢ast’ aktiv za nevyhodnych podmienok. Pripadne by Emitent mohol pozastavit' svoju podnikatel'ska
¢innost, ¢o by sa vsak nepriaznivo prejavilo na celkovej hospodarskej situacii.

2.1.23. Riziko mimoriadnych udalosti

Mimoriadne udalosti ktoré sa nedaja predvidat’ (meteorologické ¢i geologické javy, poruchy sieti, atoky
na siete, teroristické ttoky a pod.), ktoré sposobia poruchy a vykyvy okrem iného aj na finan¢nych
trhoch, mozu negativne ovplyvnit hospodarsky vysledok, obchodné smerovanie alebo strategicky plan
Emitenta. Dopad takychto skuto¢nosti by mohol spdsobit’ negativny vyvoj Emitenta v dosledku
prerusenia vykonavania podnikatel'skej ¢innosti, nutnosti vynalozenia vysokych Kkapitalovych
prostriedkov na obnovenie vykonavania podnikatel'skej ¢innosti Emitenta resp. stazené
podmienky/nevyhodné podmienky ziskania finanénych prostriedkov. Okrem zhorsenia hospodarskej
situacie by mohli narusit’ strategické plany Emitenta a tym aj jeho celkové smerovanie a rozvoj no najma
na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto udalosti by mohol spésobit’ znizenie navratnosti
peiaznych prostriedkov investovanych Emitentom, a ohrozit’ tak schopnost Emitenta splatit’ vietky
dizné ¢iastky vyplyvajuce z DIhopisov. Dalej moze byt hodnota Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich
ovplyvnené globalnymi udalostami (politickej, ekonomickej ¢i inej povahy), ktoré sa stant v inej krajine
nez v ktorej su Dlhopisy vydavané a obchodované.
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2.1.24 Rizika spojené s developmentom nehnutelnosti

Development nehnutel’'nosti, ktorému sa skupina Emitenta venuje, je spojeny so $pecifickymi rizikami,
ktoré sa vo vicsej alebo mensSej miere tykaju kazdého projektu a jeho jednotlivych faz: kapa pozemkov
a nehnutelnosti, projektova priprava, uradné povol'ovanie, realizdcia vystavby, predaj nehnutelnosti,
pripadne ich sprava a prendjom.

Pri kape pozemkov alebo nehnutel'nosti mézu napriek dokladnej analyze a preverovaniu skutocnosti
vzniknut’ rizika, ktoré nie je mozné identifikovat’ pred uskutoénenim transakcie, ktoré sa prejavia az po
kape pozemku a ktorych kompenzaciu alebo pokrytie nie je mozné alebo nie je ekonomicky inosné
uplatnit’ u predavajuceho. Nemozno vyluéit' ani dodato¢né spochybnenie vlastnickych prav skupiny
Emitenta a vyniatené dodato¢né naklady na pravnu ochranu, pri¢om sa neda plne vyliéit, ze by mohlo
dojst ku strate vlastnickych prav k dotknutej nehnutel'nosti.

Priprava projektu je ¢asovo a financne narocnd, pri¢om musi vytvorit’ produkt, ktory bude vyhovovat
poziadavkam trhu, bude pre trh cenovo prijatelny a bude respektovat’ vietky relevantné poZiadavky,
predpisy a zadkonné ustanovenia. Pripadné zmeny alebo nedostatky, ktoré musia byt’ rieSené alebo
odstranené vo faze ziskavania uradnych povoleni alebo vo faze vystavby, generujii dodato¢né naklady
a mozu sposobit’ oneskorenia, ktoré opiat’ moézu vyustit' do zvySenia nakladov alebo dokonca ohrozit
uspesnu realizaciu celého projektu.

Uradné povolovanie je ¢asovo naroény proces, do ktorého je zapojené viésie mnozstvo za¢astnenych
stran (obce a samospravy, iné organy verejnej spravy, vlastnici prilahlych nehnutelnosti, verejnost,
sukromné subjekty, atd’.), ktoré moézu svojim postojom a krokmi vyrazne ovplyvnit' ¢asovy ramec
realizovaného projektu, spdsobit’ znaéné oneskorenia pri priprave a vynutit’ zmeny projektu, ktoré mézu
negativne ovplyvnit’ rentabilitu projektu.

Pri realizacii vystavby mdze dojst’ k narastu cien materidlov, energii, stavebnych prac alebo inych
vstupov, ktoré navysuju predpokladané naklady na projekt a ovplyviuju jeho ziskovost’, pripadne mézu
vzniknit' asové oneskorenia, ktoré moézu viest’ k narastu celkovych nékladov na realizaciu projektu.
Tieto rizika sa skupina Emitenta v maximalnej miere snazi obmedzit’ vhodnym vyberom subdodavatel'ov
a zmluvnym oSetrenim moznych rizik, do akej miery je to mozné a prijatelné na trhu. S realizaciou
vystavby mozu byt spojené aj rizika (napriklad konstrukéné vady), ktoré sa prejavia az po dokonceni
vystavby v ¢ase, vynutia si napravné prace spojené s dodatoénymi nakladmi, pripadne negativne
ovplyvnia reputaciu skupiny Emitenta — reputaéné riziko. Vzniknuté $kody mézu vyrazne prevysit krytie
zabezpecené u dodavatelov sluzieb.

Vzhl'adom na to, Ze skupina Emitenta realizuje svoje aktivity na slovenskom trhu, existuje riziko
koncentracie vo vztahu ku slovenskému trhu. Pri negativhom vyvoji slovenského trhu méze riziko
spojené s geografickou koncentraciou negativne ovplyvnit’ aktivity skupiny a finanéné vysledky.

Na cenu nehnutel'nosti maju vplyv a mézu sposobit’ zna¢né vykyvy faktory ako makroekonomicky vyvoj
v Eurozone a na Slovensku, hladina trokovych sadzieb pri komerénych a hypotekarnych tiveroch, rast
alebo pokles HDP, nerovnovaha medzi dopytom a ponukou, nedostatok pracovnej sily, vyvoj cien
energii a mzdovych nakladov, ako aj d’alsie faktory. V dosledku tychto faktorov moze dojst’ ku zmenam
hodnoty nehnutelnosti, ich predajnosti na trhu, likvidnosti aktiv a toto moze mat’ negativny dopad na
finan¢né ukazovatele a ziskovost.

Rozostavané nehnutelnosti si poistené proti vécsine poistitelnych rizik, ktoré suvisia s typom
nehnutelnosti, geografickou polohou a lokalnymi Specifikami. Poistné zmluvy podliehaju zlozitym
pravidlam a nie je mozné vylucit, ze v pripade vzniku Skody ned6jde ku krateniu poistného krytia, ktoré
nepokryje v plnej miere vzniknuti §kodu a ze podmienky na vyplatu poistného krytia budu v kazdom
pripade aza vSetkych okolnosti splnené. Okrem toho sa modze dojednané poistenie ukazat' ako
nedostacujuce pre pokrytie oprav v sulade spozadovanymi technickymi a environmentalnymi
predpismi. Aj takéto okolnosti moéZu negativne ovplyvnit' ziskovost’ projektu a finan¢né vysledky
skupiny.

Stale vacsi doraz na ekologické aspekty a udrzatel'né rieSenia s nizkymi prevadzkovatelnymi nakladmi

na strane verejnej spravy ako aj samotnych klientov moze napriek vel’kej pozornosti a snahe uplatiiovat’
najnovsie vedomosti a rieSenia na strane skupiny Emitenta viest’ k nahlej zmene niektorych trendov,
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ktora si moze vynttit dodato¢né upravy a naklady alebo znizenie atraktivity nehnutel'nosti pre klientov,
¢o moze negativne ovplyvnit’ financné vysledky skupiny.

2.1.25 Riziko zmeny akcionarskej Struktary Emitenta alebo Skupiny Emitenta

Napriek tomu, Ze Emitent si nie je vedomy planov na zmeny v jeho akcionarskej strukture ani na zmeny
v akcionarskej Struktare Skupiny Emitenta, resp. Rucitel'a, v pripade zmeny akcionarov (alebo ich
podiclov) v Emitentovi alebo inych spolo¢nostiach v Skupine Emitenta, vratane Rucitel'a, moze dojst’ k
zmene kontroly a uprave stratégie Skupiny Emitenta, co méze mat’ vplyv na plnenie zavdzkov si
Emitenta v stvislosti s nim vydanymi Dlhopismi.

2.2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA K DLHOPISOM A K OBCHODOVANIU S
DLHOPISMI

2.2.1. Urokové riziko

NakoTko ide o Dlhopisy s nulovym kupoénom, narast trhovych arokovych sadzieb moze sposobit’ pokles
ceny dlhopisu pocas jeho zivotnosti. V opacnej situacii, teda pri poklese trhovych urokovych sadzieb,
moze cena dlhopisu narast’. Citlivost’ zmeny hodnoty dlhopisu na pohyb trhovych arokovych sadzieb sa
postupom ¢asu znizuje, t.j. s priblizujacou sa splatnostou dlhopisu sa vplyv zmeny trhovych arokovych
sadzieb na jeho cenu zmensuje. Pohyb trhovych arokovych sadzieb nema vplyv na zavizok emitenta
splatit’ menovita hodnotu dlhopisu v plnej vyske.

2.2.2. Kreditné riziko

Jedna sa o riziko poklesu hodnoty Dlhopisu v désledku zmeny trhového vnimania tverovej bonity
samotného Emitenta a riziko nesplnenia vlastnych zavazkov Emitenta.

2.2.3. Riziko nevhodnosti

Dlhopisy predstavuji komplexny finanény nastroj. Potencialny investor by nemal investovat do
Dlhopisov, ktoré sa komplexnym finan¢nym nastrojom, bez odborného postadenia (ktoré urobi sam alebo
spolu s finanénym poradcom) vyvoja vynosu Dlhopisu za meniacich sa podmienok determinujucich
hodnotu Dlhopisov a vplyvu, ktory bude takato investicia mat’ na investi¢né portfolio potencialneho
investora. DIhopis preto nemusi predstavovat’ vhodny investi¢ny nastroj pre vsetkych alebo za kazdych
okolnosti.

2.2.4. Riziko volatility

Pokial’ ma Emitent moznost’ pred¢asne splatit’ cely dlh alebo len ¢ast’ dlhu, je s takouto investiciou do
Dlhopisu spojené riziko volatility. Cim vyssSia je volatilita arokovych sadzieb, ich vykyvy, tym
pravdepodobnejsie je, Ze si Emitent toto pravo uplatni.

2.2.5. Riziko posudenia

Pred uskuto¢nenim investicie do Dlhopisov by mal potencialny zaujemca odborne posudit’ predlozené
informacie od Emitenta v Prospekte bud’ v ramci vlastnych kapacit, alebo za pomoci kvalifikovaného
finan¢ného poradcu. Rovnako by mal posudit’ vyvoj vynosov DIlhopisov za meniacich sa podmienok,
ktoré determinuja hodnotu Dlhopisu a dopad, ktory bude mat’ investicia do predmetnych Dlhopisov
Emitenta na investi¢né portfélio potencialneho zaujemcu. Potencialny zaujemca by mal mat’ dostatocéné
finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol v pripade negativneho vyvoja pripraveny znasat’ vsetky
rizika spojené s takouto investiciou.
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2.2.6. Riziko nesplatenia

Dlhopisy podliehaju riziku nesplatenia rovnako ako akakolvek ina forma dlhového financovania. V
dosledku urgitych okolnosti, posobenia rizikovych faktorov, méze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude
schopny splatit’ svoje zaviazky vyplyvajuce z Dlhopisov voci investorom. V takomto pripade méze byt
hodnota Dlhopisov pri ich odkupovani nizsia ako vyska ich povodnej investicie, za urgitych okolnosti
méze byt tato hodnota aj nulova.

2.2.7. Riziko predgasného splatenia

Ak dbjde k predéasnému splateniu Dlhopisov v sulade s ich podmienkami pred diiom ich splatnosti, je
Majitel’ dlhopisov vystaveny riziku nizsieho ako predpokladaného vynosu.

2.2.8. Riziko nizkej likvidity trhu

Dlhopis bude emitovany ako obchodovatel'ny dlhopis. Emitent sa zavazuje do jedného roka od zaciatku
vydavania dlhopisov poziadat’ o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom vornom trhu Burzy
cennych papierov v Bratislave. Emisny kurz dlhopisov je stanoveny na 83,324% z menovitej hodnoty
dlhopisu k datumu zaciatku vydavania dlhopisov. Emisny poplatok je ureny vo vyske 2% z emisného
kurzu dlhopisov. Pri sekundarnom obchodovani po prijati emisie na regulovany vor'ny trh Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s. sa cena dlhopisov bude vytvarat’ na zaklade trhového principu, teda na zaklade
ponuky a dopytu. Vydavky spojené s chchodovanim s emisiou sa budt odvijat’ od aktualnych poplatkov
Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., centralneho depozitara a obchodnika s cennymi papiermi,
ktory sekundarne obchodovanie obstaral. Zisk z obchodovania podlieha zdaneniu podla platnych
pravnych predpisov SR. V suvislosti s obchodovanim na regulovanom vornom trhu existuji trhové
rizika, ked’ cena za ktoru sa bude Dlhopis realizovat’ bude nizsia ako je jeho predpokladana trhova cena
a to z dévodu nizkeho dopytu po takomto konkrétnom Dlhopise. Predstavuje to teda neistotu z hradiska
vytvorenia dostatocne velkého sekundarneho trhu s DIhopismi, a aj v pripade ak sa vytvori takyto trh, je
otazne ako dlho bude trvat’. V pripade nelikvidného trhu nemusi investor predat’ Dlhopisy kedykol'vek
za him pozadovanu cenu.

2.2.9. Menové riziko

Menové riziko sa tyka Dlhopisov, ktoré st denominované v inej mene, ako je domaca mena majitel'a
Dlhopisu. Investor je vystaveny menovému riziku, ktoré vyplyva zvolatility vymenného kurzu. Vpripade
nepriaznivého vyvoja vymenného kurzu meny Dlhopisu k domacej, referenénej mene investora, majitel’
Dlhopisu straca hodnotu takto investovanych finanénych prostriedkov. Investor sa vyhne takémuto riziku
pokial’ investuje do DIhopisov, ktoré sa denominované v domacej mene potencialneho investora.

2.2.10. Infla¢né riziko

Potencialni investori by si mali byt vedomi, ze Dlhopisy neobsahuju protiinflacnu dolozku a ze realna
hodnota investicie do DIhopisov moze klesat’ zarover s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia
tiez sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vysku nominalnych
vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.

2.2.11. Riziko dafiového a odvodového zat'azenia

Potencialni investori by si mali byt vedomi, ze mézu byt povinni zaplatit' dane alebo iné naroky ci
poplatky v sulade s pravom a zvyklostami statu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného
v danej situacii relevantného statu. V niektorych statoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficialne
stanoviska danovych aradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako sa dlhopisy. V tomto
ohl'ade by potencialni investori mali okrem rizik uvedenych v tomto ¢lanku rovnako zvazit’ informacie
obsiahnuté v ¢lanku 4.4.20 (,,Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike®) a pripadné
dalsie informacie o zdaneni obsiahnuté v tomto Prospekte. Investori by sa nemali pri nadobudnuti,
predaji ¢i splateni DIhopisov spoliehat’ na stru¢né a vseobecné zhrnutie daiovych otazok obsiahnutych
v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohfadom ich individualneho zdanenia s daniovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mozu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez
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investori povodne predpokladali alebo ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti DIhopisov
vyplatena nizsia Ciastka, ako povodne predpokladal.

2.2.12. Riziko zmeny legislativy

Podmienky Dlhopisov uvedené v ¢lanku 4.4.1 (,,Pravne predpisy upravujice vydanie Dlhopisov®) sa
riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi ku diu, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny. Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo uradnej praxe po dni, ku ktorému bol
tento Prospekt vyhotoveny, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov DIhopisov ako
aj na finan¢na situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a véas splatit’ Dlhopisy.

3. UDAJE O EMITENTOVI

Tato cast’ Prospektu je vypracovana podla Prilohy ¢. XXVI Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004,
ktorym sa vykonava Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES o prospekte (dalej len
,Nariadenie o prospekte*), nakorko Emitent je malym a strednym podnikom podrla § 120 ods. 7 Zakona
0 cennych papieroch. Priemerny pocet zamestnancov Emitenta je nizsi ako 250 a cisty ro¢ny obrat
Emitenta nepresahuje 50.000.000 EUR.

3.1. Zodpovedné osoby a vyhlasenia

Osoby zodpovedné za informacie a vyhlasenia st uvedené v kapitole 6 (OSOBY ZODPOVEDNE ZA
PROSPEKT A ICH VYHLASENIE) Prospektu.

3.2. Zakonni auditori
3.2.1. Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finan¢né informacie

Sprava nezavislého auditora z auditu priebeznej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o.
bola vydana bez vyhrad na ucely tohoto Prospektu za prvych Sest mesiacov roka 2018 auditorom
spoloénostou AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Samorinska ul. 32, 821 06 Bratislava,
ICO: 35 683 511, licencia SKU &. 170. Nakol’ko spoloénost’ Lucron Finance, s.r.o. bola zapisana do
Obchodného registra dia 24. 5. 2018 Emitent nepredklada iné historické finanéné informacie.

Emitent je malym a strednym podnikom v zmysle § 120 ods. 7 Zakona o cennych papieroch. Emitent
nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované Gi¢tovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat’ i¢tovné
zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

Priebezné finanéné tidaje spoloénosti Lucron Finance, s.r.o. (ICO: 51 716 054) pochadzajt z priebeznych

auditovanych uctovnych vykazov k 30. 6. 2018. Priebezné uctovné vykazy su zostavené podla
Slovenskych uctovnych standardov.

Audit priebeznych actovnych vykazov k datumu 30. 6. 2018 bol vykonany dna 9. 11. 2018.
3.2.2. Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vztahujua historické finan¢né informacie

V suvislosti s vyhotovenim Prospektu nepoveril Emitent vykonom auditu Ziadneho auditora. Emitent
vyhlasuje, ze pocas obdobia, na ktoré sa vztahuja finanéné informacie uvedené v Prospekte, nedoslo ku
zmene auditora.
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3.3. VYBRANE FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA EMITENTA

V nasledujucej ¢asti st uvedené udaje podl'a vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej
republiky, nakol’ko sa Emitent radi medzi malé a stredné podniky podla §120 ods. 7 Zakona o cennych
papieroch. Emitent nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’
zostavovat’ uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

Historické finanéné tidaje spoloénosti Lucron Finance, s.r.0. (ICO: 51 716 054) pochadzaji z priebeznej
auditovanej uétovnej zavierky za polrok kongéiaci 30. 6. 2018 zostavenej podl'a Slovenskych G¢tovnych
Standardov. Nakol'ko Emitent bol zapisany do Obchodného registra dita 24. 5. 2018 nepredklada iné
historické finanéné informacie. Polozky zo stvahy a vykazu ziskov a strat, ktoré v tabulkach nie st
uvedené maju nulové ¢iselné hodnoty.

Siivaha spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018

Typ
2014 Aktiva Cislo | Nettov EUR

Spolu majetok [02+33+74] 001 752 202,00
B Obezny majetok [34+41+53+66+71] 033 752 202,00
B.11I. Kratkodobé pohl'adavky sucet [54+58+...+065] 053 9 940,00
B.111.9 Iné pohladavky 065 9 940,00
B.V. Finan¢né cty sidet [72+..+73] 071 742 262,00
B.V.2. Uity v bankach 073 742 262,00

Sivaha spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018

Typ
2014 Pasiva Cislo | Nettov EUR

Spolu vlastné imanie a zavizky [80+101+141] 079 752 202,00
A Vlastné imanie [81+85+86+87+90+93+97+100] 080 -2 065,00
Al Zakladné imanie sucet [82+..+84] 081 5 000,00
All Zakladné imanie 082 5 000,00

Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie po zdaneni [01-
AVIII._ | (81+85+86+87+90+93+97+101+141)] 100 -7 065,00
B. Zéaviizky [102+118+121+122+136+139+140] 101 754 267,00
B.l. Dlhodobé zavizky sucet [103+107+...+117] 102 752 910,00
B.1.8. Vydané dlhopisy 113 752 910,00
B.IV. Kratkodobé zavizky sucet [123+127+..+135] 122 1357,00
B.IV.1. | Zavizky z obchodného styku sucet [124+125+126] 123 1357,00
B.IV.1.
c. Ostatné zavizky z obchodného styku 126 1357,00

Vykaz ziskov a strat spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018

Typ
2014 Vykaz ziskov a strit Cislo__ | Nettov EUR

Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
el [11+12+13+14+15+20+21+24+25+26] 10 5 351,00
D. Sluzby 14 5351,00
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti [02-10] 27 -5 351,00
* Pridana hodnota [(03+04+05+06+07)-(11+12+13+14)] 28 -5 351,00
*x Naklady na finanéna &innost’ spolu [46+47+48+49+52+53+54] 45 1714,00
N. Nakladové aroky [50+51] 49 1707,00
N.2. Ostatné nakladové iroky 51 1707,00
Q. Ostatné naklady na finanéna Cinnost’ 54 7,00
ok Vysledok hospodarenia z finanénej innosti [29-45] 55 -1714,00
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foieieiel Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim [27+55] 56 -7 065,00

okkk Vysledok hospodérenia za u¢tovné obdobie po zdaneni [56-57-60] 61 -7 065,00

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal ziadne zaruky. K datumu vyhotovenia
tohto Prospektu neudelila Emitentovi ani DIhopisom na Ziadost’ Emitenta alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentura. Detailné informacie o ekonomickej a financnej situacii
Emitenta st uvedené v priebeznej auditovanej uctovnej zavierke Emitenta, ktora obsahuje suvahu k 30.
6. 2018, vykaz ziskov a strat k 30. 6. 2018 a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych
zasad a uctovnych metdd.

3.4. RIZIKOVE FAKTORY

Vsetky informacie o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Emitentovi s uvedené v
kapitole 2 (Rizikové faktory) Prospektu.

3.5. INFORMACIE O EMITENTOVI
3.5.1. Historia a vyvoj Emitenta

Emitent vznikol zakladatel'skou listinou uzavretou podla ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich predpisov dina 17. 4. 2018 a do obchodného registra
Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢islo 128625/B bol zapisany dna 24. 5. 2018. Emitent
bol zalozeny podra slovenského prava ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym na dobu neur¢ita. Emitent
je pravnickou osobou zalozenou za aéelom podnikania.

Obchodné meno: Lucron Finance, s.r.o.
Miesto registracie: Okresny sud Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢islo 128625/B.

Vznik Emitenta: Diiom zapisu do Obchodného registra vedeného Okresnym sadom Bratislava I., diia 24.
5. 2018.

Doba trvania: Emitent bol zalozeny na dobu neurgita.

Sposob zalozenia: Zakladatel'skou listinou uzavretou dna 17. 4. 2018 podl'a zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym.

Rozhodné pravo: Pravo Slovenskej republiky.

Sidlo: Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika.
Telefonne ¢islo: +421 2 3221 2411
Kontaktna osoba: Ing. Zoltan Miiller, konatel’

E-mail: info@Ilucron.sk
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Zakladné imanie: 5.000 EUR

Predmet ¢innosti: Predmetom podnikania spolo¢nosti je

vvvvv

vvvvv

vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

— financny lizing

— faktoring a forfaiting

—  kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

— Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

— administrativne sluzby

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Emitent riadi:

— zékon ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

— zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

— zékon ¢&. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

— zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov

— zakon ¢. 530/1990 Zh. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov

— zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov

— zakon ¢. 5/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov

3.5.2. Najnovsie a najdolezitejsie udalosti dolezité pre vyhodnotenie Emitenta

Jediny spolo¢nik vykonavajlici pésobnost’ Valného zhromazdenia spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o.
spolo¢nost’ Tkopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisanda v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490 v stlade so Zakladatel'skou listinou Emitenta diia 5. 6.
2018 rozhodol o vydani emisie Dlhopisov Lucron Finance 1 v celkovej menovitej hodnote 10 000 000
EUR. Podmienky emisie st uvedené v Emisnych podmienkach zo dna 8. 6. 2018. Dlhopisy Lucron
Finance 1 boli vydané dna 14. 6. 2018 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR a budu splatné
dna 14. 6. 2023. Emitent poda ziadost’ o prijatie emisie DIhopisov Lucron Finance 1 na regulovany trh
burzy cennych papierov. V termine do jedného roka od zaciatku vydavania dlhopisov budu dlhopisy
prijaté na trh Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

Spolo¢nost’ v sucasnosti neeviduje d’alsie nové dolezité udalosti, ktoré by mohli svojou povahou a
charakterom negativne ovplyvnit’ postavenie Emitenta, resp. jeho vyhodnotenie zo strany investorov.

3.5.3. Investicie
Emitent k datumu vyhotovenia tohto Prospektu nema a ani neplanuje ziadne nové investicie nad ramec
uvedeny v kapitole 5.3.2 (,,Dovody ponuky a pouzitie vynosov).

Emitent od datumu posledne uvedenej Gctovnej zavierky nema a ani neplanuje ziadne nové investicie
nad ramec uvedeny v kapitole 5.3.2 (,,Dovody ponuky a pouzitie vynosov®).

3.6. PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI
3.6.1. Predmet &innosti

Predmetom podnikania Emitenta je:
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vvvvv

vvvvv

vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

— finan¢ny lizing

— faktoring a forfaiting

—  kupa tovaru na udely jeho predaja kone¢nému spotrebitel’'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

—  Cinnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

— administrativne sluzby

3.6.2. Hlavné &innosti
Charakteristika hlavnych ¢innosti (sluzieb), ktoré vykonava Emitent

Spoloénost’ Lucron Finance, s.r.0. bola zaloZena 24. 5. 2018 za G¢elom emisie dlhopisov Lucron Finance

patriacim do holdingovej struktury Ikopart 1, S.A. na izemi Slovenskej republiky pre rozvoj a realizaciu
ich projektov a aktivit, pripadne za ucelom nakupu dlhopisov emitovanych d’al§imi spolo¢nostami
patriacimi do Skupiny Emitenta na izemi Slovenskej republiky.

Oznacenie vsetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti

Emitent nedisponuje ziadnymi novymi produktmi ani sluzbami, ktoré by vyznamnym sposobom
ovplyvnili bezné tétovné obdobie alebo postavenie na trhu.

3.6.3. Hlavné trhy

Hlavné trhy na ktorych Emitent sutazi

Z povahy hlavnej ¢innosti Emitenta vyplyva, ze nesatazi na ziadnom trhu.
Trhové podiely Emitenta

Trhové podiely nie su relevantné vzhadom k povahe a charakteru vykonavanych ¢innosti Emitenta a
rovnako Emitent nema ziadne kvantifikovatel'né trhové podiely.

Postavenie Emitenta na trhu

Vzhradom k povahe a charakteru Emitentom vykonavanych ¢innosti nie je jeho postavenie na trhu
relevantnou informaciou a ziadne kvantifikovatel'né postavenie na trhu si Emitent nevytvoril.

3.7. ORGANIZACNA STRUKTURA
3.7.1. Postavenie Emitenta

Zakladatelom Emitenta je spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti
Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490 v sulade so Zakladatel'skou listinou
Emitenta zo diia 17. 4. 2018.
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3.7.2. Organiza¢na struktara skupiny Emitenta

Nizsie vyobrazena graficka schéma zobrazuje zjednodusent organiza¢na Struktaru Emitenta ku diu

vyhotovenia Prospektu (d’alej len ,,Skupina Emitenta“):

Organizaéna struktura skupiny Emitenta

Elisabeth MORN

48,75% na Zl a HP 48,75% na Zl a HP

Eric LUX

ZI - zakladné imanie
HP - hlasovacie prava

IKODOMOS HOLDING S.A., SPF

-«

>

99,9% na Zl a HP

>

100% za ZI a HP

99,92% na ZI a HP

PERGANAS.A., SPF

A 4 v

IKOPART 1 S.A.

100% na ZI a HP

A 4

Lucron Finance, s.r.o.

3.7.3. Zavislost Emitenta na inych osobach

0,1% na ZI a HP

IKOGEST S.A.

0,08% na Zl a HP

Emitent je zavisly na zakladatelovi a jedinom spolo¢nikovi spolo¢nosti Tkopart 1 S.A. so sidlom Rue
Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri
aregistri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490. Spolo¢nost’ Ikopart
1 S.A. je vlastnend s podielom 99,9% na zékladnom imani a hlasovacich pravach spolo¢nostou
IKODOMOS HOLDING, S.A., Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a
registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 31720. Kontrolu nad
spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A. vykonavaju priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth
Morn, 75, Ceinture Um Schlass, L-5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom
imani a hlasovacich pravach a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen, Luxembursko s podielom
48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

3.8. INFORMACIE O TRENDOCH

3.8.1. Negativne zmeny vo vyhliadkach
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Emitent vyhlasuje, ze od datumu priebeznej Gc¢tovnej zavierky overenej auditorom za uétovné obdobie
polroku 2018 Emitenta zostavenej k 30. 6. 2018 vypracovanej podl'a vieobecne aplikovanych uctovnych
predpisov Slovenskej republiky u neho nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok.

3.8.2. Trendy

Emitentovi nie st zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta minimalne pocas bezného
finan¢ného roka.

3.9. PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

3.10. RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je spolo¢nostou s ruéenim obmedzenym zalozenou a existujacou podl'a pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Statutarnym organom Emitenta st konatelia.

3.10.1. Clenovia riadiacich a dozornych organov
Statutarny organ Emitenta

Statutirnym organom Emitenta su konatelia. Konatelia Emitenta s povinni zabezpe¢it' riadne vedenie
predpisanej evidencie a uCtovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat spolo¢nikov
0 zalezitostiach Emitenta. Do pdsobnosti konatel'a patria vSetky Cinnosti tykajlice sa podnikatel'skej
aktivity a vedenia Emitenta, alebo ikony s danymi ¢innost'ami spojené pokial tieto nie st vyhradené do
pOsobnosti valného zhromazdenia. V pracovnopravnych vzt'ahoch vykonava konatel’ za Emitenta prava
zamestnavatela.

Konatelia st povinni vykonavat’ svoju posobnost’ s odbornou starostlivostou a v sulade so zdujmami
Emitenta a vSetkych spolo¢nikov. Pri vykone svojej posobnosti nesmi uprednostiiovat’ svoje zaujmy
alebo zaujmy tretich 0sob pred zaujmami Emitenta.

Na rozhodnutie 0 obchodnom vedeni Emitenta, ktoré patri do posobnosti konatel'ov sa vyZaduje suhlas
vacésiny konatel'ov.

Vztah medzi Emitentom a konatel'om sa spravuje zmluvou o vykone funkcie uzavretej medzi Emitentom
a konatel'om, inak primerane podl'a ustanoveni mandatnej zmluvy.

Konatel'om moze byt len fyzicka osoba. Konatel'mi Emitenta su:

1. Ing. Zoltan Miiller
Minesska 1466/6, 851 10 Bratislava - mestska ¢ast’ Rusovce, Slovenska republika
Vznik funkcie: 24.05.2018

2. Eric Lux
Bytom: Rue Peternelchen 1, Howald L-2370, Luxemburské velkovojvodstvo
Vznik funkcie: 24.05.2018

Pracovna kontaktna adresa konatel'ov Emitenta je Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska cast’
Ruzinov, Slovenska republika.

Valné zhromazdenie
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Valné zhromazdenie je najvyssim organom Emitenta.

Riadne valné zhromazdenie sa zvoldva najmenej jeden krat za kalendarny rok. Kazdy konatel je
samostatne opravneny zvolat’ valné zhromazdenie. Konatel' je povinny zvolat’ valné zhromazdenie,
pokial je nevyhnutné prijat’ rozhodnutie, ktoré je v pdsobnosti valného zhromazdenia.

Valné zhromazdenie je uznaSaniaschopné, ak st pritomni spolo¢nici, ktori maju aspoii polovicu vSetkych
hlasov. Pokial nie je valné zhromazdenie uznaSaniaschopné, zvola konatel’ najskor po 40 diloch ndhradné
valné zhromazdenie s rovnakym programom. Nahradné valné zhromazdenie je uznasaniaschopné, ak st
pritomni spoloc¢nici, ktori maju aspon 50 hlasov. Valné zhromazdenie rozhoduje jednoduchou vécsinou
hlasov pritomnych spoloénikov, ak zakon alebo zakladatel'ska listina nevyzaduje vyssi pocet hlasov.

3.10.2. Konfliktné zaujmy na arovni riadiacich a kontrolnych organov

Emitent prehlasuje, Ze na konatelov Emitenta sa vztahuju zakonné obmedzenia podla § 136
Obchodného zakonnika, tykajuce sa zakazu konkurencie. Konatelia nesmu:

a) vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré suvisia s podnikatel'skou ¢innostou
spoloc¢nosti,

b) sprostredkuvat’ pre iné osoby obchody spolo¢nosti,

¢) zucastiiovat’ sa na podnikani inej spolo¢nosti ako spolo¢nik s neobmedzenym rucenim a

d) vykonavat’ ¢innost’ ako Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho alebo in¢ho orgénu inej pravnicke;j
osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o pravnicki osobu, na ktorej podnikani sa
zucCastiiuje spolocnost, v ktorej vykonava posobnost’ konatel’a alebo v ktorej je spoloénikom niektory z
jej spoloénikov alebo osoba, ktora je ovladana tou istou osobou ako spoloénik.

Porusenie tychto povinnosti vyplyvajacich zo zakazu konkurencie ma nasledky uvedené v § 65
Obchodného zakonnika. Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi
povinnostami konatelov vo vztahu k Emitentovi a ich stkromnymi zaujmami alebo inymi
povinnostami.

3.11. PRINCIPY RIADENIA A SPRAVY

3.11.1. Vybor pre audit
U Emitenta nebol zriadeny vybor pre audit.

3.11.2. Rezim podnikového riadenia ,,corporate governance*

Emitent v st¢asnosti spravuje a dodrzuje vsetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmid Obchodny zakonnik. Emitent sa v ¢ase
vyhotovenia Prospektu neriadi Kodexom spravy a riadenia spolo¢nosti. Pravidla stanovené v Kodexe
spravy a riadenia spolo¢nosti sa do urgitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a
riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat,
ze Emitent niektoré pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti ku diu vyhotovenia
Prospektu fakticky dodrziava, avsak vzhl'adom na to, ze Emitent pravidla stanovené v Kodexe spravy a
riadenia spoloc¢nosti zatial’ vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podl'a Kodexu
spravy a riadenia spolo¢nosti zatial’ pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava Emitent pre ucely tohto
Prospektu vyssie uvedené vyhlasenie, Ze pri svojej sprave a riadeni nedodrziava pravidla stanovené v
Kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti, a to z toho dévodu, ze ho pravne predpisy k dodrziavaniu tychto
pravidiel nezavazuju.
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3.12. HLAVNI AKCIONARI
3.12.1. Kontrola nad Emitentom

Udaje 0 jedinom spolo¢nikovi Emitenta st uvedené v odseku 3.7 ,Organizacna struktara“ vyssie.
Zakladatel'om a jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas
Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské vel'’kovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri
spoloénosti Luxemburského velkovojvodstva, pod &islom zapisu: B 88490. Spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A.
je vlastnena s podielom 99,9% na zakladnom imani a hlasovacich pravach spolo¢nostou IKODOMOS
HOLDING, S.A., Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti
Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢&islom zapisu: B 31720. Kontrolu nad spolo¢nost'ou
IKODOMOS HOLDING, S.A. vykonavajt priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture
Um Schlass, L-5880 Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich
pravach a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen, Luxembursko s podielom 48,75 % na zdkladnom
imani a hlasovacich pravach. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z
pravnych predpisov Luxemburského velkovojvodstva. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych
predpisov neboli prijaté.

3.12.2. Dojednania, ktoré mozu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania
a kontroly nad Emitentom.

3.13. FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTIiV, PASIV, FINANCNEJ SITUACIE,
ZISKOV A STRAT EMITENTA

3.13.1. Historické finan¢né informacie

Emitent posobi na trhu pod obchodnym menom Lucron Finance, s.r.o.. Emitent sa radi medzi malé a
stredné podniky podrla § 120 ods. 7 Zakona o cennych papieroch.

Auditovana uétovna zavierka Emitenta za polrok konciaci sa 30. 6. 2018 pripravena v sulade so
slovenskymi uétovnymi §tandardmi (d’alej SAS) je uvedena v prilohe ¢. 1 tohoto Prospektu.

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal ziadne zaruky. K datumu vyhotovenia
tohto Prospektu neudelila Emitentovi ani Dlhopisom na Ziadost Emitenta alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentura.

V nasledujucej ¢asti st uvedené udaje podl'a vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej
republiky, nakol’ko sa Emitent radi medzi malé a stredné podniky podla §120 ods. 7 Zakona o cennych
papieroch. Emitent nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’
zostavovat uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

Historické finanéné udaje spolognosti Lucron Finance, s.r.o. (ICO: 51 716 054) pochadzaju z priebeznej
auditovanej uétovnej zavierky za polrok kong¢iaci 30. 6. 2018 zostavenej podla Slovenskych tétovnych
Standardov. Nakol'ko Emitent bol zapisany do Obchodného registra dita 24. 5. 2018 nepredklada iné
historické finan¢né informacie.

Siivaha spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018
Typ 2014 | Aktiva Cislo | Netto v EUR
Spolu majetok [02+33+74] 001 752 202,00
A Neobezny majetok [03+11+21] 002
Al Dlhodoby nehmotny majetok sticet [04+..+10] 003
All Aktivované néklady 004

38



Al2 Software 005

Al3 Ocenitel'né prava 006
Al4 Goodwill 007
A.l5 Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 008
A.l.6 Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 009
Al7 Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 010
Al Dlhodoby hmotny majetok sudet [12+..420] 011
Alll Pozemky 012
All2 Stavby 013
AllL3 Samostatné hnutel'né veci a stiibory hnutel'nych veci 014
All4 Pestovatel'ské celky trvalych porastov 015
A.lLS Zakladné stado a tazné zvierata 016
A.llL6 Ostatny dlhodoby hmotny majetok 017
AllL7 Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018
A.llL8 Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 019
A9 Opravna polozka k nadobudnutému majetku 020
Alll. Dlhodoby finanény majetok sucet [22+..+32] 021

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych jednotkach (061A, 062A, 063A)-
AlllLL /096A/ 022

Podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uctovnych

Alll.2 jednotkéach (062A)-/096A/ 023
AlllL3 Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely (063A)-/096A/ 024
AlllL4 Pozicky prepojenym uétovnym jednotkam (066A)-/096A/ 025
A.llLS Pozicky v ramei podielovej iicasti okrem prepojenym Gétovnym jednotkam (066A)-/096 A/ 026
AllllL6 Ostatné pozicky (067A)-/096A/ 027
AlllL7 DIhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok (065A, 069A, 06XA)-/096A/ 028

Po6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok

AlllL.8 (066A, 067A, 069A, 06XA)-/096A/ 029
AlllL9 Utty v bankéch s dobou viazanosti dlh$ou ako jeden rok (22XA) 030
A.l11.10 Obstaravany dlhodoby finanény majerok (043)-/096A/ 031
Alll.11 Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok (053)-/095A/ 032
B Obezny majetok [34+41+53+66+71] 033 752 202,00
B.I. Zasoby stget [35+..+40] 034
B.l.1 Material 035
B.l.2 Nedokon¢ena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 036
B.L.3 Vyrobky 037

B.l.4 Zvierata 038




B.l.5 Tovar 039
B.l.6 Poskytnuté preddavky na zasoby 040
B.Il. Dlhodobé pohl'adavky sucet [42+46+..+52] 041
B.Il.1 Pohl'adavky z obchodného styku sudet [43+..+45] 042
Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym ucétovnym jednotkam (311A, 312A, 313A,
B.ll.1a. 314A, 315A, 31XA)-/391A/ 043
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohl'adavok vo¢i prepojenym
B.IL.1b. uctovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)-/391A/ 044
B.ll.1c. Ostatné pohl'adavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)-/391A/ 045
B.11.2 Cista hodnota zakazky 046
B.11.3 Ostatné pohl'adavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam (351A)-/391A/ 047
Ostatné pohl'adavky v ramei podielovej Gi¢asti okrem pohl'adavok voci prepojenym uctovnym
B.1.4 jednotkam (351A)-/391A/ 048
B.Il.5 Pohladavky vo¢i spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 049
B.1.6 Pohladavky z derivatovych operacii (373A, 376A) 050
B.11.7 Iné pohladavky 051
B.1.8 Odlozena dariova pohl'adavka 052
B.III. Kratkodobé pohladavky sidet [54+58+...+065] 053 9 940,00
B.111.1 Pohladavky z obchodného styku sicet [55+...+57] 054
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym G¢tovnym jednotkam (311A, 312A, 313A,
B.lll.1.a. 314A, 315A, 31XA)-/391A/ 055
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej Gicasti okrem pohl'adavok vo¢i prepojenym
B.111.1.b. uctovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)-/391A/ 056
B.lll.1.c. Ostatné pohl'adavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)-/391A/ 057
B.111.2 Cista hodnota zakazky 058
B.111.3 Ostatné pohl'adavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam (351A)-/391A/ 059
Ostatné pohl'adavky v ramei podielovej Gcasti okrem pohl'adavok voci prepojenym uétovnym
B.111.4 Jjednotkam (351A)-/391A/ 060
B.IILS Pohladavky vo¢i spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 061
B.111.6 Socialne poistenie 062
B.I.7 Danové pohladavky a dotacie 063
B.111.8 Pohladavky z derivatovych operécii 064
B.111.9 Iné pohl'adavky 065 9 940,00
B.IV. Kratkodoby finan¢ny majetok sucet [67+...+70] 066
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Kratkodoby finanény majetok v prepojenych uctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A,

B.IV.1 25XA)-1291A, 29XA/ 067

Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého finanéného majetku v prepojenych uctovnych
B.IV.2 jednotkéach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)-291A, 29XA/ 068
B.IV.3 Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 069
B.IV.4 Obstaravany kratkodoby finanény majetok (259, 314A)-/291A/ 070
B.V. Finan¢né cty sacet [72+..473] 071 742 262,00
B.V.1. Peniaze 072
B.V.2. Utty v bankéach 073 742 262,00
C Casové rozligenie sicet [75+..478] 074
C1l Niéklady buducich obdobi dlhodobé 075
C.2 Néklady buducich obdobi kratkodobé 076
C3 Prijmy buducich obdobi dlhodobé 077
C.4 Prijmy budiicich obdobi kratkodobé 078

Siivaha spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018

Typ 2014 | Pasiva Cislo | Netto v EUR

Spolu vlastné imanie a zavizky [80+101+141] 079 752 202,00
A Vlastné imanie [81+85+86+87+90+93+97+100] 080 -2 065,00
Al Zakladné imanie sucet [82+..+84] 081 5 000,00
All Zakladné imanie 082 5 000,00
Al.2. Zmena zakladného imania 083
A.l3. Pohladavky za upisané vlastné imanie 084
All Emisné 4zio 085
Alll. Ostatné kapitalové fondy 086
AlV. Zakonné rezervné fondy [88+89] 087
AlV.1 Zakonny rezrevny fond a nedelitelny fond 088
AlV.2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 089
AV. Ostatné fondy zo zisku [91+92] 090
AV.1. Statutarne fondy 091
AV.2 Ostatné fondy 092
AVI. Ocetiovacie rozdiely z precenenia sticet [94+95+96] 093
AVI.1. Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov sudet 094
AVI.2. Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 095
A.VI.3. Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zIlu¢eni, splynuti a rozdeleni 096
AVIL Vysledok hospodarenia minulych rokov [98+99] 097
AVIL1L. Nerozdeleny zisk z minulych rokov 098
AVII.2 Neuhradena strata minulych rokov 099

41



Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni [01-

AVIIL (81+85+86+87+90+93+97+101+141)] 100 -7 065,00
B. Zavizky [102+118+121+122+136+139+140] 101 754 267,00
B.l. Dlhodobé¢ zavizky sucet [103+107+...+117] 102 752 910,00
B.I.1. Dlhodobé zavizky z obchodného styku stcet [104+105+106] 103
B.l.la Zavizky z obchodného styku vo¢i prepojenym i¢tovnym jednotkam 104
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej Gc¢asti okrem zavizkov voci prepojenym
B.l.1.b. étovnym jednotkam 105
B.l.1l.c. Ostatné zavizky z obchodného styku 106
B.1.2. Cista hodnota zakazky 107
B.1.3. Ostatné zavizky vo¢i prepojenym iétovnym jednotkdm 108
Ostatné zavizky v ramci podielovej GCasti okrem zavizkov voci prepojenym uctovnym
B.1.4. jednotkam 109
B.1.5. Ostatné dlhodobé zavizky 110
B.1.6. DIlhodobé prijaté preddavky 111
B.l.7. Dlhodobé zmenky na thradu 112
B.I.8. Vydan¢ dlhopisy 113 752 910,00
B.1.9. Zaviizky zo socialneho fondu 114
B.1.10. Iné¢ dlhodobé zaviizk; 115
B.1.11. Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 116
B.1.12. Odlozeny dafovy zavizok 117
B.II. Dlhodobé rezervy [119+120] 118
B.1I.1. Zakonné rezervy 119
B.1l.2. Ostatné rezervy 120
B.11I. Dlhodobé bankové Gvery 121
B.IV. Kritkodobé zavizky stcet [123+127+..+135] 122 1357,00
B.IV.1. Zavizky z obchodného styku sucet [124+125+126] 123 1357,00
B.IV.1la Zavizky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam 124
Zavizky z obchodného styku v ramei podielovej ucasti okrem zavizkov voci prepojenym
B.IV.1.b. G¢tovnym jednotkdm 125
B.IV.1l.c. Ostatné zavizky z obchodného styku 126 1357,00
B.IV.2. Cista hodnota zékazky 127
B.IV.3. Ostatné zavizky vo¢i prepojenym étovnym jednotkam 128
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym uctovnym
B.I1V.4. jednotkam 129
B.IV.5. Zavizky voci spoloénikom a zdruzeniu 130
B.IV.6. Zavizky vo&i zamestnancom 131
B.IV.7. Zavizky zo socidlneho poistenia 132
B.IV.8. Danové zavizky a dotacie 133
B.IV.9. Zavizky z derivatovych operacii 134
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B.1V.10. Iné zavizky 135
B.V. Kratkodobé rezervy [137+138] 136
B.V.1. Zakonné rezervy 137
B.V.2. Ostatné rezervy 138
B.VI. Bezné bankové uvery 139
B.VII. Kratkodobé finan¢né vypomoci 140
C. Casové rozliSenie sicet [142+.+145] 141
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé 142
C.2. Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
C.3. Vynosy budicich obdobi dlhodobé 144
C.4. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145
Vykaz ziskov a strat spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. k 30.06.2018
Typ 2014 Vykaz ziskov a strat Cislo | Netto v EUR
* Cisty obrat (Sast i&t. Tr. 6 podl'a zakona) 01
o Vynosy z hospodérskej ¢innosti spolu siget [03+...+09] 02
I Trzby z predaja tovaru 03
1. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 04
1. Trzby z predaja sluzieb 05
1V. Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
V. Aktivacia 07
VI. Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného ajetku a materialu 08
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
el Niéklady na hospodarsku ¢innost’ spolu [11+12+13+14+15+20+21+24+25+26] 10 5 351,00
A Niéklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
B. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelny dodavok 12
C. Opravné polozky k zasobam 13
D. Sluzby 14 5 351,00
E. Osobné naklady [16+...+19] 15
E.l Mzdové naklady 16
E.2. Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17
E.3. Naklady na socidlne poistenie 18
E.4. Socialne naklady 19
F. Dane a poplatky 20
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému
G. majetku 21
G.1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 22
G.2. Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku 23
H. Zostatkova cena predan¢ho dlhodobého majetku a predaného materialu 24
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I. Opravné polozky k pohl'adavkam 25
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26
ok Vysledok hospodérenia z hospodarskej ¢innosti [02-10] 27 -5 351,00
* Pridand hodnota [(03+04+05+06+07)-(11+12+13+14)] 28 -5 351,00
el Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu [30+31+35+39+42+43+44] 29
VIII. Trzby z predaja cennych papierov a podielov 30
IX. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku [32+33+34] 31
1X.1. Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych G&tovnych jednotiek 32
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej Giasti okrem vynosov prepojenych
1X.2. étovnych jednotiek 33
1X.3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
X. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet [36+37+38] 35
X.1. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uctovnych jednotiek 36
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej ucasti okrem vynosov prepojenych
X.2. étovnych jednotiek 37
X.3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38
XI. Vynosové uroky [40+41] 39
XI.1. Vynosové troky od prepojenych uctvnych jednotiek 40
XI.2. Ostatné vynosové uroky 41
XII. Kurzové zisky 42
XIII. Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operécii 43
XIV. Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 44
el Naklady na finan¢ni ¢innost’ spolu [46+47+48+49+52+53+54] 45 1714,00
K. Predané cenné papiere a podiely 46
L. Niklady na kratkodoby finanény majetok 47
M. Opravné polozky k finanénému majetku 48
N. Nakladové aroky [50+51] 49 1707,00
N.1. Naékladové iroky pre prepojené uctovné jednotky 50
N.2. Ostatné nakladové trok: 51 1 707,00
0. Kurzové straty 52
P. Naklady na precenenie cennych papierov a néklady na derivatové operacie 53
Q. Ostatné naklady na finanéni ¢innost’ 54 7,00
el Vysledok hospodarenia z finan¢nej innosti [29-45] 55 -1714,00
Hokkx Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie pred zdanenim [27+55] 56 -7 065,00
R. Dai z prijmov [58+59] 57
R.1. Daii z prijmov splatné 58
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R.2. Dati z prijmov odlozend 59

S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 60

Fkkk

Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie po zdaneni [56-57-60] 61 -7 065,00

3.13.2. Povaha zverejnenych finanénych informacii

Finanéné udaje Emitenta uvedené v tomto Prospekte vyplyvaju z individualnych uétovnych vykazov,
nakorl’ko sa na Emitenta nevztahovala a nevztahuje povinnost’ konsolidacie.

3.13.3. Audit historickych finanénych informacii

Emitent je maly a stredny podnik v zmysle § 120 ods. 7 Zakona o cennych papieroch. Historické finanéné
informacie su overené auditorom.

Nakol'’ko Emitent bol zapisany do Obchodného registra diia 24. 5. 2018 predklada historické finanéné
informacie za polrok 2018.

Historické finanéné informacie uvedené v Prospekte pochadzaju z Auditovanej uctovnej zavierky
Emitenta za polrok konciaci sa 30. 6. 2018 pripravenej v sulade so slovenskymi u¢tovnymi Standardmi
(SAS), ktora je uvedena v prilohe €. 1 tohoto Prospektu.

3.13.4. Vek poslednej auditovanej uctovnej zavierky

Emitent zostavil G¢tovnu zavierku s uistenim auditora za polrok konéiaci sa 30. 6. 2018 v sulade s SAS.
Okrem udajov prevzatych z auditovanych tétovnych zavierok Emitenta a Rucitel’a nie sa v Prospekte
ziadne iné udaje overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt ako celok. Emitent nie je povinny
zostavit’ U€tovnl zavierku Stvrtroéne, ani polroc¢ne, ani ju overovat’ auditorom z dévodu, ze je maly
a stredny podnik.

3.13.5. Priebezné finan¢né informéacie

Historické finan¢éné informacie uvedené v Prospekte pochadzaji z Auditovanej uctovnej zavierky
Emitenta za polrok kongiaci sa 30. 6. 2018 pripravenej v sulade so slovenskymi ac¢tovnymi $tandardmi
(SAS), ktora je uvedena v prilohe €. 1 tohoto Prospektu.

3.13.6. Sudne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajacich mesiacoch po vzniku Emitenta, nebol
Emitent tcastnikom Ziadneho spravneho konania, sudneho sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by
mohlo mat” alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nt situaciu alebo ziskovost’ Emitenta.

3.13.7. Vyznamné zmeny vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta

Emitent neeviduje ziadne vyznamné skutocnosti tykajuce sa financnej alebo obchodnej situacie
Emitenta, ktoré by negativnym spésobom ovplyviiovali jeho posobenie.

45



3.14. DODATOCNE INFORMACIE
3.14.1. Zakladné imanie Emitenta

Zakladné imanie Emitenta je vo vyske 5.000 EUR. Zakladné imanie Emitenta je tvorené penaznym
vkladom vo vyske 5.000 EUR. Stcet hlasov spolo¢nikov je jednosto (100) hlasov. Pri hlasovani valného
zhromazdenia su hlasy spolo¢nikov rozdelené v pomere Spolo¢nik: 100%.

Zakladné imanie Emitenta je splatené v jeho plnom rozsahu.
3.14.2. Zakladatel'ska listina Emitenta

Emitent bol zalozeny na zaklade Zakladatel'skej listiny zo diia 17. 4. 2018 uzavretej podla zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Stanovy Emitenta neboli valnym zhromazdenim prijaté.

3.15. VYZNAMNE ZMLUVY

Emitent neeviduje ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného vykonu
svojej podnikatel'skej ¢innosti. Emitent zaroven predpoklada, Ze v buducnosti v ramci bezného vykonu
svojej podnikatel'skej ¢innosti uzavrie jednu alebo viac zmlav o uvere alebo po6zicke, v ktorej sa zaviaze
poskytnut’ ¢isty vynos emisie DIhopisov formou aroc¢eného tveru alebo pézicky. Nepredpoklada sa, ze
Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti akakol'vek zmluvu, ktora by
mohla viest’ ku vzniku zavazku alebo naroku, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit si

svoje zavazky voci Majitel'om Dlhopisov.

4. UDAJE O RUCITELOVI

Tato ¢ast’ Prospektu je vypracovana podla Prilohy ¢. XXV1 a Prilohy ¢. VI Nariadenia Komisie (ES) ¢.
809/2004, ktorym sa vykonava Smernica Europskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES o prospekte (d’alej
len ,,Nariadenie o prospekte*), nakol’ko Rucitel’ je malym a strednym podnikom v zmysle ¢1. 2 pism. f)
smernice 2003/71/ES Eurdpskeho parlamentu a Rady. Priemerny pocet zamestnancov Rugitela je nizsi
ako 250 a ¢isty ro¢ny obrat Rucitel’a nepresahuje 50.000.000 EUR.

4.1. Zodpovedné osoby a vyhlasenia

Osoby zodpovedné za informécie a vyhlasenia st uvedené v kapitole 6 (OSOBY ZODPOVEDNE ZA
PROSPEKT A ICH VYHLASENIE) Prospektu.

4.2. Zakonni auditori

4.2.1. Auditori Rucitel'a za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finan¢né informacie

Sprava nezavislého auditora z auditu U¢tovnej zavierky spolocnosti Ikopart 1 S.A. (¢islo zapisu: B
88490) bola za Gctovny rok 2016 a rovnako za uctovny rok 2017 auditorom spolo¢nostou RSM Audit

Luxembourg, Cabinet de Révision agréé, 6, rue Adolphe, L-1116 Luxembourg vydana bez vyhrad.

Rucitel’ nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

46



Historické finan¢né udaje spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. (Eislo zapisu: B 88490) pochadzaju z individualne;j
auditovanej uctovnej zavierky za rok konéiaci 31. 12. 2016 zostavenej podl'a Gétovnych Standardov
Luxemburského velkovojvodstva a z individualnej auditovanej Gétovnej zavierky za rok kongiaci 31.
12. 2017 zostavenej podl'a u¢tovnych standardov Luxemburského velkovojvodstva.

Priebezné finan¢né udaje spoloc¢nosti Ikopart 1 S.A. (Cislo zapisu: B 88490) neboli vypracované
z dovodu, Ze spolo¢nost’ nema povinnost’ ich zostavovat'.

Audit vyro¢nej spravy Rucitela za rok 2017 bol vykonany dna 30. 10. 2018 a audit vyro¢nej spravy
Rucitel’a za rok 2016 bol vykonany dna 30. 10. 2018.

4.2.2. Zmeny auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa vztahuja historické finanéné informacie

V suavislosti s vyhotovenim Prospektu nepoveril Rucitel’ vykonom auditu Ziadneho auditora. Rugitel
zaroven vyhlasuje, ze pocas obdobia, na ktoré sa vztahuju finan¢né informacie uvedené v Prospekte,
nedoslo ku zmene auditora Rucitel’a.

4.3. VYBRANE FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA RUCITELA

V nasledujucej ¢asti su uvedené udaje podla uétovnych standardov Luxemburského velkovojvodstva.
Rucitel’ nema povinnost’ zostavovat' konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych tétovnych standardov IFRS.

Historické finan¢né daje Rucitel’a spoloc¢nosti lkopart 1 S.A. (Cislo zapisu: B 88490) pochadzaju z
individualnej auditovanej uctovnej zavierky za rok konciaci 31. 12. 2016 zostavenej podla uc¢tovnych
Standardov Luxemburského velkovojvodstva a individualnej auditovanej Gétovnej zavierky za rok
kongiaci 31. 12. 2017 zostavenej podla uétovnych $tandardov Luxemburského velkovojvodstva.
Priebezné finan¢né tidaje Rucitel’a spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. (Cislo zapisu: B 88490) neboli vypracované
z dovodu, Ze spolo¢nost’ nema povinnost’ ich zostavovat’.

Suvaha Ikopart 1 (Sociéte Anonyme) v EUR
AKTIVA 311217 31.12.16 31.12.15
C. Dlhodoby majetok 7952 333,00 6676 873,38 | 4354 908,45
III. Finanény majetok 7 952 333,00 6 676 873,38 4 354 908,45
D. Obezné aktiva 2485 626,33 434 607,17 413 267,60
11. Pohl'adavky 2401 604,17 414 718,57 337 535,89
a) splatné do jedného roka 2 401 604,17 414 718,57 337 535,89
1V. Peniaze v banke a v pokladni 84 022,16 19 888,60 7573171
CELKOM (AKTIiVA) 10 437 959,33 7111 480,55 4768 176,05
KAPITAL, KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY 31.12.17 31.12.16 31.12.15
A. Kapital a Kapitalové fondy 482 766,42 417 411,09 360 760,09
1. Upisany kapital 500 000,00 500 000,00 500 000,00
1V. Kapitalové fond 44 303,18 44 303,18 44 308,18
V. Nerozdeleny zisk/neuhradena strata -126 892,09 -183 543,09 -223 279,53
VI. Hospodarsky vysledok za bezny rok 65 355,33 56 651,00 36 736,44
B. Rezervy 6 315,00 4 710,00 1500,00
C. Zaviizky 9948 877,91 6689 359,46 | 4405 915,96
a) splatné do jedného roka 9 948 877,91 4 855 809,14 2676 151,15
b) ktor¢ nadobudnii splatnost’ po viac ako 1 roku 1833550,32 | 1729 764,45
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CELKOM (KAPITAL, KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY) ‘ 10 437 959,33 ‘ 7111 480,55 ‘ 4768 176,05 |

Vykaz ziskov a strat Ikopart 1 (Sociéte Anonyme) v EUR
Vykaz ziskov a strat 31.12.17 31.12.16 31.12.15
1. Cisty obrat 54 431,30 61 650,59 0,00
5. Suroviny a spotrebny material a iné externé vydavky -123 806,31 -127 430,84 -74 487,23
a) Suroviny a spotrebny material -13 137,84 -18 870,57 0,00
b) Iné externé vydavky -110 668,47 -108 560,27 -74 487,23
8. Ostatné prevadzkové niklady -82,35 -34,08 0,00
11. Ostatné vynosové uroky a podobné prijmy 366 879,23 287 043,22 151 890,05
a) tykajuce sa pridruzenych podnikov 366 879,23 287 043,22 151 890,05
14. Nikladové iiroky a podobné naklady -227 251,54 -161 367,89 -36 061,38
a) tykajuce sa pridruzenych podnikov -227 251,54 -29 866,11 0,00
b) ostatné uroky a podobné naklady 0,00 -131 501,78 -36 061,38
16. Hospodarsky vysledok po zdaneni 70 170,33 59 861,00 41 341,44
17. Ostatné dane neuvedené v bodoch 1 az 16 -4 815,00 -3210,00 -1 605,00
18. Hospodarsky vysledok beZného roka 65 355,33 56 651,00 39 736,44

Rucitel’ sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal Ziadne zaruky. K datumu vyhotovenia
tohto Prospektu neudelila Rucitel'ovi ani DIhopisom na ziadost' Emitenta alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentura. Detailné informacie o ekonomickej a finanénej situacii
Rucitela su uvedené v jeho riadnej Gc¢tovnej zavierke, ktora obsahuje sivahu k 31. 12. 2016, vykaz
ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych
uctovnych zasad a ictovnych metdd a d’alej v riadnej Gctovnej zavierke, ktora obsahuje suvahu k 31. 12.
2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych uctovnych zasad a iétovnych metod.

4.4. RIZIKOVE FAKTORY

Vsetky informacie o rizikovych faktoroch identifikovanych vo vztahu k Emitentovi je mozno rovnako
aplikovat' aj na Rucitel'a. Tieto informacie o rizikach st uvedené v kapitole 2 (Rizikové faktory)
Prospektu.

4.5. INFORMACIE O RUCITELOVI
4.5.1. Histoéria a vyvoj Rugitel'a

Rucitel’ vznikol 19. 7. 2002 zakladatel'skou listinou uzavretou podl'a ustanoveni zékona pre obchodné
spoloénosti Luxemburského velkovojvodstva, zakon z 10. 8. 1915 v platnom zneni. Rugitel’ bol zalozeny
podla luxemburského prava ako akciova spolo¢nost’ na dobu neurcitu. Rucitel’ je pravnickou osobou
zaloZenou za ucelom podnikania.

Obchodné meno: Ikopart 1 S.A.
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Miesto registracie: Obchodny register a register spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva pod
¢islom zapisu: B 88490.

Vznik Rugitel’a: Dia 19. 7. 2002.
Doba trvania: Ruéitel’ bol zalozeny na dobu neur¢ita.

Sposob zalozenia: Dnia 19. 7. 2002 zaloZenim spolo¢nosti notarom Jean Secklerom, notar so sidlom
v Junglinstere, Luxemburské vel’kovojvodstvo.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Rozhodné pravo: Pravo Luxemburského vel'kovojvodstva.

Sidlo: Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo
Zakladné imanie: 500.000 EUR

Predmet ¢innosti: Predmetom podnikania Rucitel’a je

— nadobudanie majetkovych ucasti v akejkol'vek podobe v inych luxemburskych alebo
zahrani¢nych spolo¢nostiach

—  sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych ucasti

— nadobudat’ prostrednitvom vkladu, upisovania, kipnej opcie alebo akymkol'vek inym
sposobom nehnutel'nosti a cenné papiere akéhokol'vek druhu a spenazit’ ich predajom,
prevodom, vymenou alebo inym spdsobom

— nadobudat’ a zhodnocovat’ akékol'vek patenty a iné k nim viazuce alebo dopliujiice prava

— pozi¢iavat si a spolo¢nostiam, v ktorych ma podiel poskytovat akikol'vek pomoc, p6zicky,
lombardné Gvery alebo rucenie

— vykonavat' akékol'vek transakcie s nehnutelnym, hnutelnym majetkom, obchodné,
priemyselné alebo financné transakcie potrebné a uzitoéné pre plnenie predmetu
podnikania

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Emitent riadi:

—  zakon pre obchodné spolo¢nosti Luxemburského vel’kovojvodstva, zakon z 10. 8. 1915
v platnom zneni

4.5.2. Najnovsie a najdolezitejsie udalosti dolezité pre vyhodnotenie Rucitel’a

Ruditel’ vykonavajuici posobnost’ Valného zhromazdenia spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o. spolo¢nost’
Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského vel'kovojvodstva, pod ¢éislom
zapisu: B 88490 v sulade so Zakladatel'skou listinou Emitenta diia 5. 6. 2018 rozhodol o vydani emisie
Dlhopisov Lucron Finance 1 v celkovej menovitej hodnote 10 000 000 EUR. Podmienky emisie st
uvedené v Emisnych podmienkach zo dia 8. 6. 2018. Dlhopisy Lucron Finance 1 boli vydané dia 14. 6.
2018 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR a budu splatné dna 14. 6. 2023. Emitent poda
ziadost’ o prijatie emisie Dlhopisov Lucron Finance 1 na regulovany trh burzy cennych papierov. V
termine do jedného roka od zaciatku vydavania dlhopisov buda dlhopisy prijaté na trh Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s.

Rugitel' v stcasnosti neeviduje d’alsie nové dolezité udalosti, ktoré by mohli svojou povahou a
charakterom negativne ovplyvnit’ postavenie Rucitel’a, resp. jeho vyhodnotenie zo strany investorov.

4.5.3. Investicie
Rugitel’ k datumu vyhotovenia tohto Prospektu nema a ani neplanuje ziadne nové investicie nad ramec
uvedeny v kapitole 5.3.2 (,,Dovody ponuky a pouzitie vynosov).

49



Rugitel’ od datumu posledne uvedenej Gctovnej zavierky nema a ani neplanuje ziadne nové investicie
nad ramec uvedeny v kapitole 5.3.2 (,,Dévody ponuky a pouzitie vynosov*).

4.6. PREHI’AD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI
4.6.1. Predmet ¢innosti
Predmetom podnikania Rugitel’a je:

— nadobudanie majetkovych ucasti v akejkol'vek podobe v inych luxemburskych alebo
zahrani¢nych spolo¢nostiach

— sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych tcasti

— nadobudat’ prostrednitvom vkladu, upisovania, kupnej opcie alebo akymkol'vek inym
spdsobom nehnutelnosti a cenné papiere akéhokol'vek druhu a spenazit’ ich predajom,
prevodom, vymenou alebo inym sposobom

— nadobudat’ a zhodnocovat’ akékol'vek patenty a iné k nim viazuce alebo doplilujiice prava

— pozi¢iavat si a spolo¢nostiam, v ktorych ma podiel poskytovat’ akuikol'vek pomoc, pozicky,
lombardné uvery alebo rucenie

— vykonavat' akékol'vek transakcie snehnutelnym, hnutelnym majetkom, obchodné,
priemyselné alebo finanéné transakcie potrebné a uzitoéné pre plnenie predmetu
podnikania

4.6.2. Hlavné ¢innosti
Charakteristika hlavnych ¢innosti (sluzieb), ktoré vykonava Emitent

Rucitel’ spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. bola zalozena 19. 7. 2002 v Luxemburgu za G¢elom nadobudania
a vlastnenia podielov a akcii v spolo¢nostiach a za u¢elom riadenia a kontroly ich ¢innosti. Ikopart 1 S.A.
je holdingova spolo¢nost’ pre aktivity vlastnikov na izemi Slovenskej republiky, vlastni a zdruzuje
podiely a akcie v spolo¢nostiach, ktoré pripravuji a realizuju developerské projekty, poskytuje pozicky
jednotlivym spolo¢nostiam, riadi, koordinuje a kontroluje ich aktivity na izemi Slovenskej republiky.
Oznacenie vsetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti

Rugitel' nedisponuje ziadnymi novymi produktmi ani sluzbami, ktoré by vyznamnym spésobom
ovplyvnili bezné tétovné obdobie alebo postavenie na trhu.

4.6.3. Hlavné trhy

Hlavné trhy na ktorych Rucitel’ sat'azi

Z povahy hlavnej ¢innosti Rucitel'a vyplyva, ze nesatazi na ziadnom trhu.
Trhové podiely Rucitel'a

Trhové podiely nie su relevantné vzh'adom k povahe a charakteru vykonavanych ¢innosti Rugéitel'a a
rovnako Rugitel' nema ziadne kvantifikovatel'né trhové podiely.

Postavenie Rucitel'a na trhu

Vzhradom k povahe a charakteru Ruéitelom vykonavanych ¢innosti nie je jeho postavenie na trhu
relevantnou informaciou a ziadne kvantifikovatel'né postavenie na trhu si Ruéitel’ nevytvoril.
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4.7. ORGANIZACNA STRUKTURA

4.7.1. Postavenie Ruditel'a

Zakladatelia Rugitel’a boli ku diiu 19. 7. 2002 pravnické osoby:

1. akciova spolo¢nost IKODOMOS HOLDING S.A. so sidlom L-1474 Luxemburg, 5 Sentier de

I’Espérance

2. akciova spolo¢nost’ Ikogest S.A. so sidlom L-2453 Luxemburg, 20 rue Eugéne Ruppert

4.7.2. Organiza¢na struktara

Nizgie vyobrazena graficka schéma zobrazuje zjednodusenu organiza¢nu Struktaru Rugditela ku diu

vyhotovenia Prospektu:

Organizaéna Struktira skupiny Emitenta

Elisabeth MORN

48,75% na Zl a HP

Eric LUX

48,75% na ZI a HP

Z| - zakladné imanie
HP - hlasovacie prava

IKODOMOS HOLDING S.A., SPF

“«——

PERGANA S.A., SPF

99,9% na Zl a HP

A

100% za ZI a HP

99,92% na ZI a HP

0,08% na Zl a HP

>

IKOGEST S.A.

0,1% na ZI a HP

IKOPART 1 S.A.

100% na ZI a HP

\ 4

Lucron Finance, s.r.o.

Rugitel’ vlastni priamo alebo nepriamo nasledovné podiely v obchodnych spolo¢nostiach:

Podiel Ikopart 1

Meno 1CO Sidlo S.A.

Lucron Finance, s.r.0. 51716054 | Zahradnicka 36, Bratislava 821 08 | 100%
Malé Krasnany Land Development, s.r.o. | 47999721 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 100%
IKD Malé Krastiany BD1, s.r.0. 47700190 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 100%
IKD Malé Krasiiany BD2, s.r.0. 48336696 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 90%

IKD Malé Krastiany BD3, s.r.0. 48000566 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 100%
IKD Malé Krasniany BD4, s.r.0. 48336181 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 100%
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IKD Malé Krastiany BD5, s.r.0. 48336220 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 100%
Arboria Land Development, s.r.o. 50265041 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 90%
Arboria BD2, s.r.0. 48336386 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 100%
Arboria BD4, s.r.0. 48336572 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 100%
Arboria BD5, s.r.o. 50644572 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%
Arboria BD6, s. r. 0. 50644670 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 100%
Arboria Piestanska BDI, s.r.o. 50645579 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 90%
Arboria PieStanska BD2, s.r.o. 50645765 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%
Urban Residence BD1, s.r.o. 48336262 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%
Urban Residence BD2, s.r.o. 48333344 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%
Urban Residence BDS3, s. r. 0. 48333387 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%
Urban Residence BD4, s.r.0. 50439723 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%
Urban Residence Retail, s.r.o. 50759248 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 90%
1.Radianska, s.r.o. 36292796 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 95%
BYTREX, s.r. 0. 50457250 | Turéianska 2, Bratislava 821 09 90%
Valerius Project, s.r.o. 50645285 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 90%
Fundus Project, s.r.o. 48179957 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 | 90%
Podiel Urban
. Residence
Meno 1CO Sidlo Retail, s.r.o.
Urban Residence Management Company,
S.r.0. 50939068 | Legionarska 10, Bratislava 811 07 90%

4.7.3. Zavislost’ Rucitel’a na inych osobach

Ruditel’ je zavisly na spolo¢nosti IKODOMOS HOLDING, S.A., Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského vel'kovojvodstva, pod ¢éislom
zapisu: B 31720lkopart 1 S.A. ktora ho vlastni podielom 99,9% na zakladnom imani a hlasovacich
pravach. Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A. vykonavaja priamo dve fyzické
osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um Schlass, L-5880 Hesperange, Luxembursko s podielom
48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach a pan Eric Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen,
Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

4.8. INFORMACIE O TRENDOCH
4.8.1. Negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, ze od datumu uctovnej zavierky overenej auditorom za Gétovné obdobie roku 2017
Rugitela spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. (Gislo zapisu: B 88490) zostavenej podla uctovnych Standardov
Luxemburského velkovojvodstva nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok.

4.8.2. Trendy

Rugitel'ovi nie sa zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na perspektivu Ruéitefa minimalne pocas bezného
finanéného roka.
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4.9. PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Rugitel’ nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

4.10. RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Rugitel’ je akciovou spolo¢nostou zalozenou a existujucou podra pravnych predpisov Luxemburského
vel'kovojvodstva. Riadiacim organom Rucitel’a je predstavenstvo.

4.10.1. Clenovia riadiacich a dozornych organov

Rucitela spravuje predstavenstvo, ktoré sa skladd minimalne z troch ¢lenov, ktori mézu ale nemusia byt’
jej akcionari. V pravomoci predstavenstva je vykonavat’ vSetky potrebné alebo uzito¢né ukony pre
plnenie predmetu podnikania spolo¢nosti s vyhradou tych, ktoré zo zakona alebo na zaklade Stanov
spolo¢nosti spadaju do kompetencie valného zhromazdenia. Rozhodnutia predstavenstva sa prijimaju
véaésinou hlasov. V pripade rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedajiuceho zasadaniu predstavenstva.
Spolo¢nost’ sa zavdzuje spoloénym podpisom dvoch ¢lenov predstavenstva, alebo samostatnym
podpisom splnomocneného ¢lena predstavenstva.

Clenmi predstavenstva Rugitel'a su:

1. Eric Lux, bytom Howald, 1 Rue Peternelchen, 2370 Howald, Luxembursko
2. Romain Bontemps, bytom 6 place de Nancy, 2212 Luxemburg, Luxembursko
3. Brigitte Laschet, bytom 1 Rue Peternelchen, 2370 Howald, Luxembursko

Pracovna kontaktna adresa sStatutirneho organu je Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg,
Luxemburské vel'kovojvodstvo.

Kontrolu spolo¢nosti zabezpecuje jeden alebo viaceri auditori, ktori mézu a nemusia byt akcionarmi
spolo¢nosti, ktori st menovani na obdobie maximalne Siestich rokov, ktori mézu byt opitovne zvoleni
a ktori su kedykol'vek odvolatel'ni. Od datumu 25. 8. 2014 je osobou poverenou reviziou tétov:

1. Compliance & Control, akciova spolo¢nost’ so sidlom 6 place de Nancy, 2212 Luxemburg,
Luxembursko, zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
vel'kovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 172482

4.10.2. Konfliktné zaujmy na arovni riadiacich a kontrolnych organov

Rugitel’ si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami Statutarneho zastupcu
vo vztahu k Rucitel’ovi a jeho satkromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

4.11. PRINCIPY RIADENIA A SPRAVY

4.11.1. Vybor pre audit
U Rucitel’a nebol zriadeny vybor pre audit.

4.11.2. Rezim podnikového riadenia ,,corporate governance

Rugditel’ sa v ¢ase vyhotovenia Prospektu neriadi Kodexom spravy a riadenia spolo¢nosti.
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4.12. HLAVNI AKCIONARI
4.12.1. Kontrola nad Rucitel'om

Udaje o akcionaroch Ruéitel'a a podiely akcionarov na hlasovacich pravach u Ruéitela sa uvedené v
odseku 4.7 ,,Organizacna struktara“ vyssie. Rucitel’ spolo¢nost’ Ikopart 1 S.A. je vlastnena s podielom
99,9% na zakladnom imani a hlasovacich pravach spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING, S.A.,
Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisand v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 31720. Kontrolu nad spolo¢nostou IKODOMOS HOLDING,
S.A. vykonavaju priamo dve fyzické osoby pani Elisabeth Morn, 75, Ceinture Um Schlass, L-5880
Hesperange, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach a pan Eric
Lux, Howald, 1 Rue Peternelchen, Luxembursko s podielom 48,75 % na zakladnom imani a hlasovacich
pravach. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaja z pravnych predpisov
Luxemburského velkovojvodstva. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov neboli prijaté.

4.12.2. Dojednania, ktoré mozu viest' k zmene kontroly nad Rucitel'om

Rugitelovi nie sa zname Zziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest' ku zmene ovladania a
kontroly nad Rucitel'om.

4.13. FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTIV, PASiV, FINANCNEJ SITUACIE,
ZISKOV A STRAT RUCITELA

4.13.1. Historické finan¢né informacie
Rugitel’ posobi na trhu pod obchodnym menom lkopart 1 S.A..

Auditovana uctovna zavierka Ruditel'a za rok konciaci sa 31. 12. 2016 zostavena podla uétovnych
Standardov Luxemburského velkovojvodstva je uvedena v prilohe ¢. 2 tohoto Prospektu.

Auditovana uctovna zavierka Ruditel'a za rok konciaci sa 31. 12. 2017 zostavena podla uctovnych
Standardov Luxemburského velkovojvodstva je uvedena v prilohe ¢. 3 tohoto Prospektu.

Rucitel’ sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti. K datumu vyhotovenia tohto Prospektu neudelila
Rucitel’ovi ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentira.

V nasledujucej ¢asti su uvedené udaje podl'a uétovnych standardov Luxemburského velkovojvodstva.
Rucitel’ nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat’
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych Gétovnych standardov IFRS.

Historické finan¢né udaje Rugcitel’a spolo¢nosti lkopart 1 S.A. (Cislo zapisu: B 88490) pochadzaju z
individualnej auditovanej uctovnej zavierky za rok konciaci 31. 12. 2016 zostavenej podla u¢tovnych
Standardov Luxemburského velkovojvodstva a individualnej auditovanej Uétovnej zavierky za rok
konciaci 31. 12. 2017 zostavenej podla uctovnych Standardov Luxemburského velkovojvodstva.
Priebezné finanéné udaje Rucitel’a spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. (Eislo zapisu: B 88490) neboli vypracované
z dovodu, Ze spoloc¢nost’ nema povinnost’ ich zostavovat’.

Suvaha Ikopart 1 (Sociéte Anonyme) v EUR
AKTIVA 31.12.17 31.12.16 31.12.15
C. Dlhodoby majetok 7952 333,00 6676 873,38 | 4354 908,45
I1I. Finanény majetok 7952 333,00 6676 873,38 | 4354 908,45
D. Obeiné aktiva 2 485 626,33 434 607,17 413 267,60
I1. Pohl'adavky 2401 604,17 414 718,57 337 535,89
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a) splatné do jedného roka 2 401 604,17 414 718,57 337 535,89
1V. Peniaze v banke a v pokladni 84 022,16 19 888,60 75731,71
CELKOM (AKTIVA) 10 437 959,33 7111480,55 | 4768 176,05
KAPITAL, KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY 31.12.17 31.12.16 31.12.15

A. Kapital a Kapitalové fondy 482 766,42 417 411,09 360 760,09
L. Upisany kapital 500 000,00 500 000,00 500 000,00
1V. Kapitalové fondy 44 303,18 44 303,18 44 308,18
V. Nerozdeleny zisk/neuhradend strata -126 892,09 -183 543,09 -223 279,53
VI. Hospodarsky vysledok za bezny rok 65 355,33 56 651,00 36 736,44

B. Rezervy 6 315,00 4710,00 1500,00

C. Zaviizky 9948 877,91 6689 359,46 | 4405 915,96
a) splatné do jedného roka 9948 877,91 4855809,14 | 2676 151,15
b) ktoré nadobudnu splatnost’ po viac ako 1 roku 1833 550,32 1729 764,45
CELKOM (KAPITAL, KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY) 10 437 959,33 7111 480,55 | 4768 176,05

Vykaz ziskov a strat Ikopart 1 (Sociéte Anonyme) v EUR

Vykaz ziskov a strat 31.12.17 31.12.16 31.12.15

1. Cisty obrat 54 431,30 61 650,59 0,00

5. Suroviny a spotrebny material a iné externé vydavky -123 806,31 -127 430,84 -74 487,23
a) Suroviny a spotrebny material -13 137,84 -18 870,57 0,00

b) Iné externé vydavky -110 668,47 -108 560,27 -74 487,23
8. Ostatné prevadzkové niklady -82,35 -34,08 0,00

11. Ostatné vynosové tiroky a podobné prijmy 366 879,23 287 043,22 151 890,05
a) tykajuce sa pridruzenych podnikov 366 879,23 287 043,22 151 890,05
14. Nékladové troky a podobné naklady -227 251,54 -161 367,89 -36 061,38
a) tykajuce sa pridruzenych podnikov -227 251,54 -29 866,11 0,00

b) ostatné troky a podobné naklady 0,00 -131 501,78 -36 061,38
16. Hospodarsky vysledok po zdaneni 70 170,33 59 861,00 41 341,44
17. Ostatné dane neuvedené v bodoch 1 az 16 -4 815,00 -3 210,00 -1 605,00
18. Hospodarsky vysledok bezného roka 65 355,33 56 651,00 39 736,44

4.13.2. Povaha zverejnenych finan¢nych informacii

Finan¢né udaje Ruditel’a uvedené v tomto Prospekte vyplyvaju z individualnych uctovnych vykazov,
nakol’ko sa na Rucitel’a nevztahovala a nevztahuje povinnost’ konsolidacie.

4.13.3. Audit historickych finan¢nych informacii

Rugditel’ je maly a stredny podnik v zmysle ¢l1. 2 pism. f) smernice 2003/71/ES Eurdpskeho parlamentu a
Rady, pokial’ ide o informdacie obsiahnuté¢ v prospekte, ako aj ich forméat, uvadzanie odkazov a
uverejnenie tychto prospektov a Sirenie reklamy. Historické finan¢né informacie su overené auditorom.

Historické finan¢né informacie uvedené v Prospekte pochadzaju z Auditovanej Gétovnej zavierky
Ruditel'a za rok kondiaci sa 31. 12. 2016 v sulade s uétovnymi Standardmi Luxemburského
vel'kovojvodstva uvedena v prilohe €. 2 tohoto Prospektu.
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Historické finan¢né informacie uvedené v Prospekte pochddzaju z Auditovanej Gétovnej zavierky
Rucitela za rok konciaci sa 31. 12. 2017 v salade s Gétovnymi Standardmi Luxemburského
velkovojvodstva uvedena v prilohe €. 3 tohoto Prospektu.

4.13.4. Vek poslednej auditovanej uctovnej zavierky

Rucitel’ zostavil uctovnu zavierku overentl auditorom za rok konciaci sa 31. 12. 2017 v sulade s
uétovnymi $tandardmi Luxemburského velkovojvodstva. Okrem tdajov prevzatych z auditovanych
uétovnych zavierok Emitenta a Ru¢itel’a nie su v Prospekte ziadne iné tidaje overené auditorom. Auditor
neoveril Prospekt ako celok. Ruéitel’ nie je povinny zostavit’ utovnu zavierku $tvrtroéne, ani polro¢ne,
ani ju overovat’ auditorom z dévodu, Ze je maly a stredny podnik.

4.13.5. Priebezné finan¢né informacie

Podra platnych pravnych predpisov nie je Rugitel’ povinny zostavovat’ Gétovna zavierku v stvrtroénych
alebo polro¢nych intervaloch.

4.13.6. Sudne a rozhodcovské konania

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nebol Rucitel’ u¢astnikom ziadneho spravneho konania, sidneho
sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu
alebo ziskovost’ Rucitel’a.

4.13.7. Vyznamné zmeny vo finanénej alebo obchodnej situacii Rugitel’a

Emitent neeviduje ziadne vyznamné skuto¢nosti tykajuce sa financ¢nej alebo obchodnej situacie
Emitenta, ktoré by negativnym spésobom ovplyviiovali jeho posobenie.

4.14. DODATOCNE INFORMACIE
4.14.1. Z4kladné imanie Rucitel’a

Zakladné imanie Rucitel'a je vo vyske 500.000 EUR. Zakladné imanie Rugitel’a je tvorené akciami na
meno v pocte 5.000 ks o menovitej hodnote jednej akcie 100 EUR. Kazda akcia zaklada pravo na jeden
hlas s vynimkou obmedzeni zo zakona pre obchodné spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva,
zakon z 10. 8. 1915 v platnom zneni.

Zakladné imanie Rucitela je splatené v jeho plnom rozsahu.
4.14.2. Zakladatel'ska listina a stanovy Rucitel’a

Rucitel’ vznikol 19. 7. 2002 zakladatel'skou listinou uzavretou podla ustanoveni zdkona pre obchodné
spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, zdkon z 10. 8. 1915 v platnom zneni. Rugitel’ bol zalozeny
podla luxemburského prava ako akciova spoloc¢nost’ na dobu neur€iti. Rucitel’ je pravnickou osobou
zaloZenou za ucelom podnikania.

Ruditel’ vykonavajtici posobnost’ Valného zhromazdenia spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.0. spoloénost’
Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, pod cislom
zapisu: B 88490 v sulade so Zakladatel'skou listinou Emitenta diia 5. 6. 2018 rozhodol o vydani emisie
Dlhopisov Lucron Finance 1 v celkovej menovitej hodnote 10 000 000 EUR.
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4.15. VYZNAMNE ZMLUVY

Rugitel’ neeviduje ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného vykonu
svojej podnikatel'skej ¢innosti. Ruéitel’ Spolo¢nost’ Ikopart 1 bola zalozena 19. jula 2002 v Luxemburgu
za u¢elom nadobiidania a vlastnenia podielov a akcii v spolo¢nostiach a za uéelom riadenia a kontroly
ich ¢innosti. Ikopart 1 je holdingova spoloc¢nost pre aktivity vlastnikov na Gzemi Slovenskej republiky,
vlastni a zdruzuje podiely a akcie v spoloénostiach, ktoré pripravuju a realizuju developerské projekty,
poskytuje pozicky jednotlivym spolo¢nostiam, riadi, koordinuje a kontroluje ich aktivity na tizemi
Slovenskej republiky. Nepredpoklada sa, ze Rucitel' uzavrie mimo bezného vykonu svojej
podnikatel'skej ¢innosti akukol'vek zmluvu, ktora by mohla viest’ ku vzniku zavazku alebo naroku, ktory

by bol podstatny pre schopnost’ Rugitel'a pInit’ si svoje zavazky voc¢i Majitel'om DIlhopisov.

5. UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
5.1. ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIA

Osoby zodpovedné za informécie a vyhlasenia su uvedené v kapitole 6 (OSOBY ZODPOVEDNE ZA
PROSPEKT A ICH VYHLASENIE) Prospektu.

5.2. RIZIKOVE FAKTORY

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Dlhopisom su uvedené v kapitole 2.2 (Rizikové faktory
vztahujuce sa k dlhopisom a k obchodovaniu s dlhopismi).

5.3. KLUCOVE INFORMACIE
5.3.1. Zaujmy fyzickych a pravnickych oséb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Administratorom Emisie, ktory zabezpecuje vydanie Dlhopisov ako aj ¢innost’ spojena s pripravou,
zabezpecéenim vydania a umiestnenim DIhopisov je spolo¢nost’ Across Wealth Management, o.c.p., a.s.,
ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ktora vykonava tieto ¢innosti v zmysle
ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch a v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 pism. g)
Zakona o cennych papieroch. Agent pre vypocty je spolo¢nost’ Across Wealth Management, o.c.p., a.s.,
ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ktora vykonava tiez ¢innosti pre Emitenta v
suvislosti s prijatim Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB.

Spolo¢nost” Across Wealth Management, o.c.p., a.s. je obchodnik S cennymi papiermi S povolenim NBS
na poskytovanie investi¢nych sluzieb. Ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny Emitentovi
nie je znamy ziadny zaujem akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zacastnenej na Emisii, ktory by
bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

5.3.2. Dovody ponuky a pouzitie vynosov

Ucelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov bude po zaplateni vietkych
nakladov a vydavkov v savislosti s Emisiou, tykajucich sa najméi vypracovania Prospektu a savisiacich
sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych c¢innosti, rozvoj
prostriedkov spolo¢nostiam patriacim do holdingovej Struktury Ikopart 1 na izemi Slovenskej republiky
pre rozvoj arealizaciu ich projektov a aktivit, pripadne za ucelom nakupu dlhopisov emitovanych
dalsimi spolo¢nostami patriacimi do holdingovej §truktiry Ikopart 1 na tzemi Slovenskej republiky.
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5.4. OPIS CENNYCH PAPIEROV PONUKANYCH A PRIJMANYCH NA OBCHODOVANIE
A DALSIE PODMIENKY DLHOPISOV

Ponuka Dlhopisov Lucron Finance 1 je postavena na emisnych podmienkach zo dna 8. 6. 2018.

5.4.1. Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Emisia Dlhopisov bude uskuto¢nena v stlade so zakonom ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch vzneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5.4.2. Emitent Dlhopisov

Dlhopisy emituje spolo¢nost Lucron Finance, s.r.o., ICO: 51 716 054, spoloénost zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 128625/B, so sidlom
Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika. Dlhopisy boli
emitované na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika Emitenta zo dna 5. 6. 2018 vykonavajuici
posobnost’ Valného zhromazdenia v sulade so Zakladatel'skou listinou Emitenta.

5.4.3. Druh cenného papiera, nazov, celkova Menovita hodnota a emisny kurz

Druhom cenného papiera je Dlhopis. Nazov Dlhopisu je Lucron Finance 1. Najvyssia suma menovitych
hodnét vydanych Dlhopisov a teda celkova menovita hodnota Emisie bude 10.000.000 EUR (slovom
desat’ milionov eur). Dlhopisy budu denominované v mene euro.

Emisny kurz je stanoveny na 80 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu zaciatku vydavania dlhopisov
(dalej len ,,Emisny kurz* alebo ,EK*). Po datume zaciatku vydavania dlhopisov bude emisny kurz
uréeny ako percento (d’alej len ,,EKP) z menovitej hodnoty dlhopisu podl'a nasledovného vzorca:

EKP = EK + (EK * 5% * DVV / 365 ), kde DVV - pocet dni medzi ditumom zaéiatku vydavania
dlhopisov a daitumom vysporiadania, pri¢om datum vysporiadania je den, ktory stanovi emitent a suc¢asne
den, v ktorom nadobudatel’ zaplati EKP z menovitej hodnoty dlhopisov.

Emisny poplatok nie je stanoveny. Emitent méze zmenit' emisny kurz dlhopisov pri vydavani v rozsahu
od 79,00% do 80,00 % z menovitej hodnoty dlhopisu k datumu vydania dlhopisov. Emisny kurz
dlhopisov 79,00% z menovitej hodnoty dlhopisu k ddtumu vydania dlhopisov ziska majitel’ dlhopisu pri
upisani dlhopisov za 100.000 EUR a viac. Emisny kurz dlhopisov 80,00% z menovitej hodnoty dlhopisu
k datumu vydania dlhopisov ziska majitel’ dlhopisu pri upisani dlhopisov do 100.000 EUR. Emisny kurz
dlhopisov individualne ur¢eny ale v rozsahu od 79,00% do 80,00% z menovitej hodnoty dlhopisu k
datumu vydania dlhopisov ziska majitel’ dlhopisu pri upisani dlhopisov nad 500.000 EUR.

Dlhopisy budta vydané tym investorom (prvonadobtdatel’om), ktori po dohode s Emitentom zaplatili,
resp. zaplatia Zavazok z upisania na acet ur¢eny Emitentom ku diu, ktory stanovi Emitent.

5.4.4. Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maja podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v evidencii podl'a § 10 ods. 4 pism.
a) Zakona o cennych papieroch v centralnom depozitari cennych papierov alebo v akejkol'vek inej
zakonom uznanej evidencii cennych papierov vo forme na dorucitela v zmysle Zakona o cennych
papieroch a budt vydané v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 100 EUR (slovom: jednosto eur)
(dalej len "Menovita hodnota™) v pocte 100.000 kusov (slovom: jednostopat'desiattisic). DIhopisy budt
vydané vyhradne v eurach. Identifika¢ny kod ISIN Dlhopisov je SK4120014234. Emisia DIhopisov bola
vydand v spolo¢nosti Narodny centralny depozitar cennych papierov, a.s.. K DIhopisom su viazané
vietky prava v zmysle Zakona o dlhopisoch, pokial’ nie je nizsie uvedené inak. K Dlhopisom sa neviazu
ziadne predkupné, ani vymenné prava. S Dlhopismi sa pre Majitel'ov Dlhopisov neviazu ziadne d’alsie
vyhody. Dlhopisy buda vydané na zaklade Emisnych podmienok zverejnenych dia 14. 6. 2018 v sidle
Emitenta na Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika.
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5.4.5. Prevoditel'nost’

Prevoditel'nost’ Dlhopisov je bez akychkol'vek obmedzeni. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu vykonaného v centralnom depozitari cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara
cennych papierov alebo osobou, ktora eviduje Majitel'a DIhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na
drzitel'skom ucte, ktory pre tuto osobu vedie centralny depozitar cennych papierov. Spolo¢ny zastupca
Majitelov Dlhopisov nebol ustanoveny. Pred samotnym podanim ziadosti o schvalenie Prospektu
cenného papiera do NBS Dlhopisy neboli prijaté na kétovany alebo iny trh akejkol'vek burzy cennych
papierov, a ani sa s nimi neobchodovalo na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu. Emitent
sa avsak zavazuje najneskor do jedného roka od zaciatku vydavania Dlhopisov poziadat' o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vornom trhu BCPB.

5.4.6. Majitelia DIhopisov

Majitelmi Dlhopisov sa stanti osoby, ktoré su evidované ako majitelia DIhopisov na uéte majitel’a
vedenom centralnym depozitarom cennych papierov alebo na acte majitel'a vedenom ¢lenom centralneho
depozitara cennych papierov, alebo ktoré budu ako majitelia Dlhopisov evidované osobou, ktorej
centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky tcet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto
drziteI'skom ucte (dalej len "Majitelia Dlhopisov"”, pricom tento pojem zahfna aj jedného "Majitela
Dlhopisov"). Ak su niektoré DIhopisy evidované na drzite'skom uéte vedenom centralnym depozitarom
cennych papierov, potom si Emitent vyhradzuje pravo spolahnat’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora
eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom uéte, ktory pre tato osobu
vedie centralny depozitar cennych papierov, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo)
Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na tcet Majitel'a DIhopisov vsetky pravne akony (Ci
uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v savislosti s DIhopismi, akoby tato osoba bola ich majitel'om.
Pokial’ zakon alebo rozhodnutie sadu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, bude Emitent pokladat’
kazdého Majitel'a Dlhopisov za jeho opravneného majitel’a vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby
v sulade s tymto Prospektom. Osoby, ktoré buda Majitel’'mi Dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokol'vek
dovodu zapisané v evidencii centralneho depozitara cennych papierov, si povinné o tejto skuto¢nosti a
o titule nadobudnutia DIlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom
oznamenia doruc¢eného na adresu sidla.

5.4.7. Rating

Emitentovi ani DIhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentarou, ani sa neoc¢akava, ze by
bol pre ucely tejto Emisie takyto rating udeleny.

5.4.8. Status zaviazkov Emitenta

Zavazky z Dlhopisov predstavuju priame, vseobecné, nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené
zavazky Emitenta, ktoré st navzajom rovnocenné (pari passu) a ¢o do poradia ich uspokojenia budu vzdy
postavené rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom rovnocenne (pari passu) Voci
vsetkym inym sacasnym a budacim priamym, vseobecnym, nezabezpecenym, nepodmienenym a
nepodriadenym zaviazkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych inak ustanovujt
kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavizuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok
so vsetkymi Majite’'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohladu na vyssie uvedené, podla Zakona o konkurze akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého
veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo kedykol'vek predtym
bola "spriaznenou osobou" Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze (d’alej len "spriazneny zavézok™)
bude (lI.) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky a priamo zo
zakona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a takyto spriazneny zavizok
nebude moct byt splneny skor ako budua splnené vsetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci
jeho veritel'om, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (I1.) v
restrukturalizacii Emitenta nemoze byt spriazneny zavizok splneny v rovnakom alebo va¢som rozsahu
ako akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta voci jeho veritelom, ktori si svoje pohl'adavky riadne
prihlasili v restrukturalizacii Emitenta.
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Pre vylugenie pochybnosti, Dlhopisy su vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom
zaviazkov z Dlhopisov. Za splatenie menovitej hodnoty dlhopisov ruéi ruditel’, ktorym je spoloénost’
Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo,
zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva, pod ¢islom
zapisu: B 88490. Zmluva o ruceni, ktorou sa dohodla zaruka za splatenie menovitej hodnoty dlhopisov,
je dostupnd na obozndmenie sa v sidle emitenta.

5.4.9. Vyhlasenie a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menovita hodnotu DIhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavazuje sa im splatit’
Menovita hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy z Dlhopisov v stlade s tymto Prospektom.

5.4.10. Negativne zavizky

Emitent sa zavédzuje, ze do doby splnenia vsetkych svojich platobnych zavizkov vyplyvajacich z
Dlhopisov vydanych a doposial’ nesplatenych v stlade s tymto Prospektom k svojmu majetku nezriadi
ani neumozni zriadenie Ziadneho zabezpecenia akychkol'vek svojich zavizkov zaloznym alebo inymi
obdobnymi pravami tretich oséb, ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho su¢asnému alebo budacemu
majetku alebo prijmom, pokial’ najneskor sacasne so zriadenim takychto zaloznych prav alebo inych
obdobnych prav tretich 0so6b nezabezpeci, aby jeho zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov boli zabezpecéené
rovnocenne s takto zabezpecovanymi zavazkami. Toto obmedzenie sa vsak nevztahuje na:

i akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osob, aké sa obvykle poskytuji v ramci
podnikatel'skej ¢innosti vykonavanej Emitentom alebo zriadené v suavislosti s obvyklymi
bankovymi operaciami Emitenta; alebo

ii. akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osob (existujuce alebo budace) vyplyvajace
zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k Datumu vydania Dlhopisov alebo ktoré sa
tykaju majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré sa zalozené alebo pouzité ako zabezpeka v ¢ase
vyhotovenia Prospektu; alebo

iii. akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom majetku Emitenta v
dobe jeho nadobudnutia, alebo za ucelom zabezpecenia zavizkov Emitenta vzniknutych
vyhradne v savislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich ¢asti (okrem iného v
suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych acasti na inych osobach); alebo

iv. akékol'vek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb, vyplyvajice zo zakona alebo
vzniknuté na zaklade sadneho alebo iného aradného rozhodnutia.

Pre ucely tohto Prospektu znamenaju "Zavazky" zavazky Emitenta zaplatit’ akékol'vek dlzné ciastky a
dalej rucitel'ské zaviazky Emitenta prevzaté za zavizky tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné ciastky.
Pre ucely tejto definicie Zavazkov znamenaju "rucitel’'ské zavazky" zavizky Emitenta prevzaté za
zavizky tretich osob vo forme rugitel’'ského vyhlasenia, pristapenia k zavazku alebo inej formy rucenia,
¢i prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavizku.

5.4.11. Vynos DIlhopisov
Dlhopis ma formu dlhopisu s nulovym kuponom (zero-coupon bond).

Dlhopisy nebudu troc¢ené ziadnou arokovou sadzbou, pricom vynos dlhopisov je Emitentom uréeny ako
rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisov a emisnym kurzom dlhopisov.

5.4.12. Splatnost’ Dlhopisov
Kone¢né splatenie:

Emitent splati menovita hodnotu Dlhopisu jednorazovo ku diu 14. 6. 2023 (d’alej len ,,Datum splatnosti
Dlhopisov*), a to v sulade s kapitolou 5.4.13 (Spasob, terminy a miesto splatenia Menovitej hodnoty
Dlhopisov) Prospektu. Po splateni menovitej hodnoty sa Dlhopisy nebudu arocit’.
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Predcasné splatenie DIhopisov z rozhodnutia Emitenta:

Emitent si nevyhradzuje moznost’ pred¢asného splatenia dlhopisov.
5.4.13. Sposob, terminy a miesto splatenia Dlhopisov

Mena:

Emitent sa zavizuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit” Menovita hodnotu DIhopisov v mene euro.
Vsetky platby suvisiace s Dlhopismi budu vyplacané a Majitel’om Dlhopisov za podmienok stanovenych
tymto Prospektom v sulade s danovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky
platnymi a ac¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby. Vsetky odkazy na "EUR" alebo "euro" v
Prospekte su odkazmi na zakonnt menu Slovenskej republiky.

Den vyplaty:

Emitent sa zavdzuje splatit’ menoviti hodnotu dlhopisu V jeho sidle (platobné miesto) k Datumu
splatnosti menovitej hodnoty v stlade s tymto Prospektom bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet
osoby zapisanej ako majitel’ dlhopisu v prislusnej evidencii cennych papierov, alebo osoby ktora ma
zriadeny drzitel'sky uéet v prislu$nej evidencii cennych papierov a to tri pracovné dni pred Datumom
splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu. Ak Datum splatnosti menovitej hodnoty nepripadne na pracovny
den, kedy st banky otvorené a kedy su vysporiadavané medzibankové obchody a kedy je zaroven

otvoreny pre vysporiadanie obchodov systém TARGET (dalej len ,,Pracovny den*), bude vynos dlhopisu
vyplateny v nasledovny pracovny deni a majitel'ovi dlhopisu nevznikne narok na dodato¢ny urok.

Urcenie prava na vyplatu savisiacu s DIhopismi

Menovita hodnota Dlhopisov bude vyplacana len tej osobe, ktora bude preukazatel'ne Majitefom
Dlhopisu podl'a aktualnej evidencie DIhopisov vedenej centralnym depozitarom cennych papierov alebo
¢lenom centralneho depozitara cennych papierov v prislusny Rozhodny deti (ako je definovany nizsie).

Rozhodny deni pre ucely splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov znamena tri pracovné dni pred

Datumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu (d’alej len ,,Rozhodny den‘).

Pre ucely uréenia Opravneného prijemcu nebude Emitent prihliadat’ k prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dia vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, moézu byt prevody vsetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc dnom bezprostredne
nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Diia vyplaty, pricom na vyzvu Emitenta je Majitel
dlhopisu povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnat’ potrebnua sacinnost’.

Uskutoéiovanie platieb:

Emitent bude wvykonavat vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom
bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke podra instrukcie, ktora prislusny Opravneny
prijemca doru¢i Emitentovi najneskor 5 (pat) Pracovnych dni pred Ditom vyplaty. Instrukcia musi mat’
formu podpisaného pisomného vyhlasenia alebo pokynu, ktoré bude obsahovat’ dostato¢né udaje o uéte
Opravneného prijemcu umoznujuce Emitentovi platbu vykonat’ (takato instrukcia spolu s prilohami d’alej
len ,,Instrukcia“). Instrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym poziadavkam
Emitenta, pricom Emitent bude opravneny vyzadovat' dostatocne uspokojivy dokaz o identite a
opravneni osoby, ktora Instrukciu podpisala. Takyto dokaz musi byt Emitentovi doruceny taktiez
najneskor 5 (pat’) Pracovnych dni pred Diiom vyplaty. Emitent moéze pozadovat’ najma (1) predlozenie
plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat' zastupca, a (2) dodato¢né potvrdenie
Instrukcie od Opravneného prijemcu. Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v sulade s prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je
povinny dorugit’ Emitentovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelni sacast’ doklad o svojom datiovom
domicile a d’alsie doklady, ktoré si moze Emitent a prislusné danové organy vyziadat'. Emitent nebude
preverovat’” spravnost’ a uplnost’ takychto Instrukcii a neponesu Zziadnu zodpovednost’ za $kody
spoésobené omeskanim Opravnenej osoby s dorucenim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
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takejto Instrukcie. V pripade originalov cudzich aradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si
Emitent méze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alsieho overenia, resp. apostily podla
Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, ¢o je relevantné). Emitent moze d’alej ziadat', aby vsetky
dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka.

Zavazok zaplatit Menovita hodnotu dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a v¢as, pokial’ je prislusna
giastka poukazana Opravnenému prijemcovi v sulade s jeho Instrukciou spinajicou poziadavky podlra
vyssie uvedeného odseku a pokial’ je najneskor v prislusny den splatnosti takejto ¢iastky pripisana na
bankovy ucet Opravneného prijemcu.

Emitent nie je zodpovedny za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej &iastky sposobenej tym, ze (1)
Opravneny prijemca v¢as nedodal riadnu Instrukciu alebo dalsie dokumenty alebo informacie
pozadované od neho v tomto odseku, (2) takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli netpiné,
nespravne alebo nepravé, alebo (3) takéto oneskorenie bolo spésobené okolnostami, ktoré nemohol
Emitent ovplyvnit. Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek
doplatok ¢i urok za omeskanie prislusnej plathy.

Zmena sposobu a miesta uskutoéniovania platieb:

Emitent je opravneny rozhodnut’ 0 zmene miesta vykonavania vyplat (platobného miesta), pricom takato
zmena nesmie sposobit’ Majitel'om Dlhopisov ujmu.

5.4.14. Preml¢anie

Prava z Dlhopisov sa preml¢uja uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

5.4.15. Urcena prevadzkaren, Administrator, Agent pre vypocty

Urcena prevadzkarer:

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Emitenta (d’alej len ,,prevadzkaren) sa na nasledujucej adrese:

Lucron Finance, s.r.o.
Zahradnicka 36
821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika

Administrator:

Cinnost administratora spojent s vydanim a upisovanim Dlhopisov, vyplatou menovitej hodnoty
Dlhopisov a ¢innosti stvisiace s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude zabezpecovat’ pre
Emitenta spolo¢nost’ Across Wealth Management, o.c.p., a.s., ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3,
811 03 Bratislava (d’alej len “Administrator”) na zaklade zmluvy s administratorom. Spolo¢nost’
Across Wealth Management, o.c.p., a.s. je obchodnik s cennymi papiermi s povolenim NBS na
poskytovanie investi¢nych sluzieb, investi¢nych ¢innosti a vedlajsich sluzieb.

Vztah Administratora a Majitel'ov Dlhopisov:

Administrator kond v suvislosti S plnenim povinnosti vyplyvajicich z jeho funkcii vo vztahu k
Dlhopisom ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov.
Administrator neruci za zavizky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

Agent pre vypocéty, d’alsi a iny Agent pre vypocty:

Cinnost’ agenta pre vypocty vo vztahu k Dlhopisom bude pre Emitenta vykonavat’ spolo¢nost’ Across
Wealth Management, o.c.p., a.s., ICO: 35 763 388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava. Spolo¢nost’
Across Wealth Management, o.c.p., a.s. bude zodpovedna za vykon ¢innosti v savislosti s vykonavanim
vypocétov tykajucich sa DIhopisov (d’alej len “Agent pre vypoéty™).
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Emitent je opravneny rozhodnat o vymenovani iného alebo  dalsieho  Agenta
pre vypocty. Tato zmena vsak nesmie sposobit’ Majitel'om DIlhopisov podstatnii ujmu. Toto rozhodnutie
bude Majite’om Dlhopisov oznamené formou zverejnenia dodatku k Prospektu, a to rovnakym
sposobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych
papierov pred zverejnenim dodatku k Prospektu, maja pravo odstapit’ od prijatia tejto ponuky, a to do
dvoch pracovnych dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

Vztah Agenta pre vypodty a Majitel'ov Dlhopisov:

Agent pre vypoclty kona Vv stvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich z jeho funkcii vo vztahu k
Dlhopisom ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s MajiteI'mi Dlhopisov. Agent pre
vypocty neruci za zavdzky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

5.4.16. Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent, Administrator a Agent pre vypolty sa mézu bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnut’ na
(a) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia v zmluvnom vztahu pokial’ ide vyluéne o zmenu
formalnu, vedlajsej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nend za uc¢elom opravy zrejmého omylu
alebo je vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov
z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni zmluvného vztahu, ktoré podla rozumného nazoru
Emitenta, Administratora a Agenta pre vypocty nespdsobi MajiteFom Dlhopisov podstatni ujmu.

5.4.17. Oznamenia

Akékol'vek oznamenia Majitelom DIhopisov podrla tohto Prospektu budu platné, pokial’ buda uverejnené
na webovom sidle Emitenta www.lucron.sk. Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie
niektorého z oznameni podla tohto Prospektu iny sposob, bude takéto oznamenie povazované za
uverejnené jeho uverejnenim sposobom predpisanym prislusnym pravnym predpisom. V pripade, ze
bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého oznamenia
povazovat' datum jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Prospektu, budua zverejnené rovnakym spésobom ako Prospekt. Akékol'vek oznamenie
Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokial’ bude doru¢ené na nasledovnu adresu:

Lucron Finance, s.r.0.
Zahradnicka 36
821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika

alebo na akuakol'vek inu adresu, ktora bude Majitel'om Dlhopisov oznamena spésobom uvedenym v
predchadzajucom odseku tejto kapitoly.

5.4.18. Rozhodné pravo, jazyk a spory

Dlhopisy budua vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia Dlhopisov maja prava a povinnosti
vyplyvajace z tohto zakona, z tohto Prospektu a zo Zakona o cennych papieroch, pricom postup ich
vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tohto Prospektu. Akékol'vek prava a zavazky
vyplyvajuce z Dlhopisov a tohto Prospektu sa budu spravovat, interpretovat’ a vykladat' v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Tento Prospekt je vyhotoveny v slovenskom jazyku a méze
byt prelozeny do anglického a/alebo inych jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi roznymi
jazykovymi verziami bude rozhodujuca slovenska jazykova verzia. Akékol'vek pripadné spory medzi
Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, tohto Prospektu alebo s nimi savisiacimi
budu riesené sadmi v Slovenskej republike.

5.4.19. Obmedzenia tykajuce sa $irenia Prospektu a predaja DIhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov sa v niektorych krajinach
obmedzené zakonom. Emitent nepoziadal o uznanie tohto Prospektu v inom state a Dlhopisy nie su
kotované, registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym &i inym organom akejkol'vek
jurisdikcie s vynimkou NBS a obdobne nebude bez dalsieho umoznena ani ich ponuka s vynimkou

63



ponuky na uzemi Slovenskej republiky a dalej s vynimkou pripadov, kedy takato ponuka spina vietky
podmienky stanovené pre takato ponuku a/alebo osobu, ktora takato ponuku uskutoéiuje, prislusnymi
pravnymi predpismi statu, v ktorom je takato ponuka uskutoénovana.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do rik, sa povinné oboznamit’ sa so vsetkymi vyssie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na nich mozu vztahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat'. Tento Prospekt sam
0 sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponak ku kape DIlhopisov v akejkol'vek
jurisdikcii.

U kazdej osoby, ktora nadobtida Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze prehlasila a sthlasi s tym, ze (1) tato
osoba je uzrozumena so vsetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja DIhopisov,
ktoré sa na fiu a prislusny spésob ponuky &i predaja vztahuja, ze (2) tato osoba d’alej nepontkne na
predaj a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na
takuato osobu a prislusny spésob ponuky a predaja vzt'ahuja a ze (3) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej
ponuknut’ alebo d’alej predat, tato osoba bude potencialnych kupujucich informovat’ o tom, ze d’alsie
ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podliehat’ v réznych statoch zakonnym obmedzeniam, ktoré je
nutné dodrziavat'.

5.4.20. Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim ur¢itych danovych, odvodovych savislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s DIhopismi a nie je vycerpavajucim
suhrnom vsetkych danovo relevantnych savislosti, ktoré mézu byt vyznamné z hradiska rozhodnutia
investora o kape DIhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje dafiové a odvodové savislosti vyplyvajuce z prava
akéhokol'vek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku diu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene aj s
pripadnymi retroaktivnymi uc¢inkami. Investorom, ktori maju zaujem o kapu Dlhopisov sa odporuaca, aby
sa poradili so svojimi pravnymi a daiiovymi poradcami o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych
dosledkoch kupy, predaja a drzby DIlhopisov a prijimania platieb tirokov z Dlhopisov podl'a dafiovych a
devizovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej
republike a v §tatoch, v ktorych st rezidentmi, ako i v statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja
Dlhopisov mézu byt zdanené.

Splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisu sa bude vykonavat’ bez akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo
inych poplatkov, ibaZe by tieto boli vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v
Den vyplaty.

Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana pravnymi predpismi

ucinnymi v Den vyplaty, Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z
titulu nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Zdanenie vynosov z Dlhopisov:
Vynos Dlhopisu bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania vynosov.
Devizova regulacia v Slovenskej republike:

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie. V
pripade, kedy prislusna medzinarodna dohoda o ochrane a podpore investicii uzatvorena medzi
Slovenskou republikou a krajinou, ktorej rezidentom je prijemca platby, nestanovi inak, resp. nestanovi
vyhodnejsie zaobchadzanie, mozu cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia uréitych predpokladov
nakuapit’ peniazné prostriedky v cudzej mene za slovenska menu (euro) bez devizovych obmedzeni a
transferovat’ tak splatentt Menoviti hodnotu Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Smernica o zdaneni prijmov z uspor:

Na zaklade smernice ¢. 2003/48/ES z 3. 6. 2003 o zdaneni prijmov z uspor v podobe vyplaty Grokov,
maju ¢lenské staty povinnost’ poskytnut’ daiiovym organom iného ¢lenského statu podrobnosti o platbach
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urokov (alebo podobnych prijmov) platenych osobou v ich jurisdikcii, alebo vyberané takou osobou pre
rezidenta, ktory je fyzickou osobou v takom inom ¢lenskom state.

5.5. PODMIENKY PONUKY
5.5.1. Ponuka a upisovanie Dlhopisov- primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodnoét) je 10.000.000 EUR. Menovita
hodnota kazdého DIhopisu je 100 EUR. Vsetky Dlhopisy buda vydané v Slovenskej republike na zaklade
ponuky cennych papierov uréenej obmedzenému okruhu oséb, a to menej ako 150 osobam a na zaklade
akceptacie objednavok s uréenym emisnym kurzom.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych
Dlhopisov zabezpecovat” Administrator spolo¢nost Across Wealth Management, o.c.p., a.s., ICO: 35
763 388, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava. Investori budu uspokojovani podla ¢asu zadania
svojich objednavok, pricom v pripade, ak dojde k naplneniu celkového objemu Emisie, uz nebudu ziadne
d’alsie objednavky akceptované ani uspokojené. Po upisani a pripisani DIhopisov na Géty Majitelov
Dlhopisov bude na ziadost’ Majitel'ov DIhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov.

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dna 14. 6. 2018 do dna 14. 12. 2018. Datumom
zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na majetkové ucty vedené
centralnym depozitarom cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov alebo
na ucty Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie
drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte) a zaroven aj datumom
vydania Dlhopisov (datumom emisie) je 14. 6. 2018 (d’alej len ,,Datum vydania Dlhopisov*). Emisia
bude vydavana priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na Géty
majitelov) skon¢i najneskor 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10
pracovnych dni po upisani najvyssej sumy Menovitych hodnét Dlhopisov (podra toho, ¢o nastane skor).
Emitentom nebola stanovena minimalna vyska uspesnosti Emisie a preto je Emitent opravneny vydat’
Dlhopisy aj v mensom objeme, nez je najvyssia suma Menovitych hodnoét Dlhopisov, pricom Emisia sa
bude aj v takom pripade povazovat’ za uspesnu.

Investor moéze prejavit’ zaujem upisat’ Dlhopisy len tak, ze Emitentovi doru¢i osobne, postou alebo
emailom spravne a uplne vyplnent objednavku.

Dlhopisy buda vydané tym investorom (prvonadobtdatel'om), ktori po dohode s Emitentom zaplatili,
resp. zaplatia Zavazok z upisania na tc¢et ku du, ktory stanovi Emitent. Zaplatenim sa rozumie pripisanie
sumy aspon vo vyske Zavizku z upisania na ucet, ktory uréi Emitent. V pripade, ze investor uhradil sumu
vo vyske prevysujucej Zavazok z upisania, Emitent na tato skutoénost’ investora upozorni a nasledne na
zaklade prislusnej ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na tcet, ktory investor uviedol vo
svojej ziadosti. Emitent na zaklade zaplatenia Zavazku z upisania investorom zabezpeci pripisanie
zodpovedajiceho mnozstva Dlhopisov na majetkovy ucet investora vedeny v centralnom depozitari
cennych papierov, resp. u ¢lena centralneho depozitara cennych papierov. Emitent nevyda Dlhopisy nad
stanoventi najvyssiu sumu Menovitych hodnét Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuzitia
predkupného prava, ani sposob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné
previest’ prava, ktoré vyplyvaji z upisania DIhopisov na iné osoby.

Emitent zacal prijimat’ Objednavky odo dia zacatia ponuky, t.j. od 14. 6. 2018.

Objednavky budt uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme, a to az do chvile, kym sa
poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie Dlhopisov, najneskor vsak do dna 14.
12. 2018. Ak tato posledna Objednavka bude zniet’ na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory
prevysuje zostavajuci sucet Menovitych hodnét neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude
uspokojena len v miere, ktora zodpoveda neumiestnenému (zostavajiicemu) objemu Dlhopisov.
Dlhopisy budt na zaklade pokynu Emitenta pripisané na ucty majitel'ov vedené centralnym depozitirom
cennych papierov alebo ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov alebo na ucty Majitel'ov
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Dlhopisov evidované osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky Gcet, ak st
tieto Dlhopisy evidované na tomto drziteI'skom uc¢te v lehote 10 Pracovnych dni odo dia zaplatenia
Emisného kurzu. Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t.j. pripisania DIhopisov na prislusné
ucty po zaplateni Zaviazku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia DIhopisov postupovat’ v
salade s pokynmi Emitenta alebo jeho zastupcov, pricom nevyhnutnym predpokladom uspesného
majetkového vyrovnania tpisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat” DIlhopisy upisovatelovi) je
existencia majetkového uétu (actu majitel'a) prislusného upisovatela (investora) vedeného centralnym
depozitarom cennych papierov alebo &lenom centralneho depozitara cennych papierov alebo
evidovaného osobou, ktorej centralny depozitar cennych papierov vedie drzitel'sky ucet. Najma, pokial
nie je upisovatel’ DIhopisov sam ¢lenom centralneho depozitara cennych papierov, musi si stanovit’ ako
svojho zastupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom centralneho depozitara
cennych papierov. Nie je mozné zarugit, ze Dlhopisy budt prvému nadobudatel'ovi riadne dodané,
pokial’ prvy nadobudatel’ ¢i obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet majitela,
nevyhovie vsetkym postupom a nesplni vsetky prislusné pokyny Emitenta za ucelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Po vydani Dlhopisov mézu finanéni sprostredkovatelia pontkat’ Dlhopisy v sekundarnom predaji na
zaklade tohto Prospektu.

5.5.2. Sekundarna ponuka DIhopisov

Emitent sahlasi s naslednym d’alsim predajom Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktora bude vykonavat’ Emitent alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel’ v Slovenskej
republike, a udeluje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na acely d’alsicho predaja Dlhopisov. Pre
odstranenie pochybnosti, Emitent dava sthlas na pouzitie Prospektu vsetkym finanénym
sprostredkovatelom v zmysle Clanku 20a ods. 1 pism. b) Nariadenia o prospekte. Suhlas Emitenta
s naslednym d’alsim predajom Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu
dvanastich (12) mesiacov odo dia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost za obsah Prospektu, aj vzhladom na sekundarnu ponuku
Dlhopisov prostrednictvom vsetkych finanénych sprostredkovatelov. So suhlasom Emitenta nie st
spojené ziadne d’alsie podmienky, ktoré sa relevantné pre pouzivanie Prospektu.

Osobitne pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Emitentom, minimalna menovita hodnota
Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kuapit, bude obmedzena jednym (1) kusom
Dlhopisu. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v
objednavke je obmedzeny celkovym objemom ponuakanych Dlhopisov. Kone¢na menovita hodnota
Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude
Emitent zasielat' jednotlivym investorom (najmi pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku).
Dlhopisy budu ponukané za cenu stanovovanu a zverejiiovanu BCPB podl'a Burzovych pravidiel.

Obchodovanie s dlhopismi bude za¢até az po ich prijati na regulovany vol'ny trh BCPB. Za aktualizaciu
Prospektu v stavislosti so sekundarnou ponukou zodpoveda Emitent.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény sprostredkovatel’
poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskutoénenia ponuky.

Kazdy finanény sprostredkovatel’, ktory Prospekt pouziva, musi na svojej webovej lokalite uviest’,
Ze Prospekt pouziva v sulade so siihlasom Emitenta a podmienkami, ktoré sa s nim spojené.
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56. VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI V
SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto ¢lanku je len zhrnutim urgitych ustanoveni slovenského prava tykajacich sa vymahania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
akékol'vek pravne suvislosti vymahania uvedenych narokov vyplyvajuce zprava akéhokol'vek iného
statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dniu, ku
ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informacie uvedené v tomto ¢lanku sa predlozené len ako vseobecné
informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Potencialni investori
do Dlhopisov by sa nemali spoliehat’ na informacie tu uvedené a odporaca sa im posudit’ So svojimi
pravnymi poradcami otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voéi Emitentovi v kazdom
prislusnom state.

Pre ucely vymahania akychkolvek sukromnopravnych narokov voéi Emitentovi savisiacich so
zakapenim alebo v suvislosti s drzanim DIlhopisov su prislusné sady Slovenskej republiky. Vsetky prava
a povinnosti Emitenta voci Majitelom dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len
obmedzena moznost’ domahat’ sa prav voéi Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sadmi alebo podra
zahrani¢ného prava.

V pripadoch, kedy Slovenska republika uzavrela s ur¢itym statom medzinarodna zmluvu o uznavani a
vykone sadnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sadnych rozhodnuti takéhoto statu v salade s
ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia
cudzich sadov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢.
97/1963 Zb. 0 medzinarodnom prave sakromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov. Podla
tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢cnych organov cudzich $tatov vo veciach uvedenych v
ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave satkromnom a procesnom, cudzie zmiery
a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len "cudzie rozhodnutia™) uznat’ a vykonat’, ak (1) rozhodnuta
vec spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho statu by nemal
pravomoc vo veci rozhodnut’, ak by sa na posuadenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského
prava, alebo (2) nie su pravoplatné alebo vykonatelné v state, v ktorom boli vydané, alebo (3) nie su
rozhodnutim vo veci samej, alebo (4) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola
postupom cudzieho organu odniata moznost’ konat’ pred tymto organom, najmi ak mu nebolo riadne
dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa
tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorugilo a G¢astnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento
ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto podmienky netrva alebo (5) slovensky sad uz vo veci pravoplatne
rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spina podmienky
na uznanie alebo (6) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

V savislosti so vstupom Slovenskej republiky do Eurépskej unie je v Slovenskej republike priamo
aplikovatel'né nariadenie Rady ES ¢&. 44/2001 zo diia 22.12.2000 o pravomoci a uznavani a vykone
rozsudkov v obgianskych a obchodnych veciach. Na zaklade tohto nariadenia su s uréitymi vynimkami
uvedenymi v tomto nariadeni sadne rozhodnutia vydané sadnymi organmi v ¢lenskych statoch EU, v
ob¢ianskych a obchodnych veciach vykonatel'né v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia
vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v ob¢ianskych a obchodnych veciach su vykonatel'né
v &lenskych statoch EU.
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5.7. PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A PODMIENKY OBCHODOVANIA

Emitent poda ziadost’ o prijatie dlhopisov na regulovany vol'ny trh BCPB v termine do jedného roka od
zaciatku vydavania dlhopisov.

Obchodovanie s dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na regulovany vol'ny trh BCPB.

5.8. DODATOCNE INFORMACIE
5.8.1. Poradcovia v savislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vyuziva v savislosti s vydanim cennych papierov sluzby Administratora a Agenta pre vypocty,
ktorymi je Spolo¢nost’ Across Wealth Management, o.c.p., a.s. obchodnik scennymi papiermi
s povolenim NBS na poskytovanie investi¢nych sluzieb, investi¢nych ¢innosti a vedl'ajich sluzieb.

Iné poradenské sluzby suvisiace s emisiou Dlhopisov Emitent na zaklade akéhokol'vek zmluvného
vztahu nevyuziva.

5.8.2. Audit informacii v kapitole 4 (Udaje o cennych papieroch) Prospektu

V kapitole 5 ,,Udaje o cennych papieroch* Prospektu sa nenachadzaju ziadne informacie, ktoré by boli
podrobené auditu.

5.8.3. Informacie znalcov a tretej strany

V Kapitole 5 ,,Udaje o cennych papieroch® Prospektu nie sa pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané
urgitej osobe ako znalcovi ani informacie ziskané od tretej strany.

5.8.4. Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agenturou, ani sa neoc¢akava, ze
pre Gcely tejto Emisie bude rating udeleny.

Prospekt bude spristupneny k nahliadnutiu vsetkym zaujemcom bezplatne v pisomnej forme u Emitenta
na jeho webovom sidle www.lucron.sk a d’alej poc¢as beznej pracovnej doby v ¢ase od 10.00 do 15.00
hod. na adrese jeho sidla v Slovenskej republike. Oznamenie o spristupneni (zverejneni) Prospektu bude
zverejnené na webovom sidle Emitenta www.lucron.sk.

6. OSOBY ZODPOVEDNE ZA PROSPEKT A ICH VYHLASENIE

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v Prospekte je Emitent - spolo¢nost’ Lucron Finance, s.r.o.,
ICO: 51 716 054, spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 128625/B, so sidlom Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska
republika v mene ktorej vo veci tohto Prospektu konaju Ing. Zoltan Miiller a Eric Lux.

Emitent vyhlasuje, Ze udaje obsiahnuté v Prospekte, sa podl'a jeho najlepsieho vedomia a vsetkej
nalezitej starostlivosti pravdivé a ze neboli vynechané ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli svojou
podstatou ovplyvnit alebo zmenit’ celkovy vyznam.

Emitent vyhlasuje, ze v Prospekte neboli pouzité informacie pochadzajuce od tretej strany a neboli
pouzité ani vyhlasenia alebo spravy pripisované urcitej osobe ako znalcovi.
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V Bratislave, dia 18. 12. 2018

Vs - \ L,,(”
72

Ing. Zoltan Miiller Eric Lux
konatel’ konatel’
Lucron Finance, s.r.o. Lucron Finance, s.r.o.

7. DOLEZITE UPOZORNENIA

Tento Prospekt je prospektom v zmysle zakona ¢. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov. Ziaden statny organ,
s vynimkou NBS, ani ina osoba tento Prospekt neschvalila. Akékol'vek vyhlasenie v opaénom zmysle je
nepravdivé.

Emitent neschvalil ziadne iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez aké st
obsiahnuté v tomto Prospekte. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo informacie sa nemozno spoliehat’
ako na vyhlasenie alebo informacie schvalené Emitentom. Pokial’ nie je uvedené inak, su vsetky
informacie v tomto Prospekte uvedené k datumu vyhotovenia Prospektu. Odovzdanie tohto Prospektu
kedykol'vek po datume jeho vyhotovenia neznamena, ze informacie v nom uvedené su spravne ku
ktorémukoI'vek okamihu po datume jeho vyhotovenia.

Za zavazky Emitenta vratane zavazkov vyplyvajucich z Dlhopisov neru¢i Slovenska republika ani
ktorakolI'vek jej institucia, ministerstvo alebo jej politicka sacast’ (organ Statnej spravy ¢i samospravy)
ani ziadna ina osoba, ani ich inym sposobom nezabezpecuje.

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kapa DIhopisov mézu byt v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi.

Informacie obsiahnuté v kapitolach 5.4.20 (Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej
republike) a 5.6 (Vymahanie sakromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi) st uvedené iba ako
vseobecné informacie vyplyvajice zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov. Potencialni
nadobudatelia DIhopisov by sa v savislosti s nadobudnutim Dlhopisov mali spoliehat’ vyhradne na svoju
vlastna analyzu faktorov uvadzanych v tychto kapitolach a na odporuc¢ania svojich vlastnych pravnych,
dariovych a inych odbornych poradcov.

Nadobudatel'om Dlhopisov, najma zahraniénym, sa odporac¢a konzultovat' so svojimi pravnymi a inymi
odbornymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmi devizovych a danovych
predpisov Slovenskej republiky, statov, ktorych st rezidentmi, a inych prislusnych statov, ako aj
vsetkych prislusnych medzinarodnych dohdd, a este pred uskuto¢nenim investicie vyhodnotit” ich dopad
na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Majitelom Dlhopisov, najmé zahrani¢nym, sa odporaca, aby sa sustavne informovali o vsetkych
zakonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujacich vlastnictvo Dlhopisov, a rovnako predaj
Dlhopisov do zahranic¢ia alebo nakup Dlhopisov zo zahranic¢ia, ako aj akékol'vek iné transakcie s
Dlhopismi, a aby tieto pravne predpisy dodrziavali.

Prospekt bude po schvaleni NBS vsetkym zaujemcom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu na webovom
sidle Emitenta www.lucron.sk.
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Akékol'vek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduaceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie,
okruhu jeho podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i
zavizny prisfub Emitenta tykajtci sa budacich udalosti alebo vysledkov, pretoze tieto budace udalosti
alebo vysledky zavisia celkom alebo s¢asti na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent neméze priamo
alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencialni zaujemcovia o kapu Dlhopisov by mali uskutoé¢nit’ vlastna
analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhradov uvedenych v tomto Prospekte, pripadne
uskutoc¢nit’ d’alsie samostatné zistovania, a svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto
samostatnych analyz a zistovani.

Pokiar nie je d’alej uvedené inak, vsetky finan¢né tdaje Emitenta vychadzaju z vseobecne aplikovanych
uctovnych predpisov Slovenskej republiky. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené
zaokrahlenim. To okrem iného znamena, Ze hodnoty uvadzané pre rovnaka informa¢nua polozku sa mozu
na réznych miestach mierne lisit’ a hodnoty uvadzané ako saget niektorych hodnét nemusia byt presnym
aritmetickym suétom hodnét, z ktorych vychadzajua.

Niektoré pojmy pouzivané v tomto Prospekte s definované v kapitole 7 (Zoznam pouzitych definicii,
pojmov a skratiek).

Tento Prospekt je vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného
jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim
Prospektu prelozeného do iného jazyka rozhodujtce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

8. DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU

Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme na internetovej stranke Emitenta
(www.lucron.sk), ktora je sti¢ast'ou webového sidla Emitenta, do doby splatnosti prislusnych Dlhopisov:

1. Prospekt a jeho aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Prospektu (d’alej len
,Dodatok/Dodatky k Prospektu*);
2. Oznamy pre Majitel'ov DIhopisov.

Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ na poziadanie pocas beznej
pracovnej doby od 10:00 do 15:00 hod. v sidle Emitenta na Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava — mestska
¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika, pocas platnosti Prospektu:

1. Prospekt a Dodatok/Dodatky k Prospektu (ak bude vyhotoveny), pokial’ Emitent mal
povinnost’ ho vyhotovit’;

2. Kopia Zmluvy o ruceni, ktorou sa dohodla zaruka za splatenie menovitej hodnoty

dlhopisov Lucron Finance 1;

Kopia Zakladatel'skej zmluvy Emitenta;

4. Rozhodnutie jediného spolo¢nika Emitenta o vydani emisie Dlhopisov a Emisné
podmienky dlhopisov.

w

Ostatné dokumenty: Aktualny vypis Emitenta z Obchodného registra je mozné ziskat’ na internetovej
stranke Obchodného registra www.orsr.sk. Internetova stranka Obchodného registra nie je zaradena
odkazom do Prospektu a ani netvori jeho ¢ast’.
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9. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POIMOV A SKRATIEK

YAdministrator znamena spolo¢nost” Across Wealth Management, o.c.p., a.s., so sidlom Zochova 3, 811
03 Bratislava, ICO: 35 763 388, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava
I, oddiel Sa, vlozka 2079/B konajtcu v postaveni administratora emisie DIhopisov alebo ina osoba, ktora
Emitent poveri vykonom tejto funkcie v salade s tymto Prospektom.

»~Agent pre vypocty* znamena spoloénost’ Across Wealth Management, o.c.p., a.S., so sidlom Zochova
3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 763 388, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 2079/B konajtcu v postaveni agenta pre vypocty emisie DIhopisov alebo
ina osoba, ktortt Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade s tymto Prospektom.

,.BCPB*“ znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06,
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sidom Bratislava |, oddiel Sa, vlozka 117/B.

,,Centralny depozitar cennych papierov® znamena spolo¢nost’ Narodny centralny depozitar cennych
papierov, a.s. so sidlom Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava - mestska ¢ast’” Ruzinov, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Okresnym sadom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 6044/B.

,,Den vydania dlhopisov* znamena 14. 6. 2018.
,,Den vyplaty“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.4.13 tohto Prospektu.
,,Den splatnosti“ znamena 14. 6. 2023.

L, Emitent znamena spoloénost Lucron Finance, s.r.o., ICO: 51 716 054, spolonost’ zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 128625/B, so sidlom
Zéahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika

»~Emisny kurz*“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.4.3. tohto Prospektu.
Instrukcia® ma vyznam v odseku 5.4.13 tohto Prospektu.
,,Menovita hodnota“ ma vyznam v odseku 5.4.4. tohto Prospektu.

»NBS“ znamena Narodna banka Slovenska, ktora reguluje finan¢ny trh v Slovenskej republike
a schval'uje tento Prospekt.

~

»~Pracovny dei*“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.4.13 tohto Prospektu.

,Prevadzkareri“ znamend Zahradnicka 36, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska
republika.

,»,R0zhodny dei** ma vyznam uvedeny v odseku 5.4.13 tohto Prospektu.

»~Rucitel* znamena spolo¢nost’ Tkopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer 1, L-2538 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri spolo¢nosti Luxemburského
velkovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490.

,.Skupina Emitenta““ znamena skupinu spolo¢nosti uvedenti v odseku 3.7.2 tohto Prospektu.
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10. PRILOHY
V Prospekte st prilohou uvedené nasledujace informacie:

Priloha ¢. 1:

Auditorom overena uctovna zavierka Emitenta za polrok kongiaci sa 30. 6. 2018 pripravena v sulade s
SAS zostavena podTa prislusnych pravnych predpisov. Prospekt musi byt ¢itany spolu s vyssie uvedenou
¢ast'ou uctovna zavierka Emitenta, ktora sa povazuje za vsunuti do a tvoriacu ¢ast’ Prospektu.

Priloha ¢. 2:

Auditorom overena uétovna zavierka Rucitel’a spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer
1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v Obchodnom registri a registri
spolo¢nosti Luxemburského vel'kovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490 za rok kongiaci sa 31. 12.
2016 zostavenej podla uctovnych Standardov Luxemburského velkovojvodstva. Prospekt musi byt
¢itany spolu s vyssie uvedenou Gétovnou zavierkou, Ktora sa povazuje za vsunuta do a tvoriacu ¢ast’
Prospektu.

Priloha ¢. 3:

Auditorom overena u¢tovna zavierka Rucitel'a spolo¢nosti Ikopart 1 S.A. so sidlom Rue Nicolas Simmer
1, L-2538 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v Obchodnom registri a registri
spolo¢nosti Luxemburského vel’kovojvodstva, pod ¢islom zapisu: B 88490 za rok kongciaci sa 31. 12.
2017 zostavenej podla uctovnych standardov Luxemburského velkovojvodstva. Prospekt musi byt
¢itany spolu s vyssie uvedenou Gcétovnou zavierkou, Ktora sa povazuje za vsunutu do a tvoriacu ¢ast’
Prospektu.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a Statutdrnemu organu spolo¢nosti Lucron Finance, s.r.o.

Nazor

Uskutocnili sme audit priebeznej uctovnej zavierky spoloénosti Lucron Finance, s.ro., ktora
obsahuje priebezni suvahu k 30. junu 2018, vykaz ziskov astrit za obdobie koniace sa
k uvedenému datumu, apoznamky, ktoré obsahuji sthm vyznamnych uGétovnych zésad
a uctovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZend priebezna Gftovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situdcie Spolo¢nosti k 30. junu 2018 a vysledku jej hospodérenia za obdobie konéiace

sa k uvedenému datumu podl'a zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,,zékon o Gctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskyeh standardov (International Standards on
Auditing - ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z.
z. 0 uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len .zdkon o Statutdrnom audite™)
tykajucich sa etiky, vratane Etického koédexu auditora, relevantnych pre nad audit uctovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre
11as nazor.

Zodpovednost Statutdmeho organu za Gétovni zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto uUctovnej zévierky podla zakona o
uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie actovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tvkajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo
ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal int realistickl moZznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost® auditora za audit uctovne] zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti,
ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat’ v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stuhrne by mohli
ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.




V ramci auditu uskutoénencho podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplathujeme odborny usudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ¢ uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofniujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby. pretoze podvod moze
zahrmat’ tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit” auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gc¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych U¢tovnych zdsad auctovnych metdéd a primeranost
uc¢tovnych odhadov a uvedenie snimi stvisiacich informécii, uskutonené $tatutdrnym
organom.

e Robime zdver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovart
v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit
v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gétovnej zévierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’® na$ nazor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti viak méZzu spdsobit, ze spoloénost” prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezenticiu, $truktiru a obsah u¢tovnej zavierky vratane informécii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava. 9. november 2018

AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o. /
Samorinska 32, 821 06 Bratislava \

Zdpis v OR OS Bratislava I,
Oddiel: Sro, VleZka ¢.: 10364/B
Licencia & 170

Ing. Kristina Takatsova
zodpovedny auditor
Licencia auditora &. 970
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[ soms Jfc2120771191e05 171605 4| MMM —

Ug POD 1-01
Ozna- Gislo BeZné (iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eerie STR““: AKTIV | ok 1 Bt - Gast 1 Netio 2 Gétovné obdobie
a c
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 752202 752202
rR02+r33+rn74
A, Neobezny majetok | 02
rn03+rMM+r21
Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
siicet (r. 04 az r. 10) 0

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /1074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - 1075, DIA/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmatny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | Dihodoby hmotny | 11
majetok
siicet (. 12 az
r. 20)

AL, | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné

hnutelné veci a 14

stibory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiy | Gisle Bezné étovneé obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ca;ne L riadku ; Brutto - éast 1 Netto 2 tctovné obdobie
c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovateflské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihadoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

a. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sticet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
AllLL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uttovnych
jednotkach SOG‘]A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
tctovnych jednotkach
(062A) - [096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - [096A/

4, | PoZicky prepojenym | 25
tctovnym jednotkam
(0B6A) - 10964/

PoZicky v ramei
podielovej Géasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - 10964/

26

8. | Ostatné pazicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
D69A,06XA) - /098A/

28
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U& POD 1 - 01

Stvaha

2120771191

o51716054

LTI —

Ozna-
conie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné Elétovné obdobie

Brutto - ¢asf' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BGA, D67A, 069A,
0BXA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10,

Obstaravany
dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rn34+rnd1+rn53+
r.66+rT71

33

7522

02

752202

5000

Zasoby
slicet (r. 35 az
r. 40)

B.I1.

Material
(112, 118, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedckoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrabky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/1986, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + . 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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‘ Us POD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV | Cislo Bezné (ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
E';"“ b { "“g"“ ’ Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43

prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodneé-
1.b. | ha styku v ramei podiele-| 44
vej ucasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

1 Ostatné pohfadavky 45

-€- | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voéi prepojenym
tctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielove] 48
ucasti okremn pohla-
davok voi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voéi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladévky 51
(335A, 33B6A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

8. | OdloZena danova 52
pohfadavka
(4B1A)

Bl | Kratkodobé 53 9940 9940

pohladavky
sticet (r. 54 + . 58
azr. 65)

B.lIl.1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 55
prepojenym Gctovnym

jednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podiele-| 56
" | vej icasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkadm
{(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ty

Ozna-
€enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[+

Bezné (&tovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hadnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadévky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramei podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vadi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, €lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sociglne poistenie
(336A) - 1391A/

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 391A/

65

99

40

9940

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. T0)

66

B.IVA.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/

67

Kratkedaby finanény

majetok bez kratkodobé- g8

ho finan&éného majetku
v prepojenych (&tov-
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

Vlastne akcie a
vlastné obchodné
padiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A!

70
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oma- | STRANAAKTIV | Gisto Beiné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
“;" b "“:"“ j Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekeia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 7 742262 742262
L72+r73
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 742262 742262
(221A, 22X, +- 261)
C. Casové rozlisenie | 74
stcet (r. 75 az r. 78)
Naklady budicich
C.1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budiicich 77
obdaobi dlhodabé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- Cisk
Genle STRANA PASIV prorn Be2né Gétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b & predchadzajuce Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +1. 101 + 1. 141 78 752202 5000
Viastnéimanie r.81+r85+r86+r 87+
A 1 1.90+r.93+1.97+1.100 50 -2065 5000
Al | Zakladné imanie suet(r.82aZr.84) | 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 aleba +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
a Pohladavky za upisané viastné imanie 84
* | (-1353)
Alll, | Emisné aZio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
AV Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond a8
T (417A, 418, 421A, 422)
5 Rezervny fond na vlasiné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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U¢ POD 1-01
©; £ Gisl . ! . . Bezprostredne predchadzajuce Gctovné
e STRANA PASIV bl Bezné (étovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 80
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | stget (r. 94 az 1. 96) e
Ocenavacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavizkov (+- 414) o
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
* | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | prizlaéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 1’98 + 1. 99 9
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -7065
+rnB87+r90+r93+r97 +r101+r 141)
Zavazky r102+r118+r.121+r.122
B %1136 +r.139 + 1. 140 91 754267
Dihodobé zavizky
Bl | ciget (r. 103 + £, 107 a3 r. 117) 02 752910
B.11 Dlhodobé zavdzky z obchodného styku 103
ot | stéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavézky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkéam (321A, 475A, 476A)
T Ostatné zévazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 4T76A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
5. | Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci padielovej ucasti
4, | okrem zavazkov voti prepojenym Uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (478A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 752910
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
1p.| Iné dihodobe zavazky 15
"I (336A, 3T2A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 1186
| (3T3A, 377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) "7
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Ué POD 1-01
Oinies Gisl & s ; . Bezprostredne predchéadzajice Gétovné
s m’: STRANA PASIV I_ia::u Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r, 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové tivery (4614, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | suget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 1357
Zavazky z obchodného styku
B.IV:1 stcet (r. 124 aZ r. 126) 125 1 3 5 7
Zavazky z obchodného styku voéi prepejenym
1.a. Uétovnym jednotkdam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, ATBA, ATBA, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1.b.| Utasti okrem zavazkov voei prepojenym 125
¥ UEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4TBA, 4T8A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1357
475A, 476A, 47BA, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym ugtovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatne zavazky v ramei podielovej (gasti
4. | okrem zavézkov vo&i prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolocnikomn a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 4T9A)
6 Zavéazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
g | Dafiove zavazky a dotacie 133
" | (341,342,343, 345, 346, 347, 34X)
g, | £avézky z derivalovych operéacii 134
* | (373A, 377A)
10 Iné zavazky _ 135
" (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r, 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2, | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Beiné bankové lvery
BVL | 12214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 19
Kratkodobé finan&né vypomoci
BVIL | 941, 249, 24X, 473, /4255A) W
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 . 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkedobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (3B4A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
- | (384A)
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Ué POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisl — =
u‘::: Text ”a::u be#né Gictovné obdobie bezprostredne p;;:g:iéedzajuce ctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast’ Gét. tr. 6 podla 01
zékona)
s | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
I Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
jv | Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 06
* | (+/<) {uCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) a7
Trzby z predaja dihodobého nehmotnéhe
VI. | majetku, dihodobého hmotnéha majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 00
" | (B44, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
o | P +n12+n 13414+ 15+120 + 10 5351
n21+n24+rn25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
g | Spotreba materiélu, energie a ostatnych 12
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 5351
E. | Oscbné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
** | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého o4
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
Einnosti (++) (.02 -r. 10) i 5351
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Skutocnost’
Ozna- Cislo 4 = na :
Figing Text Hadke: be2né Gétovné obdobie bezprostredne [:;-gggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 + _
R06+r.07)-(r M +r12+r.13+r.14) | 28 53951
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+R31+n35+1.39+r42+r.43+r1. 44
il Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
x| Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| suget (r. 32 az r. 34)
1x.1. | Yynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych O&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x. | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| 4x
sUcet (r. 36 aZ . 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
*"" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kréatkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
| majetku (666A)
Xl | Vynosoveé droky (r. 40 +r. 41) 39
X1.1 Vynosové troky od prepojenych 40
* | détevnyeh jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosove Groky (662A) 41
XL | Kurzové zisky (663) 42
xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
w | Naklady na finanéni éinnost spolu r. 46
+rn47T+r 4B+ rnd49+rn52+.53+.54 4 1 7 1 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
* | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + . 51) 49 1707
N Nakladové (roky pre prepojené UGctovné 50
* | jednotky (5624)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1707
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu Einnost’
Q| (568, 569) 4 7
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Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ny Canie dchadzajice GEtovné
genio Text riadku bezné Gétovné obdobie sl
a b c 1 2
s Vysledok hospodéarenia z finanénej -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r, 45) 5 1714
s | Vysledok hospodarenia za Gétovné i
obdoble pred zdanenim (+/+) (r. 27 + r. 55) . 7 U 6 5
R. | Daf z prijmov (. 58 + r. 58) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Daf z prijmov odloZena (+-) (592) 59

s Prevod podielov na vysledku hospodérenia
* | spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za (ictovné
w | abdobie po zdaneni (+-) 61 -7065
{r. 56 - r. 57 - r. 60)

60
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uétovne] jednotke:

Obchodné meno: Lucron Finance., s. T. 0.

Sidlo: Zahradnicka 36 ,821 08 Bratislava

Pravna forma: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 24.05. 2018

Hlavny predmet podnikania: | Poskytovanie a sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo péziciek

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Lucron Finance., s.r.0. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ugtovné obdobie: Priebezna k 30.6.2018

Test velkostne skupiny U¢tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala iétovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice Gétovné obdobia spiiia aspofi dve
z troch podmienok ~ suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas (ctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajluce Ano/Nie
ucétovné ohdobie
Netto aktiva celkom 752202 5000 Nie
Cisty obrat celkom 0 0 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnu zavierku podla metodiky pre tuto velkostni skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia (ctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: Spolocnost bola zaloZzena v priebehu bezného roka

3) Pravny dovod na zostavenie (ctovnej zavierky: priebezna ¢tovna zavierka za Gétovné obdobie od 24. 05. 2018 do 30.
06. 2018.

)

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: spolocnost je sucastou konsolidovaného celku.
Konsolidacia sa vykonéava v materskej spolo€nosti :

Ikopart 1 S.A.,Rue Nicolas Simmer 1,Luxemburg L-2538, Luxemburské velkovojvodstvo

5) Priemerny prepocitany poCet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (ctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany po¢et pocas uctovného obdobia 0 0




IPoznamky Ug POD 3 — 01| [1I€O: 51716054 |[DIC: 2120771191|

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — (ctovna jednotka v Uctovnom obdobi neposkytla vyhody ¢lenom
organov Uctovnej jednotky.

Clanok Iil - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Vychodiska pre zostavenie (¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost bude nepretrzite pokracovat vo svojej Ginnosti
(going concern).

Spolocnost vykazuje k 30. Jinu 2018 zaporné vlastné imanie vo vyske 2 065 eur. Z&porna hodnota vlastneho imania
vznikla z dosiahnutého priebezného hosp.vysledku a to straty vo vyske 7 065 eur.

Spoloénost' si plni svoje povinnosti uhradzat zavézky v termine splatnosti. Zodpovedni zastupcovia potvrdili, Ze budu
vykonané kroky, aby bola spolocnost schopna splacat’ zévazky v lehote ich splatnosti a pokragovat v €innosti v
nasledujlicom obdobi. Uvedeny stav vyplynul z kratkeho obdobia od zalozenia spolocnosti a priebeznej uctovnej
zavierky. Na zaklade uvedenych skutocnosti bola (cCtovna zavierka zostavend za predpokladu zachovania
nepretrzitej ¢innosti spolocnosti.

2) Zmeny G¢tovnych zasad a zmeny uU€tovnych metéd
Uctovné metody a vseobecné Gctovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikovane

3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stuvahe
Uctovna jednotka neeviduje transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe.

4) Spésob a uréenie oceriovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Sposob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spésob ocefovania
i Dlhodoby nehmotny majetok externe klipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastne naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dihodoby hmotny majetok externe kiupeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastne naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dihodoby financny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou Einnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13, Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZiCiek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlienie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dari z prijmov: Menovita hodnota

B2
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b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo G¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zalctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadem bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Uréenie ocenenia financnych nastrojov alebo maietku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocenovani realnou
hodnotou:

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Komentar k ocefnovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov - sl to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, do¢asneé listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefazného
trhu (pokladnicne poukazky, vkladové listy).

» Opravne polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dlihedobej pézicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

A vy

~ Opravnu poloZku k dihodobej pohfadavke a opravnu polozku k dihodobej pdzicke UJ stanovila metodu odurocenia
na stcasnl hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulacnou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavazkov.

» UJ po€as uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecn( napli.

» UJ pouziva pri ocefiovani (ibytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vaZeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

» UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy (iéet — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani (ibytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového (étu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dia predchadzajlceho diiu Utovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pric¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre étovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzha

odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 25
Pocitace s prisluSenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 022 4 25
Ostatné stroje 022.A 4 25
Ostatny dihodoby hmotny majetok 029 4 25

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva uctovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku. Podrobny
¢tovny odpisovy plan po poloZkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru (taktiez dafnové odpisy
podla zakona o dani z prijmov).
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# UJ odpisuje jednotlive veci alebo relevantné sibory hnutelnych veci (napr. pocitacova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouZiva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

# UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

» UJ nepouZiva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ nepouziva kategoriu drobného dlhodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné tidtovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za ¢tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

» UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu (rokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uveda zlozky majetku aich
ocenenie: U¢tovna jednotka nie je prijimatelom dotacii na obstaravanie majetku.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb spoloénost v i¢tovnom obdobi nevykonala opravy vyznamnych chyb
minulych u¢tovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - : Uétovna jednotka neeviduje goodwil
alebo zaporny goodwil

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU): Gétovna
jednotka neeviduje polozky derivatov alebo polozky majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

3b) Celkova suma zabezpeéenych zavazkov — uétovna jednotka neeviduje

4) Informécie o vlastnych akciach: Uctovna jednotka neeviduje.

5) Informacie o sume addvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho ¢asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
¢asti, Skody z dévodu Zivelnych pohrém): G¢tovna jednotka neeviduje.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok: uctovna jednotka neeviduje.

1b) Podmienené zavazky: uc¢tovna jednotka neeviduje.
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2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v (ctovnych vykazoch: (Etovna jednotka neeviduje.

3) Podsivahove fiéty: (Etovna jednotka neeviduje.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)
V spoloGnosti nenastali Ziadne iné mimoriadne udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a ktoré by
mali vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom Gétovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom préave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: Gctovna jednotka neeviduje.
2) Informacie o osabitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): Uétovna jednotka neeviduje.
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): (étovna jednotka neeviduje.
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Report on the Audit of the Financial Statements
Opinion

We have audited the financial statements of lkopart 1 (Société Anonyme) (the “Company”), which
comprise the balance sheet as at 31 December 2016, and the profit and loss account for the year then
ended and notes to the financial statements, including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial position
of the Company as at 31 December 2016, and of the results of its operations for the year then ended
in accordance with Luxembourg legal and regulatory requirements relating to the preparation and
presentation of the financial statements.

Other Matter

The comparatives figures as at 31 December 2015, included in the balance sheet, profit and less for
the year then ended and the related notes to the financial statements are unaudited.

/
Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with the Law of July 23, 2016 on the audit profession (Law of
July 23, 2016) and with International Standards on Auditing (ISAs) as adopted for Luxembourg by the
“Commission de Surveillance du Secteur Financier” (CSSF). Our responsibilities under those Law and
standards are further described in the « Responsibilities of “Réviseur d'Entreprises Agréé” for the
Audit of the financial statements » section of our report. We are also independent of the Company in
accordance with the International Ethics Standards Board for Accountants’ Code of Ethics for
Professional Accountants (IESBA Code) as adopted for Luxembourg by the CSSF together with the
ethical requirements that are relevant to our audit of the financial statements, and have fulfilled our
other ethical responsibilities under those ethical requirements. We believe that the audit evidence we
have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of the Board of Directors and Those Charged with Governance for the
financial statements

The Board of Directors is responsible for the preparation and fair presentation of these financial
statements in accordance with Luxembourg legal and regulatory requirements relating to the
preparation and presentation of the financial statements, and for such internal control as the Board of
Directors determines is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from
material misstatement, whether due to fraud or error.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
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In preparing the financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing the
Company's ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going
concern and using the going concern basis of accounting unless the Board of Directors either intends
to liguidate the Company or to cease operations, or has no realistic alternative but to do so.

Responsibilities of the “Reéviseur d’Entreprises Agrée” for the Audit of the financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue a report of “Réviseur
d'Entreprises Agreé” that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but
is not a guarantee that an audit conducted in accordance with the amended Law dated July 23, 2016
and with ISAs as adopted for Luxembourg by the CSSF will always detect a material misstatement
when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually
or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users
taken on the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with the amended Law dated July 23, 2016 and with ISAs as
adopted for Luxembourg by the CSSF, we exercise professional judgment and maintain professional
skepticism throughout the audit. We also:

- Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due
to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain
audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of
not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from
error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the
override of internal control.

- Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

- Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of
accounting estimates and related disclosures made by the Board of Directors.

- Conclude on the appropriateness of Board of Directors’ use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists
related to events or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to
continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required
to draw attention in our report of "Réviseur d'Entreprises Agréé” to the related disclosures in
the financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our
conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our report of “Reviseur
d'Entreprises Agré&”. However, future events or conditions may cause the Company to cease
to continue as a going concern.
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Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including
the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions
and events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

RSM Audit Luxembourg
Cabinet de Reévision agréé

“~Pierre LEROY

Partner

Luxembourg, 30 October 2018



Ikopart 1

« societé anonyme »

6, Place de Nancy

L-2212 Luxembourg

R.C.S. Luxembourg B88490

Balance sheet in EUR on 315t December 2016

aF

ASSETS Reference(s) 31.12.2016 31.12.2015

C. Fixed assets 6,676,873.38 4,354,908.45
lll.  Financial assets Note 3 6,676,873.38 4,354,908 .45

D.  Current assets 434 ,607.17 413,267.60
Il.  Debtors Note 4 414,718.57 337,535.89

a) becoming due and payable within one 414,718.57 337,535.89

year

IV. Cash at bank and in hand 19,888.60 75,731.71
TOTAL (ASSETS) 7,111,480.55 4,768,176.05

The alfached notes are part of these financial statemeanis



Ikopart 1

|« sociéfe anonyme »

|6, Place de Nancy

[L-2212 Luxembourg
‘R.C.S. Luxembourg B88490

| Balance sheet in EUR on 31st December 2016

L

CAPITAL, RESERVES AND LIABILITIES Reference(s) 31.12.2016 31.12.2015
A.  Capital and reserves 417,411.08 360,760.09
l. Subscribed capital Note 5 500,000.00 500,000.00
IV. Reserves Note 6 44 303.18 44,303.18
V. Profit or loss brought forward Note 7 -183,543.09 -223,279.53
VI.  Profit or loss for the financial year Note 7 56,651.00 39,736.44
B. Provisions Note 8 4,710.00 1,500.00
C. Creditors Note 9 6,689,359.46 4,405,915.96
a)  becoming due and payable within one 4,855,809.14 2,676,151.51
year
b)  becoming due and payable after more 1,833,550.32 1,729,764 .45
than one year
TOTAL (CAPITAL, RESERVES AND
LIABILITIES) 7,111,480.55 4,768,176.05

The aftached notes are part of these financial statements



| Ikopart 1

| « société anonyme »
| 6, Place de Nancy
|L-2212 Luxembourg

|R.C.S. Luxembourg B88490

Profit and loss account in EUR for the period of
1st January 2016 to 31st December 2016 _

PROFIT AND LOSS ACCOUNT Reference(s) 31.12.2016 31.12.2015
1. Net turnover Note 10 61,650.59 0.00
5.  Raw materials and consumables and -127,430.84 -74,487.23
other external expenses
a) Raw materials and consumables -18,870.57 0.00
b)  Other external expenses -108,560.27 -74 487 .23
8.  Other operating expenses -34.08 0.00
11.  Other interest receivable and similar 287,043.22 151,890.05
income
a) derived from affiliated undertakings 287,043.22 151,890.05
14, Interest payable and similar expenses -161,367.89 -36,061.38
a)  concerning affiliated undertakings -29,866.11 0.00
b)  other interest and similar expenses -131,501.78 -36,061.38
16.  Profit or loss after taxation 59,861.00 41,341.44
17.  Other taxes not shown under items 1 to -3,210.00 -1,605.00
16
18.  Profit or loss for the financial year Note 7 56,651.00 39,736.44

The aitached nales are part of these financial stalemenis
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Note 1 - GENERAL INFORMATION

Ikopart 1 (hereafter the “Company”) was incorporated on 19" July 2002 and is organized under the laws of Luxembourg as a
« societé anonyme » for an unlimited period.

The registered office of the Company is established at 6, Place de Nancy L-2212 Luxembourg.
The Company's financial year starts on 15 January and ends on 315t December of each year.

The purpose of the Company is to acquire participations, in any form whatsoever, in otherlv,uxembourg or foreign
companies, as well as the management, control and development of these participafions.

The Company may acquire, by way of contribution, subscription, option, purchase and in any other way real estate and
movable securities of any kind and realize them by sale, transfer, exchange or otherwise.

The Company may also acquire and develop any patents and other rights attaching to or complementary to such patents.

The Company may borrow and grant to other companies in which the Company holds an interest, all loans, advances or
guarantees.

The Company may also carry out any real estate, movable, commercial, industrial and financial transactions necessary and
useful for the achievement of the Company's object.

Note 2 - SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES

Note 2.1 - Basis of preparation

The annual accounts have been prepared in accordance with Luxembourg legal and regulatory requirements under the
historical cost convention.

The accounting records and annual accounts are prepared in EUR.

Accounting policies and valuation rules are, besides the ones laid down by the Law of 19 December 2002, determined and
applied by board of directors.

The preparation of annual accounts requires the use of certain crifical accounting estimates. It also requires board of directors
to exercise its judgment in the process of applying the accounting policies. Management believes that the annual accounts
present a true and faire view of the Company's financial situation and results.

Based on the criteria defined by Luxembourg law, the Company is exempt for the abligation to draw up consolidated accounts
and a consolidated management report for the year ended 31¢ December 2016. Therefore, in accordance with the legal
provisions, the annual accounts were presented on a non-consolidated basis for approval of sole director during the Annual
General Meeting.

Note 2.2 - SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES

The main valuation rules applied by the Company are follows:



Note 2.2.1 - Financial fixed assets

Historical cost model

Valuation at purchase price

. Shares in affiliated undertakings are valued at acquisition cost. The acquisition cost is calculated by adding the costs
to the purchase price.

The loans to related companies are valued at nominal value. ‘
In the event of durable depreciation in value, according to the opinion of the board of directors, value adjustments are made
in respect of fixed assets. These value adjustments discontinued if the reasons for which they were made have ceased to

apply.
Note 2.2.2 - Debtors

Debtors are valued at their nominal value. They are subject to value adjustments where their recovery is compromised. These
value adjustments are not confinued if the reasons for which the value adjustments were made have ceased to apply.

Note 2.2.3 - Foreign currency translation

Transactions expressed in currencies other than EUR are translated into EUR at the exchange rate effeciive at the time of the
transaction. Long-term assets expressed in currencies other than EUR are translated into EUR at the exchange rate effecfive
at the fime of the fransaction. At the balance sheet date, these assets remain translated at historical exchange rates.

Cash at bank is translated at the exchange rate effective at the balance sheet date. Exchange losses and gains are recorded
in the profit and loss account of the year.

Other assets and liabilities are translated separately respectively at the lower or at the higher of the value converted at the
historical exchange rate or the value determined on the basis of the exchange rates effective at the balance sheet date. The
unrealized exchange losses are recorded in the profit and loss account, The exchange gains are recorded in the profit and
loss account at the moment of their realization. Where there is an economic link between an asset and a liability, these are
valued in total according to the method described above and the net unrealized losses are recorded in the profit and loss

account and the net unrealized exchange gains are not recognized.

Note 2.2.4 - Provisions

Provisions are intended to cover losses or debts, the nature of which is clearly defined and which, at the date of the balance
sheet, are either likely to be incurred or certain to be incurred but uncertain as to their amount or the date on which they will
arise.

Provisions may also be created to cover charges which originate in the financial year under review or in a previous financial
year, the nature of which is clearly defined and which at the date of the balance sheet are either likely to be incurred or certain
to be incurred but uncertain as to their amount or the date on which they will arise.

Tax debts

Current tax provision

Provisions for taxation comesponding to the tax liability estimated by the Company for the financial years for which the taxation
has not yet been made by the tax authorifies.



Note 2.2.5 - Debts

Debts are recorded at their reimbursement value. If the reimbursable amount exceeds the amount received, the difference is
shown in an assets caption and amortized on a linear basis,

Note 3 - FINANCIAL FIXED ASSETS

For assets following the historical cost model

The movements for the year are as follows:

=

Gross book value - opening balance
Additions for the year

Disposals for the year

Transfers for the year

Gross book value - closing balance

Accumulated value adjustment - opening
Allocations for the year

Reversals for the year

Transfers for the year

Accumulated value adjustment - closing

Net book value - closing balance

Net book value - opening balance

Affiliated undertakings Total
Shares Loans
(EUR) (EUR) (EUR)

110,000.00 4,244,908.45 4,354,908.45
51,000.00 5,286,772.90 5,337,772.90
9,750.00 3,006,057.97 3,015,807.97
0.00 0.00 0.00
151,250.00 6,525,623.38 6,667,873.38

0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0,00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

151,250.00 6,525,623.38 6,676,873.38

110,000.00 4,244,908.45 4,354,908.45



The companies in which the Company holds at least 20% of the capital are the following:

Company name Registered address Capital held  Closure date Capital at Results from
fraction last year closure date last year (EUR)
(EUR)
IKD Residence s.ro. 49, Miynské Nivy 85 % 31112/2016 -68,292.00 -70,029.00
SK-82109 Bratislava
IKD Malé Krasnany 49, Miynske Nivy 100 % 311212016 - -11,652.00 -10,482.00
BD1 s.r.o. SK-82109 Bratislava =
IKD Male Krasnany 49, Miynské Nivy 100 % 311212016 19,903.00 7,285.00
BD3 s.r.o0. SK-82109 Bratislava
Malé Krasnany Land 49, Mlynské Nivy 100 % 31/12/2016 161,235.00 -9,608.00
Development s.r.0. SK-82109 Brafislava
Arboria BD4 s.r.0. 49, Miynske Nivy 100 % 31/12/2016 -6,061.00 -10,999.00
SK-82108 Brafislava
Arboria BD2 s.r.0. 49, Miynske Nivy 100 % 3111212016 7,956.00 3,076.00
SK-82109 Bratislava
Fundus Project s.r.o. 49, Miynské Nivy 90 % 311212016 3,261.00 -1,080.00
SK-82109 Bratislava
IKD Malé Krasnany 49, Miynské Nivy 90 % 31/12/2016 -1,687.00 -6,626.00
BD2 sro. SK-82109 Bratislava
Urban Residence BD3 49, Miynské Nivy 90 % 3111212016 2,847.00 -1,533.00
s.r.0. SK-82109 Bratislava
IKD Malé Krasnany 49, Miynske Nivy 100 % 311212016 -5,276.00 -9,496.00
BD5 s.r.o. SK-82109 Bratislava
Urban Residence BD2 49, Miynské Nivy 90 % 31122016 5,934.00 1,565.00
S.r.0. SK-82109 Bratislava
IKD Malé Krasnany 49, Miynské Nivy 100 % 31/12/2016 293,452.00 -11,489.00
BD4 sro. SK-82109 Bratislava
Urban Residence BD1 49, Miynské Nivy 90 % 311212016 -§,499.00 -13,444.00
s.r.0. SK-82109 Bratislava
Arbaria Land 36, Zahradnicka 90 % 31/12/2016 1,832.00 -3,168.00
Development s.r.o. SK-82109 Bratislava
Urban Residence BD4 36, Zahradnicka 90 % 31/112{2016 3,948.00 -1,052.00
s.r.o. SK-82109 Bratislava
BYTREX s.r.o. 36, Zahradnicka 90 % 3111212016 -13,890.00 -21,390.00
SK-82109 Bratislava



Note 4 - DEBTORS

The receivables consist mainly of ;

2016 2015
(EUR) (EUR)
Customers 43,952.36 0.00
Amounts owed by affiliated undertakings and by 329,852.04 329,758.39
undertakings with which the company is linked by virtue of o
participating interests
Total 373,804.40 329,758.39
Other receivables
Other receivables are mainly composed of ;
2016 2015
(EUR) (EUR)
Direct tax authorities 10,987.50 7,777.50
Miscellaneous receivables 29,926.67 0.00
Total 40,914.17 7,777.50

Note 5 - SUBSCRIBED CAPITAL

The subscribed capital amounts to EUR 500,000.00 and is divided into 5000 Shares with a2 nominal value of EUR 100.00 fully
paid up.

Note 6 - RESERVES
Note 6.1 - Legal Reserve

The Company is required to allocate a minimum of 5% of its annual net income to a legal reserve, until this reserve equals
10% of the subscribed share capital. This reserve may not be distributed.
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Note 7 - MOVEMENTS OF EQUITY CAPTIONS

The movements for the year are as follows:

Legal reserve  Profit or loss brought forward  Profit or loss for the
financial year

As at 31/12/2015 44,303.18 -223,279.53 39,736.44
Movements for the year:

Allocation of previous year's profit or loss 0.00 39,736.44 -39,736.44
Dividend 0.00 0.00 0.00
Profit or loss for the year 0.00 0.00 56,651.00
Other movements 0.00 0.00 0.00
As at 31112/2016 44.303.18 -183,543.09 56,651.00

Note 8 - PROVISIONS

Provisions are made up as follows:

2016 2015

(EUR) (EUR)

Provisions for taxation 3,210.00 0.00
Other provisions 1,500.00 1,500.00
Total 4,710.00 1,500.00

Provision for taxes are comprised of provisions for wealth tax for EUR 3,210.00.

Other provisions

Other provisions are composed of operating provisions for EUR 1,500.00.

Note 9 - CREDITORS

Amounts due and payable for the accounts shown under “Creditors” are as foliows:

Within one Afterone  Total 2016  Total 2015

year year (EUR) (EUR)
Trade payables 25,196.09 0.00 2519609 74,120.48
Amounts owed to affiliated undertakings 2,044 866.11 0.00 2,044,866.11 0.00
Other debts 2,785,746.94 1,833,550.32 4,619,297.26 4,331,795.48
Total 4,855,809.14 1,833,550.32 6,689,359.46 4,405,915.96

The amount of interests payable and similar expenses on the debts described above rises with EUR 161,367.89. (2015: EUR
36,061.38)
11



Note 10 - STAFF
There were no staff employed during the year.
Note 11 - OFF-BALANCE SHEET COMMITMENTS

The company has granted the following guarantees :

-financing the acquisition of part of the balance of the remaining purchase price for the shares of the company 1.Racianska

s.1.0. for its subsidiary IKD Residence s.r.o. =

-the construction of phase | of the Urban Residence praject for its subsidiary Urban Residence BD1 s.r.o.

-the construction of phase Il of the Urban Residence project for its subsidiary Urban Residence BD2 s.r.o.
-the construction of phase IV of the Male Krasnany project for its subsidiary IKD Male Krasnany BD4 s.r.0.

The company has pledged its shares held or to be held in IKD Male Krasnany BD4 s.r.0., Urban Residence BD1 s.r.0.,
Urban Residence BD2 s.r.0., and IKD Residence s.r.0. as well as the receivables held or to be held.

Note 11 - OTHER INDICATIONS

The general meeting of shareholders decides to allow the profit of the year amounting to EUR 56,651.00 as follow :

Results brought forward EUR 56,651,00
Total EUR 56,651.00

Board of Directors until the general meeting to be held during the year 2020

Eric Lux, administrateur de sociétés, 1, rue Peternelchen, L-2370 Howald, administrateur-delégué ;

Brigitte Laschet, employée privée, 1, rue Petemelchen, L-2370 Howald ;
Romain Bontemps, employé privé, 6, Place de Nancy L-2212 Luxembourg.

Statutory Auditor until the general meeting to be held during the year 2020

Compliance & Control, 6, place de Nancy L-2212 Luxembourg, R.C.S. Luxembourg B 172.482.
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RSM Audit Luxembourg S.a.r.l.
Cabinet de révision agréé

6, rue Adolphe, L-1116 Luxembourg
B.P.740, L-2017 Luxembourg

Akcionarom spolo¢nosti

lkopart 1 (Société Anonyme) T(+352) 269797 1
1, rue Nicolas Simmer F(+352) 26 97 97 34 60
L-2538 Luxemburg s, iu

Sprava o audite uctovnej zavierky

Nazor r

Vykonali sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti lkopart 1 (Société Anonyme) (dalej len
»spoloénost”), ktord zahria vykaz suivahy k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a stréat za rok, ktory sa
skoncil k uvedenému datumu a pozndmky k Gctovnej zdvierke, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych
uctovnych zasad.

Podla nasho nazoru priloiena (ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situdcii
spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledkoch jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v sulade s luxemburskymi pravnymi a regulatnymi poziadavkami tykajucimi sa zostavenia
a prezentdcie uctovnej zavierky.

Ostatné zaleZitosti

Porovnatelné Gdaje k 31. decembru 2015 uvedené v siivahe, vykaze ziskov a strat za rok, ktory sa
skonéil k uvedenému datumu a v sdvisiacich poznamkach k uctovnej zévierke neboli auditované.

Zéklad pre vyslovenie nazoru

Audit sme vykonali v stilade so zakonom z 23. jila 2016 o auditorskej profesii (dalej len ,zékon z 23.
jtila 2016") a s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi (ISA) tak, ako ich pre Luxembursko prijala
»Commission de Surveillance du Secteur Financier” (CSSF). Na3a zodpovednost podla tychto zakonov
a $tandardov sa bliziie popisuje v tejto sprave v odseku ,Zodpovednost Réviseur d’Entreprises Agréé
za audit GCtovnej zavierky”. Od spolocnosti sme nezavisli v sulade s Etickym kédexom auditora
vydanym Medzindrodnou radou pre etické Standardy pre auditorov (Kédex IESBA), tak ako ho pre
Luxembursko prijala CSSF, as etickymi poZiadavkami, ktoré sa vztahuju na nds audit UCtovnej
zavierky, a spinili sme aj ostatné etické povinnosti, ktoré nam vyplyvaju z tychto etickych poZiadaviek.
Sme presvedceni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost predstavenstva a oséb zodpovednych za riadenie spoloénosti za Gétovnu zavierku

Predstavenstvo zodpoveda za zostavenie (ctovnej zavierky, ktorda bude pravdivym a vernym
zobrazenim skutoénosti v sulade s luxemburskymi pravnymi a regulacnymi poziadavkami tykajdcimi
sa zostavenia a prezentacie Ultovnej zdvierky a za interné kontroly, ktoré predstavenstvo povaZuje
za potrebné na zostavenie Ultovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i ui v
dosledku podvodu alebo chyby.

SILA POCHOPENIA
AUDIT / DANE / KONZULTACNA CINNOST

Spolocnost RSM Audit Luxembourg S.2r.1, je élenom siete RSM a vykonava éinnest

pod oznatenim RSM. RSM Je obchadny ndzov, kiery pouzivajl Elenovia slete RSM. Societé 2 responsibllité limilée — Kapital: 50 000 EUR
Kazdy clen siete RSM fe nezavisiou auditorskou a konzultagnou firmou, ktora R.C.S Luxembourg: B 113621 - TWA: LU 20891557
vykonava prax na zaklade svoje] pravne] subjektivity. Siet RSM sama osebe nie je BGL BNP Paribas S.A - BIC: BGLLLULL— |BAN; LU72 0030 1913 6818

samoslatnou pravnickou osobou v Ziadnej jurisdikcil. 0000
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Pri zostavovani Gctovnej zavierky predstavenstvo zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolognosti
nepretriite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za zverejnenie skutofnosti tykajucich sa nepretriitého
pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v Gctovnictve, pokial predstavenstvo nema v Gmysle pristapit k likvidacii spolocnosti alebo
ukontit jej ¢innost, alebo ak by neexistovala ina redlna moznost nez tak urobit.

Zodpovednost Réviseur d’Entreprises Agréé za audit uctovnej zavierky

Nasim cieflom je ziskat primerané uistenie, ¢i uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu Réviseur d’Erereprises Agréé, ktora
obsahuje nds nazor. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupef uistenia, ale nie zaruku, Ze audit
vykonany podla novelizovaného zdkona z 23. jula 2016 a s ISA, tak, ako ich pre Luxembursko prijala
CSSF, vidy odhali pripadne existujicu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknit v dosledku
podvodu alebo chyby a povaZuja sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakavat, ze jednotlivo
alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelfov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto
Gétovne] zavierky.

V ramci auditu vykonaného v stlade s novelizovanym zakonom z 23. jula 2016 a s ISA, tak, ako ich pre
Luxembursko prijala CSSF, uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus
pocas celého auditu. Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gftovnej zavierky, & ui v
dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlice na
tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zdkladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako riziko v désledku chyby, pretoie podvod méZe zahfiat tajnu dohodu, falSovanie,
Umyselné vynechanie informacii, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kantroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost
internych kontrol spoloénosti.

- Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zdsad a aj primeranost G¢tovnych odhadov a
stvisiacich informacii zverejnenych predstavenstvom.

- Predkladame zaver o tom, ¢i predstavenstvo vhodne pouziva G¢tovnu zasadu nepretriitého
pokradovania v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveruy,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave ,Réviseur d’Entreprises
Agréé" na prislusné informdcie uvedené v étovnej zavierke alebo, ak si takéto zverejnené
informdcie nedostatofné, modifikovat nas nazor. NaSe zdvery vychadzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy ,Réviseur d’Entreprises Agréé”. Buduice
udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, Ze spoloc¢nost strati schopnost pokratovat v
nepretrzitej Einnosti.
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- Hodnotime celkov( prezentdciu, Struktiru a obsah u¢tovnej zdvierky vratane zverejnenych
informacii, ako aj to, €i konsolidovana Gctovnad zdvierka pravdivo a verne zobrazuje
uskutocnené transakcie a udalosti.

S tymi, ktori si zodpovedni za riadenie spoloénosti komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a nacasovani auditu, a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

RSM Audit Luxembourg
Cabinet de Révision agréé

(necitatelny podpis)
Pierre LERQY
Partner

Luxemburg, 30. oktobra 2018




lkopart 1

« société anonyme »

6, Place de Nancy

L-2212 Luxemburg

R.C.S Luxembourg: B88490

Stvaha v EUR k 31. decembru 2016

AKTIVA Referencie 31.12.2016 31.12.2015
C.  Dihodoby majetok 6676 873,38 4 354 908,45
lll.  Finanény majetok Pozn. 3 6676 873,38 4 354 908,45
D.  Obeiné aktiva 434 607,17 413 267,60
Il.  Pohladavky Pozn. 4 414 718,57 337 535,89
a) splatné 414 718,57 337 535,89
do jedného roka

IV.  Peniaze v banke a v pokladni 19 888,60 75 731,71
CELKOM (AKTIVA) 7 111 480,55 4768 176,05

Pripojené pozndamky su neoddelitelnou sucastou tejto uctovnej zdvierky.




Ikopart 1

« société anonyme »

6, Place de Nancy

L-2212 Luxemburg

R.C.S Luxembourg: B88490

Stivaha v EUR k 31. decembru 2016

KAPITAL ,KAPITALOVE FONDY A

ZAVAZKY Referencie 31.12.2016 31.12.2016

A.  Kapital a kapitalové fondy 417 411,09 360 760,09
I, Upisany kapital Pozn. 5 500 000,00 500 000,00
V.  Kapitalové fondy Pozn, 6 44 303,18 44 303,18
V.  Nerozdeleny zisk/neuhradena strata Pozn. 7 -183 543,09 -223 279,53
VI.  Hospodarsky vysledok za bezny rok Pozn. 7 56 651,00 36 736,44
B. Rezervy Pozn. 8 4 710,00 1 500,00
C.  Zavézky Pozn. 9 6 689 359,46 4 405 915,96
a) splatné do jedného roka 4 855 809,14 2 676 151,15

b) ktoré nadobudnu splatnost
po viac ako 1 roku 1 833 550,32 1729 764,45
CELKOM (KAPITAL ,KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY) 7111 480,55 4768 176,05

Pripojené pozndmky su neoddelitelnou sucastou tejto tctovnef zdvierky.




lkopart 1

« société anonyme »

6, Place de Nancy

L-2212 Luxemburg

R.C.S Luxembourg: BE8450

Vykaz ziskov a strat v EUR za obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016

VYKAZ ZISKOV A STRAT Referencie 31.12.2016 31.12.2015
1. Cisty obrat Pozn. 10 61 650,59 0,00
B Suroviny a spotrebny material =127 430,84 -74 487,23
ainé externé vydavky
a) Suroviny a spotrebny material -18 870,57 0,00
b) Iné externé vydavky -108 560,27 -74 487,23
8. Ostatné prevadzkové naklady -34,08 0,00
11.  Ostatné vynosové liroky a podobné 287 043,22 151 890,05
prijmy
a) tykajlce sa pridruzenych podnikov 287 043,22 151 890,05
14,  Nakladové troky a podobné naklady -161 367,89 -36 061,38
a) tykajuce sa pridruZzenych podnikov -29 866,11 0,00
b) ostatné droky a podobné naklady -131 501,78 -36 061,38
16.  Hospodarsky vysledok po zdaneni 59 861,00 41 341,44
17.  Ostatné dane neuvedené v bodoch -3 210,00 -1 605,00
1az 16
18. Hospodarsky vysledok beiného roka Pozn. 7 56 651,00 39 736,44

Pripojené pozndmky su neoddelitelnou sufastou tejto uctovnej zdvierky.
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Poznamka 1 - VSEOBECNE INFORMACIE

lkopart 1 (dalej len ,spolo¢nost”) bola zaloZzena 19. jula 2002 a vykonava ¢innost podla zakonov Luxemburska ako
« société anonyme » na dobu neur¢itd.

Sidlo Spolo&nosti je zriadené na adrese 6, Place de Nancy L-2212 Luxemburg.
Finanény rok spolocnosti zacina 1. januara a kon¢i 31. decembra kazdého roka.

Predmetom Cinnosti spolocnosti je obstaravanie podielov v akejkolvek forme vinych Iuxemburskych
a zahranicnych spolo¢nostiach a tiez sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto podielov.

Spolocnost mdze nadobldat, formou vkladov, upisovania, opcii, kipou a akymkolvek inym spdsobom,
nehnutefnosti a hnutelné zabezpeky akéhokolvek druhu a realizovat ich predajom, preyodom, vymenou alebo
inak.

Spolocnost moze tiez nadobldat a zdokonalovat akékolvek patenty ainé prava, ktoré ktakymto patentom
prisliichaju alebo ich doplfiuji.

Spolocnost si mbZe poZiCiavat a poskytovat inym spoloCnostiam, v ktorych ma Spoloénost podiel, akékolvek
Uvery, preddavky alebo zaruky.

Spolocnost tiez moze vykonavat akékolvek transakcie s nehnutefnostami, hnutelnym majetkom, obchodne,
priemyselné a financné transakcie potrebné a (&elné pre dosahovanie cielov spoloénosti.

Poznamka 2 - PREHLAD O VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASADACH

Poznamka 2.1 - Zaklad pre zostavenie U¢tovnej zavierky

Tato roéna uctovna zavierka bola zostavena v stlade s luxemburskymi pravnymi a regulaénymi poziadavkami, na
zaklade historickych obstaravacich cien.

Uttovné zaznamy a (iétovna zavierka su vypracované v eurach.

Uctovné zasady a metody ocefovania, okrem tych, ktoré stanovuje zakon z 19. decembra 2002, uréuje a uplatiiuje
predstavenstvo.

Zostavenie rocnej (ctovnej zavierky vyZaduje pouzitie urgitych kritickych Gétovnych odhadov. Takisto sa od
predstavenstva vyzaduje, aby pri uplatiiovani (¢tovnych zasad pouzili svoj Usudok. Vedenie je presvedéené, Ze
uctovna zavierka spravne prezentuje finanénu poziciu a vysledky spolo¢nosti.

Na zaklade kritérii definovanych v luxemburskej legislative je spoloénost oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovant Gétovnu zavierku a konsolidovant spravu o hospodareni za rok konciaci sa 31. decembra 2016.
Preto vsulade s pravnymi predpismi bola roéna (étovna zavierka prezentovand ako nekonsolidovana,
a predlozena na schvalenie jedinym clenom predstavenstva na valnom zhromaZdeni spolo¢nosti.

Poznamka 2.2 - VYZNAMNE UCTOVNE ZASADY

Hlavné pravidia ocefiovania, ktoré spolo¢nost uplatiiovala:



Poznamka 2.2.1 - DIhodoby finanény majetok

Princip historickych obstaravacich cien

Oceriovanie kiipnou cenou

«  Podiely v pridruzenych podnikoch sa ocefiuji obstaravacou cenou. Obstaravacia cena sa vypocitava tak,
Ze Ku kapnej cene sa pripo€itaju naklady.

+  Uvery poskytnuté spriaznenym spoloénostiam sa ocefiuju v nominalnej hodnote.

Ak podla nazoru predstavenstva ddjde k trvalému znizeniu hodnoty, zalctuje sa opravna polozka k dihodobemu
finanénemu majetku. Tieto opravné polozky sa odictuju, ked pomind dévody, pre ktoré boli opravné polozky
vytvorene.

>

Poznamka 2.2.2 - Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji v nominalnej hodnote. K pohladavkam sa vytvaraji opravné polozky v pripadoch, ked st
pochybnosti o ich névratnosti. Tieto opravné polozky sa odiétujd, ked pomind dévody, pre ktoré boli opravné
polozky vytvorené.

Poznémka 2.2.3 - Prepocet Ciastok v cudzej mene

Transakcie vyjadrené v inych menach ako v eurach sa prepocitavaji na eura vymennym kurzom platnym v ¢ase
transakcie. Dlhodoby majetok vyjadreny v inych menach ako v eurach sa prepocitavajl na eura vymennym kurzom
platnym v ¢ase transakcie. K datumu siivahy sa tieto aktiva prepo¢itavaja historickymi vymennymi kurzami.

Peniaze v banke sa prepocitavajl vymennym kurzom platnym k datumu suvahy. Kurzové zisky a straty sa vykazuju
Vo vykaze ziskov a strat v beznom roku.

Ostatny majetok a zavazky sa prepocitavaji samostatne, a vykazuju sa bud v hodnote prepocitanej historickym
vymennym kurzom alebo hodnotou uréenou na zaklade vymenného kurzu platného k datumu stvahy; v pripade
majetku tou, ktor4 je niZsia a v pripade zavazkov tou, ktora je vy$sia. Nerealizované kurzové straty sa vykazuji vo
vykaze ziskov a strat. Kurzové zisky sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat v momente ich realizacie. Pokial existuje
ekonomické prepojenie medzi aktivom a pasivom, tieto sa ocefiuju veelku podia vy3Sie opisanej metody a Cisté
nerealizované straty sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat, priCom Ciste nerealizované kurzové zisky sa nevykazuju.

Poznamka 2.2.4 - Rezervy

Ugelom rezerv je kryt zavazky alebo dlhy, ktorych povaha je jasne definovana a v sivislosti s ktorymi je k datumu
stvahy pravdepodobné, Ze vznikny, alebo je isté, Ze vzniknd, ale nie je jasna ich vySka alebo datum ich vzniku.

Rezervy mozu byt vytvorené aj na krytie zavazkov, ktoré vznikli v preverovanom finanénom roku alebo
v predchadzajlicom finanénom roku, ktorého povaha je jasne definovana av svislosti s ktorymi je k datumu
stvahy pravdepodobné, Ze vzniknu, alebo je isté, Ze vzniknd, ale nie je jasna ich vyska alebo datum ich vzniku.

Danoveé zavazky
Rezerva na splatnu dan

Rezervy na zdanenie, ktoré zodpovedaju dafiovému zavazku odhadnutému spoloénostou za financné roky, za
ktoré spoloénost este nebola zdanena.



Poznamka 2.2.5 - Zavizky

Zavazky sa vykazuju v hodnote, ktora sa ma uhradit na ich vyrovnanie. Ked ¢iastka zavéazku, ktora sa ma splatit,
je vyssia ako prijata Ciastka, rozdiel sa vykaZe v majetku a rovnomeme sa amortizuje.

Poznamka 3 - DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Pohyby za bezny rok boli takéto:

Pridruzené podniky Celkom
Podiely Uvery

EUR EUR, EUR

Obstaravacia cena -stav na zaciatku roka 110 000,00 424490845 4354 908,45
Prirastky za rok 51 000,00 528677290 533777290
Ubytky za rok 9 750,00 300605797 301580797
Presuny za rok 0,00 0,00 0,00
Obstaravacia cena - stav ku koncu roka 151 250,00 6525623,38 6667 873,38
Opravné poloZky - stav na zaiatku roka 0,00 0,00 0,00
Prirastky za rok 0,00 0,00 0,00
Ubytky za rok 0,00 0,00 0,00
Presuny za rok 0,00 0,00 0,00
Opravné polozky - stav ku koncu roka 0,00 0,00 0,00
Zostatkova hodnota - stav ku koncu roka 151 250,00 652562338 6676873,38
Zostatkova hodnota - stav na zaciatku roka 110 000,00 4244 908,45 435490845




Spolo¢nosti, v ktorych Spoloénost ma minimalne 20 % podiel na zékladnom imani sa uvadzaju v tabulke:

Nazov spoloénosti Sidlo Podielna Datum Zakladné Vysledky
zaklad- poslednej  imanie k z minulého
nom uctovnej datumu UZ  roka
imani zavierky (EUR) (EUR)
IKD Residence s.r.o. 49, Mlynskeé Nivy 95% 31.12.2016 -68 292,00 -70029,00
SK-82109 Bratislava

IKD Male Krasnany BD1s.ro. 49, Mlynske Nivy 100% 31.12.2016 -11 662,00 -10 482,00
SK-82109 Bratislava

IKD Male Krasnany BD3 siro. 49, Miynske Nivy 100% 31.12.2016 19 903,00 7 285,00
SK-82109 Bratislava »
Male Krasnany Land 49, Mlynské Nivy 100% 31.12.2016 161 235,00 -9608,00
Development s.r.o. SK-82109 Bratislava
Arboria BD4 s r.0. 48, Miynské Nivy 100% 31.12.2016 -6 061,00 -10 999,00
SK-82109 Bratislava

Arboria BD2 sr.0. 49, Miynske Nivy 100% 31.12.2016 7 956,00 3076,00
SK-82109 Bratislava

Fundus Project s.r.o. 49, Mlynské Nivy 9% 31.12.2016 3 261,00 -1080,00
SK-82108 Bratislava

IKD Male Krasnany BD2 s.r.0. 49, Mlynské Nivy 90% 31.12.2016 -1 687,00 -6 626,00
SK-82108 Bratislava

Urban Residence BD3 s.r.o. 49, Mlynské Nivy 0% 31122018 2 847,00 -1 533,00
SK-82108 Bratislava

IKD Male Krasnany BD5 s.ro. 49, Mlynské Nivy 100% 31.12.2016 -5 276,00 -9 496,00
SK-82109 Bratislava

Urban Residence BD2 s.ro. 49, Mlynské Nivy 90% 31.12.2016 5934,00 1 565,00
SK-82109 Bratislava

IKD Male Krasnany BD4 s.ro. 49, Miynské Nivy 100%  31.12.2016 293 452,00 -11,489,00
SK-82109 Bratislava

Urban Residence BD1 s.ro. 49, Mlynské Nivy 9% 31.12.2016 -8 499,00 -13,444,00
SK-82109 Bratislava

Arboria Land Development 36, Zahradnicka 90% 31.12.2016 1.832,00 -3168,00

S.I.0. SK-82109 Bratislava

Urban Residence BD4 s.r.o. 36, Zahradnicka 90% 31122016 3948,00 -1:052,00

SK-82109 Bratislava
BYTREX s.r.o 36, Zahradnicka 90% 31.12.2016 -13 890,00 -21 390,00
SK-82109 Bratislava
9



Poznamka 4 - POHLUADAVKY

Pohladavky sa skladaju z tychto polozZiek:

2016 2015
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku a poskytnutych sluZieb
Odberatelia 43 952,36 0,00
Pohfadavky voéi pridruzenym podnikom a podnikom,
s ktorymi je spoloénost prepojena formou podielovej G¢asti s e
Celkom 37380440 329 758,39
Ostatné pohladavky
Ostatné pohladavky zahffiaju predovSetkym:
2016 2015
EUR EUR
Pohladavky voci radom z priamych dani 10 987,50 7777,50
Rézne pohladavky 29 926,67 0,00
Celkom 40 914,17 7777,50

Poznamka 5 - UPISANY KAPITAL

Upisany kapital predstavuje 500 000,00 EUR a sklada sa z 5 000 akcil, kazda s nominalnou hodnotou 100,00 EUR,

a je splateny v pinej vySke.

Poznamka 6 - KAPITALOVE FONDY

Poznamka 6.1 - Zakonny rezervny fond

Od spoloénosti sa vyZaduje, aby do zakonného rezervného fondu odvadzala minimalne 5 % svojho roéného gistého
zisku, az dokym tento rezervny fond nedosiahne vy$ku 10 % z upisaného zakladného imania. Tento fond je

nedelitelny.
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Poznamka 7 - POHYBY NA UCTOCH VLASTNEHO IMANIA

V priebehu roka boli tieto pohyby:

Zakonny rezervny Nerozdeleny zisk  Zisk alebo strata
fond  alebo neuhradena  za finanény rok
strata z min. rokov
K 31.12.2015 44 303,18 -223 279,53 39736,44
Pohyby za rok:
Prevod zisku/straty z minulého roka 0,00 39 736,44 -39736,44
Dividendy 0,00 0,00 0,00
Zisk/strata za bezny rok 0,00 0,00 56 651,00
Ostatné pohyby (detailny rozpis) 0,00 200 0,00
K 31.12.2016 44 303,18 -183 543,09 56 651,00
Poznamka 8 - REZERVY
Rezervy sa skladaju z tychto poloZiek:
2016 2015
EUR EUR
Rezervy na zdanenie 3210,00 0,00
Ostatné rezervy 1500,00 1500,00
Celkom 4710,00 1 500,00
Rezervy na zdanenie zahfmajl rezervy na dan z majetku vo vyske 3 210,00 EUR
Ostatné rezervy
Ostatné rezervy zahffiaji prevadzkoveé rezervy vo vyske 1 500,00 EUR
Poznamka 9 - ZAVAZKY
DIZné a splatné Ciastky vyk&zané na zavazkovych uctoch zahffaj tieto polozky:
Do jedného Nad jeden Rok 2016 Rok 2015
roka rok celkom celkom
(EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
Zavazky z obchodného styku 25196,08 0,00 25 196,09 74.120,48
Zavazky voti pridruzenym podnikom 2 044 866,11 0,00 2044 866,11 0,00
Ostatné zavazky 278574694 183355032 4619 297,26 433179548
Celkom 485580914 1833550,32 6689 359,46 4 405 915,96

Vyska zo splatnych urokov a podobnych nakladov sivisiacich s vy$sie uvedenymi dlhmi sa zvysila na 161 367,89

EUR (2015: 36 061,38 EUR).
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Poznamka 10 - ZAMESTNANCI

V priebehu roka Spoloénost nemala Ziadnych zamestnancov.

Poznamka 11 - PODSUVAHOVE ZAVAZKY

Spolognost' poskytla nasledujice firemné zaruky:

- Financovanie obstarania Casti zostatku zo zostavajicej kiipnej ceny za akcie spoloénosti 1.Racianska s.r.o.
pre svoju dcérsku spoloénost IKD Residence s.r.o.

- Financovanie fazy | vystavby projektu Urban Residence pre svoju dcérsku spolocnost Urban Residence BD1
S.1.0.

- Financovanie fazy |l vystavby projektu Urban Residence pre svoju dcérsku spoloénost Urban Residence BD2
$.1.0.

- Financovanie fazy IV vystavby projektu Male Krasnany pre svoju dcérsku spalocnost IKD Male Krasnany BD4
s.1.0.

Spoloénost zriadila zaloZné pravo na svoje podiely, ktoré ma alebo bude mat v tychto subjektoch: IKD Male
Krasnany BD4 s.r.0., Urban Residence BD1 s.r.0., Urban Residence BD2 s.r.o. a IKD Residence s.r.0. a tieZ
pohladavky, ktoré ma, alebo bude mat.

Poznamka 12 - OSTATNE INFORMACIE

Valné zhromazdenie rozhodlo, Ze zisk za bezny rok vo vyske 56 651,00 EUR bude prevedeny na tcet
nerozdeleného zisku nasledovne:

HV prevedeny na (¢et nerozdeleného zisku 56 651,00 EUR
Celkom 56 651,00 EUR

Predstavenstvo do valného zhromaZdenia, ktoré sa ma konat' v roku 2020

Eric Lux, administrateur de sociétés, 1, rue Peternelchen, L-2370 Howald, administrateur-déelégué
Brigitte Laschet, employée privée, 1, rue Peternelchen, L-2370 Howald

Romain Bontemps, employée privée, 6, Place de Nancy, L-2212 Luxemburg

Statutarny auditor do valného zhromaZdenia, ktoré sa ma konat' v roku 2020

Compliance & Control, 8, Place de Nancy, L-2212 Luxemburg, R.C.S. Luxembourg B 172.482
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To the Shareholders of

Ikopart 1 (Sociéte Anonyme)

1, rue Nicolas Simmer i
[-2538 Luxembourg

Report on the Audit of the Financial Statements
Opinion

We have audited the financial statements of Ikopart 1 (Société Anonyme) (the “Company”), which
comprise the balance sheet as at 31 December 2017, and the profit and loss account for the year then
ended and notes to the financial statements, including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial position
of the Company as at 31 December 2017, and of the results of its operations for the year then ended
in accordance with Luxembourg legal and regulatory requirements relating to the preparation and
presentation of the financial statements.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with the Law of July 23, 2016 on the audit profession (Law of
July 23, 2016) and with International Standards on Auditing (ISAs) as adopted for Luxembourg by the
“Commission de Surveillance du Secteur Financier” (CSSF). Our responsibilities under those Law and
standards are further described in the « Responsibilities of “Réviseur d'Entreprises Agrée” for the
Audit of the financial statements » section of our report. We are also independent of the Company in
accordance with the International Ethics Standards Board for Accountants' Code of Ethics for
Professional Accountants (IESBA Code) as adopted for Luxembourg by the CSSF together with the
ethical requirements that are relevant to our audit of the financial statements, and have fulfilled our
aother ethical responsibilities under those ethical requirements. We believe that the audit evidence we
have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of the Board of Directors and Those Charged with Governance for the
financial statements

The Board of Directors is responsible for the preparation and fair presentation of these financial
statements in accordance with Luxembourg legal and regulatory requirements relating to the
preparation and presentation of the financial statements, and for such internal control as the Board of
Directors determines is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from
material misstatement, whether due to fraud or error.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSUL NING

BEIZA000
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In preparing the financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing the
Company's ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going
concern and using the going concern basis of accounting unless the Board of Directors either intends
to liquidate the Company or to cease operations, or has no realistic alternative but to do so.

Responsibilities of the “Réviseur d'Entreprises Agréé” for the Audit of the financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue a report of “Réviseur
d'Entreprises Agree" that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but
is not a guarantee that an audit conducted in accordance with the amended Law dated July 23, 2016
and with ISAs as adopted for Luxembourg by the CSSF will always detect & material misstatement
when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually
orin the aggregate, they could reascnably be expected to influence the economic decisions of users
taken on the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with the amended Law dated July 23, 2016 and with ISAs as
adopted for Luxembourg by the CSSF, we exercise professional judgment and maintain professional
skepticism throughout the audit. We also:

Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due
to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain
audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of
not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from
error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the
override of internal control.

- Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company's internal control.

- Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of
accounting estimates and related disclosures made by the Board of Directors.

- Conclude on the appropriateness of Board of Directors’ use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists
related to events or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to
continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required
to draw attention in our report of “Réviseur d'Entreprises Agréé” to the related disclosures in
the financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our
conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our report of “Réviseur
d’Entreprises Agréé”. However, future events or conditions may cause the Company to cease
to continue as a going concern.
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- Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including
the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions
and events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
| scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

-

RSM Audit Luxembourg
. Cabinet de Révision agréé

Pierre LEROY
Fartner

Luxembourg, 30 October 2018



IKOPART 1
« Société Anonyme »
RCS Luxembourg : B88490

Balance sheet in EUR as at 315t December 2017

ASSETS Reference(s) 31.12.2017 31.12.2016
'C. Fixed assets o 7,952,333.00  6,676,873.38
lIl.  Financial assets 3 7,952,333.00 6,676,873.38
D. Current assets 2,485,626.33 434,607.17
Il.  Debtors 4 2.401,604.17 414,718.57
a)  becoming due and payable 2.401,6804.17 414,718.57

within one year &

IV.  Cash at bank and in hand 84,022.16 _ 19,888.60
TOTAL (ASSETS) 7,111,480.55

10,437,959.33

The accompanying notes form an integral part of these annual accounis.



IKOPART 1
« Société Ananyme »

RCS Luxembourg : B88490

Balance sheet in EUR as at 31st December 2017

CAPITAL, RESERVES AND LIABILITIES  Reference(s) 31.12.2017

31.12.2016

A.  Capital and reserves 482,766.42

l. Subscribed capital 5 500,000.00

IV. Reserves 6 44,303.18

V.  Profit or loss brought forward 7 -126,892.09

VI.  Profit or loss for the financial year 7 65,355.33

B. Provisions 8 6,315.00°

C. Creditors 9 9,948,877.91

a)  becoming due and payable 9,948,877.91
TOTAL (CAPITAL, RESERVES AND

LIABILI'E'IES) 10,437,359.33

, ~ within one year
|
|
|

The accompanying notes form an integral part of these annual accounis,

47,411.09
500,000.00
44,303.18
-183,543.09
56,651.00
4,710.00
6,689,359.46
6,689,359.48

7,111,480.55




IKOPART 1
« Société Anonyme »
RCS Luxembourg : B88490

Profit and loss account in EUR for the period from
1st January 2017 to 31st December 2017

PROFIT AND LOSS ACCOUNT

Reference(s)

31.12.2017

1. Net turnover
5.  Raw materials and consumables
and other external expenses
a)  Raw materials and consumables
b)  Other external expenses
8.  Other operating expenses

11. Other interest receivable and
similar income

a)  derived from affiliated undertakings

14. Interest payable and similar
expenses

a)  concerning affiliated undertakings
b)  otherinterest and similar expenses
16.  Profit or loss after taxation

17. Other taxes not shown under items
1to 16

18.  Profit or loss for the financial year

54,431.30
-123,806.31

-13,137.84
-110,668.47+

-82.35

366,879.23

366,879.23
-227,251.54

-227,251.54
0.00
70,170.33
-4,815.00

65,355.33

The accompanying noles farm an inlegral part of these annual accounis.

31.12.2016

61,650.59
127,430.84
-18,870.57
-108,560.27

-34.08
287,043.22

287,043.22
-161,367.89

-29,866.11
-131,501.78
59,861.00
-3,210.00

56,651.00
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NOTES TO THE ANNUAL ACCOUNTS ON 3157 DECEMBER 2017
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Note 1 - GENERAL INFORMATION

lkopart 1, « saciété anonyme » (hereafter "the Company") was incorparated on 19% July 2002 and is organized under
the laws of Luxembourg as a « société ananyme » for an unlimited period.

The registered office of the Company is established at 1, rue Nicolas Simmer L-2538 Luxembaourg.

The Company's financial year starts on 15t January and ends on 31¢t December of each year.

The purpose of the Company is ta acquire participations, in any form whatsoever, in other Luxembourg or foreign
companies, as well as the management, control and development of these participations.

The Company may acquire, by way of contribution, subscription, aption, purchase and in any other way real estate and
movable securities of any kind and realize them by sale, transfer, exchange or otherwise.

The Company may also acquire and develop any patents and other rights attaching to or complementary ta such
patents.

The Company may borrow and grant to other companies in which the Company halds an interest, all loans, advances
orguarantees,

The Company may also camry out any real estate, movable, commercial, industrial and financial transactions necessary
and useful for the achievement of the Company's object.

Note 2 - SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES

Note 2.1 - Basis of preparation

The annual accounts have been prepared in accordance with Luxembourg legal and regulatory requirements under
the historical cost convention.

The accounting records and annual accounts are prepared in Euro.

Accounting policies and valuation rules are, besides the ones laid down by the law of 19 December 2002 as amended,
determined and applied by the Board of Directors.

The preparation of annual accounts requires the use of certain crifical accounting estimates. It also requires the Board
of Directors to exercise their judgment in the process of applying the accounting policies. Changes in assumptions may
have a significant impact on the annual accounts in the period in which the assumptions changed. Management
believes that the underlying assumptions are appropriate and that the annual accounts therefore present the financial

position and results fairly.

The Company makes estimates and assumptions that affect the reported amounts of assets and liabilities in the next
financial year. Estimates and judgments are continually evaluated and are based on historical experience and other
factors, including expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances.

Based on the criteria defined by Luxembaurg law, the Company is exempt for the obligation to draw up consolidated
accounts and a consolidated management report for the year ended 31¢t December 2017. Therefore, in accordance



|

IKOPART 1 Notes aux comptes au 31st December
« Société Anonyme » 2017
RCS Luxembourg : B88490

with the legal provisions, the annual accounts were presented on a non-consolidated basis for approval of the Board
of Directors during the Annual General Meeting.

Note 2.2 - SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES
The main valuation rules applied by the Company are the following:
Note 2.2.1 - Financial fixed assets 5

Historical cost model

Valuation at purchase price

e Shares in affiliated undertakings are valued at acquisition cost. The acquisition cost is calculated by adding
the costs to the purchase price.
e The loans to related companies are valued at nominal value.

In case of durable depreciation in value according to the opinion of Board of Directors, value adjustments are made in
respect of financial fixed assets, sa that they are valued at the lower figure to be attributed to them at the balance sheet
date. These value adjustments if the reasens for which the value adjustments were made have ceased to apply.

Note 2.2.2 - Debtors

Debtors are valued at their nominal value. They are subject to value adjustments where their recovery is compromised.
These value adjustments are not continued if the reasons for which the value adjustments were made have ceased to

apply.
Note 2.2.3 - Foreign currency translation

Transactions expressed in cumrencies other than Euro are translated into Euro at the exchange rate effective at the
time of the transaction. Formation expenses and long-term assets expressed in currencies other than Euro are
translated into Euro at the exchange rate effective at the time of the transaction. At the balance sheet date, these
assets remain translated at historical exchange rates.

Cash at bank is translated at the exchange rate effective at the balance sheet date. Exchange losses and gains are
recorded in the profit and loss account of the year.

Other assets and liabilities are translated separately respectively at the lower or at the higher of the value converted at
the historical exchange rate or the value determined on the basis of the exchange rates effective at the balance sheet
date. The unrealized exchange losses are recorded in the profit and loss accaunt. The exchange gains are recarded
in the profit and loss account at the moment of their realization. Where there is an ecanomic link between an asset and
a liability, these are valued in total according to the method described above and the net unrealized losses are recorded
in the profit and loss account whereas the net unrealized exchange gains are not recognized.
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Note 2.2.4 - Provisions

Provisions are intended to cover charges or debts, the nature of which is clearly defined and which, at the date of the
balance sheet, are either likely to be incurred or certain to be incurred but uncertain as to their amount or the date on
which they will arise.

Provisions may also be created to cover charges that have originated in the financial year under review or in a previous
financial year, the nature of which is clearly defined and which, at the date of the balance sheet, are either likely to be
incurred or certain to be incurred but uncertain as to their amourit or the date on which they will arise.

Provisions for taxation correspanding to the tax liability estimated by the Company for the financial years far which the
taxation has not yet been made by the tax authorities are recorded under the caption "Tax debts". The advance
payments are shown in the assets of the balance sheet under the "Other receivables” item.

Note 2.2.5 - Creditors

Debts are recorded at their reimbursement value, Where the amount repayable on account is greater than the amount
received, the difference is recorded in the profit and loss account when the debt is issued.

Note 3 - FINANCIAL FIXED ASSETS

The movements for the year are as follows:

Affiliated undertakings Total
Shares Loans

EUR EUR EUR

Gross book value - opening balance 151,250,00 6,525,623.38 6,676,873.38
Additions for the year 27,000.00 3,825,313.39 3,852,313.39
Disposals for the year 0,00 2,597,030.44 2597,030.44
Transfers for the year 000 2017667  20,176.67
Gross book value - closing balance 178,250.00 7,774,083.00 7,952,333.00
Accumulated value adjustment - opening 0.00 0.00 0.00
Allocations for the year 0.00 0.00 0.00
Reversals for the year 0.00 0.00 0.00
Transfers for the year 0.00 0.00 0.00
Accumulated value adjustment - closing 0.00 0.00 0.00
Net book value - closing balance 178,250.00 7,774,083.00 7,952,333.00
Net book value - opening balance 151,250.00 6,525,623.38 6,676,873.38
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The information prescribed by article 65 (1) 2° relating to undertakings in which the Company holds at least 20% of the
share capital has been omitted, as its nature is such that it would be seriously prejudicial to these undertakings.

The companies in which the Company holds at least 20% of the capital are the following:
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Company name Registered Capital Closure Capital at Result at
address held date closuredate closure date
fraction (EUR) (EUR)

1. Racianska s.ro. 2, Turcianska SK- 95% 31/12/2017 3329 890,00 3424 278,00
82109 Bratislava

Arboria BD2 s.r.o. 49, Miynskie Nivy 100%  31/12/2017 303 630,00 295 675,00
SK-82109

Arboria BD4 s.ro. 49, Miynskie Niwy 100%  31/12/2017 4224300 : -36 182,00
SK-82109

Arboria BD6 s.r.0. 36, Zahradnicka 90% 311202017 5319,00 -2181,00
SK-82108

Arboria Land Dewelopments.r.a. 36, Zahradnicka 90% 311212017 -526,00 -7.358,00
SK-82108

Arbaria Piestanska BD1 sr.o. 36, Zahradnicka 90% 311212017 6007,00 -1493,00
SK-82108

Arboria Piestanska BD2 sr.0. 36, Zahradnicka 90% 311272017 4 565,00 -2 935,00
SK-82108

Bytrex s.r.0. 12, Hranicna SK- 90%  31/12/2017 -6 634,00 4 756,00
82105 Bratislava

Fundus Project s.r.o. 49, Miynskie Niwy 90% 311272017 4298100 -3970,00
SK-82109

IKD Male KrasnanyBD1 s.r.0. 49, Mlynskie Nivy 100%  31/12/2017 734 889,00 746 551,00
SK-82109

IKD Male KrasnanyBD2 s.r.0. 49, Mlynskie Niwy a0% 31122017  509803,00 6490,00
SK-82109

IKD Male KrasnanyBD3 s.r.o. 49, MIynskie Nivy 100%  31/112/2017 636 813,00 616 910,00
SK-82109

IKD Male KrasnanyBD4 s.r.o. 49, Miynskie Nivy 100%  31/12/2017 -7 719,00 -1172,00
SK-82109

IKD Male Krasnany BD5 s.r.0. 49, Miynskie Nivy 100% 31/12/2017 104448800  1049764,00
SK-82109

Male Krasnany Land Development 49, Mlynskie Nivy 100%  3112/2017  200643,00 39408,00

5.0, SK-82109

Urban Residence BD1 sr.o. 49, Mlynskie Nivy 90%  31/12/2017 -36 355,00 -32 856,00
SK-82109

Urban Residence BD2 s.r.o. 49, Mlynskie Nivy 90% 311202017 34 189,00 23 265,00
SK-82109

Urban Residence BD3 s.r.0. 49, Miynskie Nivy 90% 311272017 82 569,00 -15278,00
SK-82109

Urban Residence BD4 sr.o. 38, Zahradnicka 90% 31122017 342400 -5 524,00
SK-82108

Valerius Project sr.0. 36, Zahradnicka 90% 3112/2017 46 824,00 39.324,00

SK-82108
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Note 4 - DEBTORS

Debtors are composed as follows

2017 2016
EUR EUR
Trade debtors from sales and services delivery d
Customers 5443130  43,952.36
Subtotal 54,431.30  43,952.36
Amounts owed by affiliated undertakings
Gross book value 329,852.04 329,852.04
Subtotal 329,852.04 329,852.04
Other receivables
Direct tax authorities 10,987.50  10,987.50
Miscellaneous receivables 2006,333.33  29,926.67
Subtotal 2,017,320.83  40,914.17
Total 2,401,604.17 414,718.57

Note 5 - SUBSCRIBED CAPITAL

The subscribed capital amounts to EUR 500,000.00 and is divided into 5,000 shares with a nominal value of EUR
100.00 fully paid up.

Note 6 - RESERVES

Note 6.1 - Legal Reserve

The Company is required to allocate a minimum of 5% of its annual net income to a legal reserve, until this reserve
equals 10% of the subscribed share capital. This reserve may not be distributed.

Note 7 - MOVEMENT FOR THE YEAR ON THE RESERVES AND PROFIT AND LOSS
ITEMS

The movements for the year are as follows:

10
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_Legal reserve Profit or loss Profit or lass for
brought forward the financial
year
EUR EUR EUR
As at 31/12/12016 44,303.18 -183,543.09 56,651.00
Movements for the year: *
Allocation of previous year's profit or loss 0.00 56,651.00 -56,651.00
- Dividend 0.00 0.00 0.00
- Profit or loss for the year 0.00 0.00 65,355.33
Other movements (to detail) 0.00 0.00 0.00
As at 3111212017 44,303.18 -126,892.09 65,355.33
Note 8 - PROVISIONS
Provisions are made up as follows:
o 2017 2016
EUR EUR
Provisions for taxation 4,815.00 3,210.00
Other provisions 1,500.00 1,500.00
Total 6,315.00 4,710.00

Note 8.1 - Provisions for taxation

Provision for taxes are comprised of:

. Provisions for wealth tax for EUR 4,8145.00

Note 8.2 - Other provisions

Other provisions are composed of:

Operating provisions for EUR 1,500.00

11
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Note 9 - CREDITORS

Amounts due and payable for the accounts shown under “creditors” are as follows:

Within one  Total 2017  Total 2016

year

EUR EUR EUR
Trade creditors 2451226 2451226  25,196.09
Amounts owed to affiliated undertakings 9922,780.65 9,922,780.65 4,803,613.05
Tax debts 1,585.00 1,585.00 0.00
Other debts 0.00 0.00 1,860,550.32
Total 9,948,877.91 9,948,877.91 6,689,359.46

Note 10 - STAFF

There were no staff employed during the year.

Note 11 - OFF-BALANCE SHEET COMMITMENTS

The Company has granted the following corporate guarantees:

» Financing the acquisition of part of the balance of the remaining purchase price for the shares of the
company 1.Racianska s.r.o. for its subsidiary IKD Residence s.r.o. In the course of 2017 these two
Companies have merged and became 1.Racianska s.r.0. Total granted loan is EUR 3,000,000.00.

e Financing the construction of phase | of the Urban Residence project in Bratislava for its subsidiary Urban
Residence BD1 s.r.0. Total granted loan is EUR 7,220,000,00.

e Financing the construction of phase Il of the Urban Residence project in Bratislava for its subsidiary Urban
Residence BD2 s.r.0, Tatal granted loan is EUR 7,608,225.00,

e Financing the construction of phase Il of the Urban Residence project in Bratislava for its subsidiary Urban
Residence BD3 s.r.0. Total granted loan is EUR 14,660,000.00,

«  Financing the construction of phase V of the Male Krasnany project in Bratislava for its subsidiary IKD Male
Krasnany BD2 s.r.o. Total granted loan is EUR 11,533,455.00.

e Financing the construction of the project Arbaria Zelena in Trnava for its subsidiary Arboria BD4 s.r.0. Total
granted loan is EUR 9,735,000.00.

The Company has pledged all the shares it holds in the following entities:
e 1.Racianskas.r.o.

Urban Residence BD1 s.r.0.

Urban Residence BD2 s.r.0.

Urban Residence BD3 s.r.0.

IKD Male Krasnany BD2 s.r.0.

12
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¢ Arboria BD4 s.ro.

Note 12 - OTHER INDICATIONS

The assembly decides to carry forward the profit of the year amounting to EUR 65,355.33 as follow:

Results brought forward - EUR 65,355.33
Total EUR 65,355.33

Board of Directors until the general meeting to be held during the year 2020

Eric Lux, director, 1, rue Petemelchen, L-2370 Howald, Managing Director;
Brigitte Laschet, private employee, 1, rue Petemnelchen, L-2370 Howald;
Romain Bontemps, private employee, 20, rue de Bithourg, L-1273 Luxembourg.
Statutory Auditor until the general meeting to be held during the year 2020

Compliance & Cantral, 1 rue Nicolas Simmer, L-2538 Luxembourg, R.C.S. B172.482

i3
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RSM Audit Luxembourg S.a.r.l.
Cabinet de révision agréé

6, rue Adolphe, L-1116 Luxembourg
B.P.740, L-2017 Luxembourg

Akciondrom spolo€nosti T(+352) 269797 1
lkopart 1 (Société Anonyme) F(+352) 26 97 97 34 60
1, rue Nicolas Simmer
L-2538 Luxemburg

www.rsm.lu

Sprava o audite uctovnej zavierky

Nazor

Vykonali sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti lkopart 1 (Société Anonyme) (dalej len
«Spolocnost”), ktord zahfiia vykaz stivahy k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa
skon¢il k uvedenému ddtumu a poznamky k uétovnej zavierke, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
tctovnych zasad.

Podla nasho nazoru prilozena uttovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz o financnej situacii
spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledkoch jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v stlade s luxemburskymi pravnymi a regulacnymi pozZiadavkami tykajucimi sa zostavenia
a prezentacie UCtovnej zavierky.

Zaklad pre vyslovenie nazoru

Audit sme vykonali v sulade so zakonom z 23. jila 2016 o auditorskej profesii (dalej len ,zdkon z 23.
jula 2016“) a s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi (ISA) tak, ako ich pre Luxembursko prijala
»,Commission de Surveillance du Secteur Financier” (CSSF). Nada zodpovednost podla tychto zékonov
a §tandardov sa blizSie popisuje v tejto sprave v odseku ,Zodpovednost Réviseur d’Entreprises Agréé
za audit uétovnej zdvierky“. Od spolo¢nosti sme nezavisli v stlade s Etickym kédexom auditora
vydanym Medzindrodnou radou pre etické $tandardy pre auditorov (Kodex IESBA), tak ako ho pre
Luxembursko prijala CSSF, a s etickymi poziadavkami, ktoré sa vztahuju na na$ audit uctovnej
zévierky, a splnili sme aj ostatné etické povinnosti, ktoré nam vyplyvaju z tychto etickych poziadaviek.
Sme presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.
Zodpovednost predstavenstva a osdb zodpovednych za riadenie spoloénosti za Gétovnu zévierku
Predstavenstvo zodpoveda za zostavenie Uctovnej zavierky, ktora bude pravdivgym a vernym
zobrazenim skutoénosti v stlade s luxemburskymi pravnymi a regulacnymi poziadavkami tykajacimi
sa zostavenia a prezentdcie Uctovnej zavierky a za interné kontroly, ktoré predstavenstvo povaiuje
za potrebné na zostavenie GCtovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i ui v
dosledku podvodu alebo chyby.

SILA POCHOPENIA
AUDIT / DANE / KONZULTACNA CINNOST

SpoloSnost RSM Audil Luxembourg S.4.1.). je Elenom siete RSM a vykonava finnost

pod oznacenim RSM. RSM Je abchodny nazov, Klory pouZivall élenovia siete RSM Societe a responsibilite fimitee — Kapiial: 50 000 EUR
Kazdy ¢len siete RSM je nezavislou audltorskou 2 konzullaénou firmou, klora RC.S. Luxembourg: B 113621 - TVA: LU 20981857
vykonava prax na zaklade svoje) pravnej subjektivity. Siet' RSM sama osebe nig je BGLBNP Paribas SA - BIC: BGLLLULL - IBAN! LUT2 0030 1913 6619

samoslatnou pravnickou osobou v Ziadne] jurisdikeil 0000
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Pri zostavovani U¢tovnej zavierky predstavenstvo zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolognosti
nepretriite pokracovat vo svojej €innosti, za zverejnenie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v Gétovnictve, pokial predstavenstvo nema v amysle pristupit k likvidécii spolo¢nosti alebo
ukontit jej tinnost, alebo ak by neexistovala ind redlna moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost Réviseur d’Entreprises Agréé za audit uctovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespréavnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu Réviseur d’Entreprises Agréé, ktord
obsahuje na$ nazor. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupef uistenia, ale nie zéruku, Ze audit
vykonany podla novelizovaného zdkona z 23. jula 2016 a s ISA, tak, ako ich pre Luxembursko prijala
CSSF, vidy odhali pripadne existujucu vyznamnt nespravnost. Nespravnosti méZzu vzniknat v dosledku
podvodu alebo chyby a povaZuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakévat, Ze jednotlivo
alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto
uctovnej zavierky.

V ramci auditu vykonaného v stlade s novelizovanym zakonom z 23. jula 2016 a s ISA, tak, ako ich pre
Luxembursko prijala CSSF, uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus
pocas celého auditu. Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gltovnej zavierky, ¢i ui v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujuce na
tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nad$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je
vy3sie ako riziko v désledku chyby, pretoZe podvod moze zahffiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie informacii, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost
internych kontrol spolo¢nosti.

- Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a aj primeranost G¢étovnych odhadov a
suvisiacich informacii zverejnenych predstavenstvom.

- Predkladame zaver o tom, & predstavenstvo vhodne pouiiva Uétovnui zasadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost spolo&nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej spréve ,Réviseur d’Entreprises
Agréé” na prisluiné informdcie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak st takéto zverejnené
informéacie nedostatoéné, modifikovat ndd nazor. Nase zdvery vychddzaju z auditorskych
ddkazov ziskanych do dadtumu vydania nasej spravy ,Réviseur d’Entreprises Agréé”. Budlce
udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, ze spolotnost strati schopnost pokracovat v
nepretrzitej cCinnosti.




RSM

- Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zdvierky vratane zverejnenych
informdcii, ako aj to, ¢i konsolidovand Gc¢tovna zavierka pravdivo a verne zobrazuje
uskutocnené transakcie a udalosti.

S tymi, ktori sii zodpovedni za riadenie spolognosti komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

, RSM Audit Luxembourg
i Cabinet de Révision agréé

(necitatelny podpis)
Pierre LEROY
Partner

Luxemburg, 30. oktébra 2018
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Suvaha v EUR k 31. decembru 2017

AKTIVA Referencie 31.12.2017 31.12.2016
C.  Dilhodoby majetok 7952 333,00 6 676 873,38
lll.  Finanény majetok 3 7952 333,00 6 676 873,38
D.  ObeZné aktiva 2 485 626,33 434 607,17
Il.  Pohladavky 4 2401604,17 414 718,57
a) splatné 2401604,17 414 718,57
do jedného roka

[V.  Peniaze v banke a v pokladni 84 022,16 19 888,60
CELKOM (AKTIVA) 10 437 959,33 7 111 480,55

Pripojené pozndmky st neoddelitelnou su€astou tejto uctovnej zdvierky.



IKOPART 1
« Société Anonyme »
R.C.S Luxembourg: B88450

Stivaha v EUR k 31. decembru 2017

KAPITAL ,KAPITALOVE FONDY A

ZAVAZKY Referencie 31.12.2017 31.12.2016
A.  Kapitl a kapitalové fondy 482 766,42 417 411,08
I Upisany kapital 5 500 000,0 500 000,00
IV. Kapitalové fondy 6 44 3031 44 303,18
V.  Nerozdeleny zisk/neuhradena strata 7 -126 892,09 -183 543,09
VI.  Hospodarsky vysledok za bezny rok 7 65 355,33 56 651,00
B. Rezervy 8 6 315,00 4710,00
C.  Zavazky 9 9948 877,91 689 359,46
a) splatné 9 948 877,91 6 689 359,46

do jedného roka

CELKOM (KAPITAL ,KAPITALOVE FONDY A ZAVAZKY) 10 437 959,33 7 111 480,55

Pripajené poznamky su neoddelitelnou sucastou tejto uctovnef zdvierky.
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Vykaz ziskov a strat v EUR za obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017

VYKAZ ZISKOV A STRAT Referencie 31422017 31.12.2016
1. Cisty obrat 54 431,30 61 650,59
5. Suroviny a spotrebny material -123 806,31 -127 430,84
a iné externe vydavky
a) Suroviny a spotrebny material -13 137,84 -18 870,57
b) Iné externé vydavky -110 668,47 -108 560,27
8.  Ostatné prevadzkové naklady 82,35 -34,08
11.  Ostatné vynosové (roky a podobné 366 879,23 287 043,22
prijmy
a) tykajice sa pridruzenych podnikov 366 879,23 287 043,22
14, Nakladové uroky a podobné -227 251,54 -161 367,89
naklady
a) tykajlce sa pridruzenych podnikov -227 251,54 -29 866,11
b) ostatné Groky a podobné naklady 0,00 -131 501,78
16.  Hospodarsky vysledok po zdaneni 70 170,33 59 861,00
17.  Ostatné dane neuvedené v bodoch -4 815,00 -3 210,00
1aZ 16
18.  Hospodarsky vysledok bezného roka ¢ 65 355,33 56 651,00

Pripojené poznamky si neoddelitelnou sucastou tejto Uctovnef zdvierky.
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Poznamka 1 - VSEOBECNE INFORMACIE

lkopart 1, « société anonyme » (dalej len ,spoloénost”) bola zalozena 19. jula 2002 a vykonava Cinnost podla
zakonov Luxemburska ako « société anonyme » na dobu neurcitd.

Sidlo Spolocnosti je zriadené na adrese 1, rue Nicolas Simmer L-2538 Luxemburg.
Finanény rok spoloénosti za€ina 1. januara a kongi 31. decembra kazdeho roka.

Predmetom Cinnosti spoloénosti je obstaravanie podielov v akejkolvek forme vinych luxemburskych
a zahranicnych spolo¢nostiach a tiez sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto podielov. 3

Spoloénost moéze nadobidat, formou vkladov, upisovania, opcii, kipou aakymkolvek inym spdsobom,
nehnutelnhosti a hnutelné zabezpeky akéhokolvek druhu a realizovat ich predajom, prevodom, vymenou alebo
inak.

Spolognost moze tiez nadoblidat a zdokonalovat akékolvek patenty ainé prava, ktoré k takymto patentom
prislichaju alebo ich doplfiuju.

Spolocnost si mbze poziCiavat a poskytovat inym spoloénostiam, v ktorych ma Spolocnost podiel, akékolvek
lvery, preddavky alebo zaruky.

Spoloénost tiez mdze vykonavat akékolvek transakcie s nehnutelnostami, hnutefnym majetkom, obchodné,
priemyselné a finanéné transakcie potrebné a iéelné pre dosahovanie cielov spolo¢nosti.

Poznémka 2 - PREHLAD O VYZNAMNYCH UGTOVNYCH ZASADACH

Poznamka 2.1 — Zaklad pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Tato roéna (¢tovna zavierka bola zostavena v stlade s luxemburskymi pravnymi a regulaénymi poziadavkami, na
zaklade historickych obstaravacich cien.

Uttovné zaznamy a (étovna zavierka st vypracované v euréch,

Uétovné zasady a metody ocefiovania, okrem tych, ktoré stanovuje zakon z 19. decembra 2002 v zneni neskorSich
Uprav, uréuje a uplatiuje predstavenstvo.

Zostavenie rognej (ctovnej zavierky vyZaduje pouZitie urgitych kritickych UCtovnych odhadov. Takisto sa od
predstavenstva vyZaduije, aby pri uplatiovani (ctovnych zasad pouzili svoj isudok. Zmeny v predpokladoch mézu
mat vyznamny vplyv na Gctovnd zavierku vobdobi, vktorom doSlo k zmene predpokladov. Vedenie je
presvedcené, Ze pouzité predpoklady si primerané, a teda Ze (ctovna zavierka spravne prezentuje finanénu
poziciu a vysledky spolocnosti.

Spolognost robi odhady a predpoklady, ktoré majii vplyv na vykéazané Ciastky aktiv a pasiv v nasledujicom
finanénom roku. Odhady a predpoklady sa priebezne vyhodnocujl a si zaloZené na historickej skusenosti a inych
faktoroch, vratane oGakavania budtcich udalosti, ktorych vyskyt sa za danych okolnosti javi ako logicky.

Na zaklade kritérii definovanych v luxemburskej legislative je spoloénost oslobodenad od povinnosti zostavit

konsolidovanu Gétovna zavierku a konsolidovanu spravu o hospodareni za rok konciaci sa 31. decembra 2017.
Preto v stilade s pravnymi predpismi bola ro¢né uétovna zavierka prezentovana ako nekonsolidovana,
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na schvalenie predstavenstvom na valnom zhromazdeni spoloCnosti.

Poznamka 2.2 - VYZNAMNE UCTOVNE ZASADY
Hlavné pravidla oceriovania, ktoré spolocnost uplatiiovala:
Pozndmka 2.2.1 - Dlhodoby finanény majetok

Princip historickych obstaravacich cien i

Ocefovanie klipnou cenou

= Podiely v pridruzenych podnikoch sa ocefiuji obstaravacou cenou. Obstaravacia cena sa vypocitava tak,
Ze ku kipnej cene sa pripocitaji naklady.
«  Uvery poskytnuté spriaznenym spoloénostiam sa ocefiuji v nominalnej hodnote.

Ak podla nazoru predstavenstva déjde k trvalému zniZeniu hodnoty, zal¢tuje sa opravna polozka k dihedobému
finanénemu majetku tak, aby majetok bol oceneny nizSou z hodnét, ktora by im bola pridelena k datumu stvahy.
Tieto opravné polozky sa oductuji, ked pomint dévody, pre ktoré boli opravné polozky vytvorené.

Poznamka 2.2.2 - Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuju v nominainej hodnote. K pohladavkam sa vytvaraji opravné polozky v pripadoch, ked su
pochybnosti o ich navratnosti. Tieto opravné polozky sa oduétuju, ked pominu dévody, pre ktoré boli opravné
poloZky vytvorené.

Poznamka 2.2.3 - Prepocet ciastok v cudzej mene

Transakcie vyjadrené v inych menach ako v eurach sa prepocitavajl na eura vymennym kurzom platnym v ¢ase
transakcie. Zriadovacie naklady a dlhodoby majetok vyjadreny v inych menach ako v eurach sa prepocitavaji na
eura vymennym kurzom platnym v éase transakcie. K datumu sivahy sa tieto aktiva prepocitavaju historickymi
vymennymi kurzami.

Peniaze v banke sa prepogitavaji vymennym kurzom platnym k datumu stivahy. Kurzové zisky a straty sa vykazuji
vo vykaze ziskov a strat v beznom roku.

Ostatny majetok a zavazky sa prepocitavajli samostatne, a vykazuja sa bud v hodnote prepocitanej historickym
vymennym kurzom alebo hodnotou uréenou na zaklade vymenného kurzu platného k datumu suvahy; v pripade
majetku tou, ktora je nizsia a v pripade zavazkov tou, ktora je vyssia. Nerealizované kurzové straty sa vykazuju vo
vykaze ziskov a strat. Kurzové zisky sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v momente ich realizacie. Pokial existuje
ekonomické prepojenie medzi aktivom a pasivom, tieto sa ocefiuju veelku podla vy3Sie opisanej metody a Cisté
nerealizovane straty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, pricom ¢isté nerealizované kurzoveé zisky sa nevykazuju.
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Notes aux comptes au 31 December 2017

Poznamka 2.2.4 - Rezervy

Ugelom rezerv je kryt zavézky alebo dihy, ktorych povaha je jasne definovana a v stvislosti s ktorymi je k datumu
stvahy pravdepodobné, Ze vzniknu, alebo je isté, ze vznikna, ale nie je jasna ich vyska alebo datum ich vzniku.

Rezervy mozu byt vytvorené aj na krytie zavazkov, ktoré vznikli v preverovanom finanénom roku alebo
v predchadzajicom finanénom roku, ktorého povaha je jasne definovana a v stvislosti s ktorymi je k datumu
stvahy pravdepodobneé, Ze vzniknu, alebo je isté, Ze vzniknu, ale nie je jasna ich vyska alebo datum ich vzniku.

Rezervy na zdanenie, ktoré zodpovedaju dafovému zavazku odhadnutému spolocnostou za financné roky, za
ktoré spoloénost este nebola zdanend, sa vykazuji pod nazvom ,Dafové zavazky'. Preddavky sa vykazuji
v s(ivahe ako aktiva v polozke ,Ostatné pohladavky”.

Poznamka 2.2.5 - Zavazky

Zavazky sa vykazuji v hodnote, ktora sa ma uhradit na ich vyrovnanie. Ked &iastka zavazku, ktora sa ma splatit,
je vy3Sia ako prijata Ciastka, rozdiel sa vykaZe vo vykaze ziskov a strat pri vzniku tohto zavazku.

Poznamka 3 - DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Pohyby za bezny rok boli takéto:

Pridruzené podniky Celkom
Podiely UOvery

EUR EUR EUR

Obstaravacia cena -stav na zaciatku roka 151 250,00 6 525623,38 6676873,38
Prirastky za rok 27 000,00 382531339 385231339
Ubytky za rok 000 259703044 259703044
Presuny za rok 0,00 20 176,67 20 176,67
Obstaravacia cena - stav ku koncu roka 178 250,00 7774083,00 7952333,00
Opravné polozky - stav na zaciatku roka 0,00 0,00 0,00
Prirastky za rok 0,00 0,00 0,00
Ubytky za rok 0,00 0,00 0,00
Presuny za rok 0,00 0,00 0,00
Opravné poloZky - stav ku koncu roka 0,00 0,00 0,00
Zostatkova hodnota - stav ku koncu roka 178 250,00 7774083,00 7952333,00
Zostatkova hodnota ~ stav na zaciatku roka 151 250,00 6 525623,38 6676 873,38
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Informacie poZzadované podfa ¢l. 65 (1) 2 v stvislosti s podnikmi, v ktorych ma Spolognost minimaine 20 % podiel
na zakladnom imani, boli vynechané, pretoZe ich povaha je taka, Ze by to mohlo tymto podnikom spasobit zavazn(
Skodu.

Spolocnosti, v ktorych Spoloénost ma minimalne 20 % podiel na zakladnom imani sa uvadzaju v tabulke:
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Nazov spolocnosti Sidlo Podielna Datum Zakladné Vyska
zaklad- ctovnej imanie k podielu k
nom zavierky datumuUZ  datumu UZ
imani (EUR) (EUR)
1.Radianska s.r.o. 2, Tur¢ianska SK- 95% 31122017 3329890,00 3424 278,00
82109 Bratislava
Arboria BD2 s.r.o. 49, Mlynskie Nivy 100%  31.12.2017 303 630,00 295 675,00
SK-82109
Arboria BD4 s.r.0. 49, Mlynskie Nivy 100%  31.12.2017 -42 243,00 -36 182,00
SK-82109 -
Arboria BD6 s.r.o. 36, Zahradnicka 0% 31.12.2017 5319,00 -2181,00
SK-82108
Arboria Land Development s.ro. 36, Zahradnicka WN% 31.12.2017 -526,00 -7 358,00
SK-82108
Arboria Piestanska BD1 s.r.0. 36, Zahradnicka 0% 31122017 6 007,00 -1493,00
SK-82108
Arboria Piestanska BD2 s.r.0. 36, Zahradnicka 90% 31122017 4 565,00 -2 935,00
SK-82108
Bytrex s.r.o 12, Hranicna SK- 90% 31.12.2017 -6 634,00 4 756,00
82105 Bratislava
Fundus Project s.r.0. 489, Miynskie Nivy 0% 31122017 4 291,00 -3 970,00
SK-82109
IKD Male Krasnany BD1 s.r.o. 49, Mlynskie Nivy 100% 31.12.2017 734 899,00 746 551,00
SK-82108
IKD Male Krasnany BD2 s.r.o. 49, Miynskie Nivy 0% 31122017 509 803,00 6 490,00
SK-82109
IKD Male Krasnany BD3 s.r.o. 48, Mlynskie Nivy 100% 31.12.2017 636 813,00 616 910,00
SK-82109
IKD Male Krasnany BD4 s.r.o. 49, Mlynskie Nivy 100%  31.12.2017 -7719,00 -1172,00
SK-82109
IKD Male Krasnany BDS s.r.0. 49, Mlynskie Nivy 100% 31.12.2017 104448800 1049 764,00
SK-82109
Male Krasnany Land 49, Mlynskie Nivy 100%  31.12.2017 200 643,00 39 408,00
Development s.r.o. SK-82109
Urban Residence BD1 s.r.o. 49, Mlynskie Nivy 90% 31.12.2017 -36 355,00 -32 856,00
SK-82109
Urban Residence BD2 s.r.0. 49, Miynskie Nivy 90% 31.12.2017 34.199,00 23 265,00
SK-82109
Urban Residence BD3 s.r.0. 49, Mlynskie Nivy 90% 31122017 82 569,00 -15 278,00
SK-82109
Urban Residence BD4 s.1.0. 36, Zahradnicka 90% 31122017 342400 -5 524,00
SK-82108
Valerius Project s.r.0. 36, Zahradnicka 90% 31122017 46 824,00 39 324,00
SK-82108
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Poznamka 4 - POHLADAVKY

Pohladavky sa skladajl z tychto poloziek:

Notes aux comptes au 31 December 2017

2017 2016
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku a poskytnutych sluzieb
Odberatelia 54 431,30 43 952,36
-
Medzisucet 54 431,30 43 952,36
Pohladavky od pridruZzenych podnikov
Hruba vyska pohladavok 329 852,04 329 852,04
Medzisucet 329 852,04 329 852,04
Ostatné pohladavky
Pohladavky voéi (radom z priamych dani 10 987,50 10 987,50
Rézne pohladavky 2006 333,33 29 926,67
Medzistcet 2017 320,83 40 914,17
Sucet 2401 604,17 414 718,57

Poznamka 5 - UPISANY KAPITAL

Upisany kapital predstavuje 500 000,00 EUR a sklada sa z 5 000 akeii, kazda s nominalnou hodnotou 100,00 EUR,

a je splateny v pinej vyske.
Poznamka 6 - KAPITALOVE FONDY

Poznamka 6.1 - Zakonny rezervny fond

Od spoloénosti sa vyZaduje, aby do zakonného rezervného fondu odvadzala minimalne 5 % svojho roéného Cistého
zisku, az dokym tento rezervny fond nedosiahne vysku 10 % z upisaného zakladného imania. Tento fond je

nedelitelny.

Poznamka 7 - POHYBY POCAS ROKA NA UGTOCH KAPITALOVYCH FONDOV

A HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
V priebehu roka boli tieto pohyby:

10
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Zakonny  Nerozdeleny zisk Zisk alebo
rezervny fond  alebo neuhradena strata za
EUR  strata z minulych finanény rok
rokov EUR
EUR
K 31.12.2016 44 303,18 -183 543,09 56 651,00
Pohyby za rok:
- Prevod zisku/straty z minulého roka 0,00 56 651,00 -56 651,00
- Dividendy 0,00 0’00 0,00
- Zisk/strata za bezny rok 0,00 0,00 66 355,33
- Ostatné pohyby (detailny rozpis) 0,00 0,00 0,00
K 31.12.2017 44 303,18 -126 892,09 65 355,33
Poznamka 8 - REZERVY
Rezervy sa skladaji s tychto poloZiek:
2017 2016
EUR EUR
Rezervy na zdanenie 4 815,00 3210,00
Ostatné rezervy 1500,00 1500,00
Celkom 6 315,00 4 710,00

Poznamka 8.1 — Rezervy na zdanenie

Rezervy na zdanenie zahffiaj(:

* Rezervy na dan z majetku vo vysSke 4 8145,00 EUR

Poznamka 8.2 - Ostatné rezervy

Ostatné rezervy zahfnaju:
*  Prevadzkové rezervy vo vyske 1 500,00 EUR
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Poznamka 9 — ZAVAZKY

Dizné a splatné Ciastky vykazané na zavazkovych (¢toch zahriiajl tieto polozky:

Notes aux comptes au 31 December 2017

Do jedného Rok 2017 Rok 2016

roka celkom celkom

EUR EUR EUR

Zavazky z obchodného styku 24 512,26 24 51 iQB 25 196,09
Zavazky voCi pridruzenym podnikom 9922 780,65 9922 780,65 4 803 613,05
Dariové zavazky 1 585,00 1585,00 0,00
Ostatné zavazky 0,00 0,00 1860 550,32
Celkom 9948 877,91 9948 877,91 6 689 359,46

Poznamka 10 - ZAMESTNANCI

V priebehu roka Spolo¢nost nemala Ziadnych zamestnancov.

Poznamka 11 - PODSUVAHOVE ZAVAZKY

Spolo¢nost poskytla nasledujluce firemné zaruky:

Financovanie obstarania Casti zostatku zo zostavajucej kupnej ceny za akcie spolo¢nosti 1.Racianska
s.r.0. pre svoju dcérsku spoloénost IKD Residence s.r.o. V priebehu roka 2017 sa tieto dve spoloénosti
zIcili do nastupnickej spolocnosti 1.Racianska s.r.0. Uver bol poskytnuty v celkovej vyske 3 000 000,00
EUR.

Financovanie fazy | vystavby projektu Urban Residence v Bratislave pre svoju dcérsku spoloénost Urban
Residence BD1 s.r.0. Uver bol poskytnuty v celkovej vyske 7 220 000,00 EUR.

Financovanie fazy Il vystavby projektu Urban Residence v Bratislave pre svoju dcérsku spoloénost Urban
Residence BD2 s.r.0. Uver bol poskytnuty v celkovej vy$ke 7 608 225,00 EUR

Financovanie fazy Il vystavby projektu Urban Residence v Bratislave pre svoju dcérsku spolocnost Urban
Residence BD3 s.r.0. Uver bol poskytnuty v celkovej vy$ke 14 660 000,00 EUR

Financovanie fazy V vystavby projektu Male Krasnany v Bratislave pre svoju deérsku spoloénost KD Male
Krasnany BD2 s.r.0. Uver bol poskytnuty v celkovej vyske 11 533 455,00 EUR

Financovanie vystavby projektu Arboria Zelena v Trnave pre svoju dcérsku spolo¢nost Arboria BD4 s.r.0.
Uver bol poskytnuty v celkovej vyske 9 735 000,00 EUR.

Spolo¢nost zriadila zaloZné pravo na vietky podiely, ktoré ma v tychto subjektoch:

1.Racianska s.r.o.

Urban Residence BD1 s.r.o.
Urban Residence BD2 s.r.0.
Urban Residence BD3 s.r.0.
IKD Male Krasnany BD2 s.r.0.
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Poznamka 12 - OSTATNE INFORMACIE

Valné zhromazdenie rozhodlo, Ze zisk za bezny rok vo vySke 65 355,33 EUR bude prevedeny na (cet
nerozdeleného zisku nasledovne:

HV prevedeny na (¢et nerozdeleného zisku 65 355,33 EUR

Celkom ot 65 355,33 EUR

Predstavenstvo do valného zhromaZdenia, ktoré sa ma konat' v roku 2020

Eric Lux, riaditel, 1, rue Peternelchen, L-2370 Howald, generalny riaditel

Brigitte Laschet, stkromny zamestnanec, 1, rue Peternelchen, L-2370 Howald
Romain Bontemps, stukromny zamestnanec, 20, rue de Bitbourg, L-1273 Luxemburg
Statutarny auditor do valného zhromazdenia, ktoré sa ma konat' v roku 2020
Compliance & Control, 1, rue Nicolas Simmer, L-25638 Luxemburg, R.C.S. B172.482
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PREKLADATEDISKA DOLOZKA

Preklad som vypracovala ako prekladatel’ zapisany v zozname znalcov, timoénikov

a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
~slovensky jazyk - anglicky jazyk*, evidenéné &islo prekladatel'a 971139.
Prekladatel'sky tikon je zapisany pod poradovym ¢islom WV/ M 71’?

Preklad sthlasi s prekladanou listinou.

Vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého prekladu

V Bratislave diia

....................................

' CERTIFIED TRANSLATOR’S CLAUSE

| 1 have made thisr translation as a translator listed in the Register of Certified Experts.
‘| Interpreters and Translators kept by the Ministry of Justice of the Slovak Republic in the

branch ,,Slovak language — English language™; translator’s registration number: 971139,
The translation is registered under serial number Y?V/ Ao

q I confirm that this is a true translation of the original document.

[ declare that I am aware of consequences of an intentionally untrue translation.

In Bratislava on

....................................

Ing. Eva HOLESOVA
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