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Prihovor

Vézeni obchodni partneri,

najvyznamnejSou udalostou minulého roka, ktord zdsadne ovplyvnila fungovanie spoloc¢nosti a
svetovu ekonomiku, bola v modernej historii doposial nepoznand pandémia koronavirusu
COVID-19.

Napriek velmi komplikovanej situdcii a znaénym obmedzeniam sa podarilo skupine CS Apparel
Group, a.s., v roku 2020 dosiahnut’ vyborné obchodné vysledky. Skupina rok 2020 vyuzila k
rychlej expanzii a vyrazne tak upevnila svoju poziciu na trhu. Okrem skvelych vysledkov
internetového predaja skupina uspesne uviedla na trh svetozndmu americkt znacku Gap.

Rok 2020 priniesol mnoho nefakanych situécii, ale podarilo sa ndm ho zvladnut' nad naSe
oCakavania. Zaroveil sme presvedceni, ze z aktivit a obchodov, ktoré sme realizovali, budeme
Cerpat’ aj v dalSich rokoch.

Réd by som sa pod’akoval nasim obchodnym partnerom za ich doveru, vel'mi si ju vaZime a je pre
nas zavizkom do budiicna. Vynalozime maximalne usilie, aby sme boli profesiondlnym partnerom
v oblasti investicii.

Martin Sté&pan
Clen predstavenstva



Z.akladné informacie

Emitent vznikol zaloZenim akciovej spolo¢nosti a prijatim stanov podl'a ustanoveni Zdkona

o obchodnych korporéciach dna 14. 6. 2019 a do obchodného registra vedené¢ho u Méstského
soudu v Praze, sp. zn.: B 24488 bola zapisana dna 18. 6. 2019. Spolo¢nost’ bola zaloZena podl'a
ceského prava ako akciova spolo¢nost’ na dobu neurcitu. Spolo¢nost’ je pravnickou osobou
zalozenou za u¢elom podnikania.

IC
082 61 512

LEI
315700NDPADSK45R1C44

Obchodné meno
CS Apparel Group a.s. (d’alej len ,,Emitent*)

Miesto registracie
Okresny sud vedeny u Méstského soudu v Praze, Spisova znacka: B 24488

Vznik Emitenta
Dniom zapisu do Obchodného registra vedeného vedeného u Méstského soudu v Praze dia
18.6.2019.

Doba trvania
Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.

Sposob zaloZenia
Notarskym zapisom diia 14. 6. 2019 ¢islo NZ 225/2019, N 249/2019 spisanym JUDr. Petrem
Hochmanem, notarom so sidlom v Prahe, s notarskou kancelariou v Prahe 1, Na Piikop¢ 14.

Pravna forma
Akciova spoloc¢nost’

Rozhodné pravo

Emitent vykonava svoje ¢innosti v silade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, kde ma sidlo
a Slovenskej republiky, kde vydal Dlhopisy. Vo vztahu k emisii Dlhopisov je rozhodné pravo
Slovenskej republiky.

Sidlo
U Hvézdy 1451/4, Btevnov, 162 00 Praha 6

Telefonne ¢islo
+421 58240300



Kontaktna osoba
Miroslav Kolat, ¢len predstavenstva, Martin Stépan, ¢len predstavenstva

E-mail
info@across.sk

Webové sidlo, kde sa nachadzaju regulované informacie
www.across.sk

Zakladné imanie
2 000 000 CZK

Predmet ¢innosti
Prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Spolo¢nost’ riadi

Emitent vykonava svoje ¢innosti v silade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, kde ma sidlo
a Slovenskej republiky, kde vydal Dlhopisy. Pravne predpisy, podl'a ktorych Emitent riadi

a prevadzkuje svoju ¢innost' v Ceskej republike, s najmi (ale nie vyluéne): zékon ¢. 513/1991
Sb. - Obchodni zékonik (d’alej len ,,Obchodny zadkonnik* ), zakon ¢. 89/2012 Sb. - Obcansky
zakonik (dalej len ,,Obciansky zdkonnik*), zdkon €. 455/1991 Sb. o zivnostensky zakon (d’alej
len ,,Zivnostensky zakon®), zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) (d’alej len ,,zadkon o obchodnych korporaciach®), zékon €.
586/1992 Sb. - Zakon o danich z p¥ijmii (d’alej len ,,Zakon o dani z prijmov CR*), zdkon
182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho feseni (Insolven¢ni zakon) (d’alej len ,,Insolvenéni
zakon*). Pravne predpisy, podl'a ktorych Emitent vydal Dlhopisy v Slovenskej republike, su
najmaé (ale nie vylucne): zakon €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o cennych papieroch®), zdkon €. 530/1990 Zb. o
dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dlhopisoch*), zakon ¢. 595/2003 Z.
z. 0 dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zdkon o dani z prijmov*).

Emitent je holdingovou spolo¢nostou, ktord zdruzuje spolo€nosti, ktoré sa venuju maloobchodu,
vel'’koobchodu a internetovému obchodu v oblasti mody a Sportu. Emitent je GispeSnym
predajcom mody v Cechéch a na Slovensku. Emitent prevadzkuje viac ako 100 obchodov a
zaist'uje velkoobchodny a internetovy predaj prostrednictvom vlastnej modernej eshopovej
platformy. Emitent, alebo jeho dcérske spolo€nosti, maju vo svojom portfoliu vyhradné
zastapenie pre CR a SR pre tspesnii americka $portovi zna¢ku Under Armour. Od roku 2020
Emitent, alebo jeho dcérske spolo¢nosti, prevadzkuju aj uspesné eshopy www.underarmour.cz a
www.underarmour.sk. Emitent tiez vlastni znacku vol'no¢asového oblecenia SAM 73 a
internetovy obchod www.sam73.cz a www.sam73.sk. SAM 73 mé 15-ro¢nu tradiciu a ma vel'mi
silna klientsku zakladiu hlavne v strednych a mensich mestach CR. Od druhej polovice roka
2020 Emitent prostrednictvom dcérskej spolocnosti CS Retail 19609, s.r.0., exkluzivne zastupuje
svetoznamu americk(l zna¢ku GAP v Cechéch a na Slovensku a zabezpecuje prevadzku
internetovych obchodov www.gapstore.cz a www.gapstore.sk. Emitent sdm alebo
prostrednictvom dcérskej spolocnosti bude pre CR a SR zastreSovat’ i velkoobchodny predaj.




NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti pre vyhodnotenie Emitenta:

Na mimoriadnom valnom zhromazdeni Emitenta diia 25. 9. 2019 akcionari spolo¢nosti Across
Finance, a.s., a MM retail invest s.r.0., rozhodli o vydani 100 000 kusov zaknihovanych
dlhopisov na dorucitel'a s nazvom Dlhopis CSAG 1, s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100
EUR (slovom: jednosto eur), ktoré budu splatné dna 1. 10. 2024. Podmienky emisie si uvedené
v Emisnych podmienkach zo diia 1. 10. 2019. Emitent podal Ziadost o prijatie emisie Dlhopisov
CSAG 1na regulovany trh burzy cennych papierov. Dlhopisy CSAG 1 boli dna 28. 10. 2020
prijaté na trh Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

Na riadnom valnom zhromazdeni Emitenta dia 29. 4. 2021 akciondri spolo¢nosti Across Finance,
a.s., a MM retail invest s.r.o., zobrali na vedomie vyro¢nu spravu Emitenta za rok 2020 v zneni
predlozenom predstavenstvom, zobrali na vedomie predloZené stanovisko dozornej rady Emitenta
k riadnej individudlnej Uctovnej zavierke za rok 2020 a k ndvrhu predstavenstva Emitenta na
rozdelenie zisku za rok 2020. Dalej akcionari spolo¢nosti Across Finance, a.s., a MM retail invest
s.r.0., schvalili riadnu individualnu G¢tovnu zavierku Emitenta za rok 2020 v zneni predlozenom
predstavenstvom. Nasledne akciondari spolo¢nosti Across Finance, a.s., a MM retail invest s.r.0.,
schvalili auditora Emitenta pre rok 2021 spolo¢nost ECOVIS blf, s.r.o., so sidlom Betlémské
namésti 351/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 08 875, zapisanu v obchodnom registri
vedenom Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 118619.

Emitent v sti¢asnosti neeviduje d’alSie nové dolezité udalosti, ktoré by mohli svojou povahou a
charakterom negativne ovplyvnit jeho postavenie, resp. jeho vyhodnotenie zo strany investorov.

AKkcionari emitenta:
e Across Finance, a.s., [CO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, podiel 50
% na ZI a HP,
e MM retail invest s.r.o., [CO: 082 56 446, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6,
podiel 50 % na ZI a HP.
Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Rozhodnutia o personalnych zmenach
Pocas roka 2020 nedoslo k Ziadnym persondlnym zmenam v ¢lenoch predstavenstva Emitenta.

Predstavenstvo spolo¢nosti

Predstavenstvo Emitenta v roku 2020 pracovalo v tomto zloZeni:
Miroslav Kolaf — ¢len predstavenstva od 18. 6. 2019

Martin Sté&pan — &len predstavenstva od 18. 6. 2019.

Pocet zamestnancov

Pracovnopravne vztahy su v skupine riesené v sulade so zdkonom ¢. 262/2006 Zb., Zékonnika
prace vratane vSetkych noviel a nadvizujtcich predpisov a d’alej tiez v stlade so zakonom ¢.
435/2004 Zb. o zamestnanosti.



Rizika a neistoty

Na hospodarenie Emitenta pdsobi mnozstvo faktorov, z ktorych viaceré predstavuju isté rizika
vznikajice priebezne na konkurencnom trhu. Pokial by doslo k materializacii niektorého
z takychto rizik, mohlo by to mat’ podstatny negativny vplyv na podnikanie, finan¢nu situaciu,
vyhl'ady a vysledky hospodarenia Emitenta.

V Case zostavenia tejto vyrocnej spravy vedenie Emitenta nezaznamenalo v suvislosti s COVID-
19 zretel'ny/vyznamny pokles podnikatel'skej a obchodnej aktivity a finan¢nej situacie, nakol’ko
sa vSak situdcia stale meni, preto nemozno predvidat’ budice ucinky/dopady. Emitent bude
pokracovat’ v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkol'vek negativnych Gc¢inkov na spolo¢nost’.

Organizacna Struktira skupiny

Emitent je vlastneny spolo¢nost'ou Across Finance, a.s., ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3,
811 03 Bratislava, podiel 50 % na ZI a HP a MM retail invest s.r.0., ICO: 082 56 446, so sidlom
U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, podiel 50 % na ZI a HP.

Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Konsolidovany celok Emitenta je tvoreny k 31. 12. 2020 nasledujicimi spolo¢nost’ami
(d’alej len ,,skupina‘)

Konsolidujuca spoloc¢nost’:

. Emitent - CS Apparel Group a.s., IC: 08261512, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha
6 - Bfevnov, Ceska republika

Konsolidované spolo¢nosti:

. BMMCR s.r.o., IC: 05709156, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, Ceska
republika, podiel 100 % na ZI a HP,

. BMM Retail CZ s.r.o., IC: 07195559, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, Ceska
republika, podiel 70 % na na ZI a HP,

. BMM Retail SK s.r.o., IC: 52117481, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska
republika, podiel 70 % na na ZI a HP,

. SAM 73 APPAREL s.r.0., IC: 27115411, so sidlom Milady Horakové 2774, Kladno, Ceska
republika, podiel 100 % na na ZI a HP,

. CS Retail 1969 s.r.0., IC: 08788375, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, Ceska
republika, podiel 100 % na na ZI a HP,



Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Skupina sa zameriava na lepSiu koordindciu vSetkych oddeleni, neustale zvySovanie efektivity
prace, vybere novych obchodnych prilezitosti a z toho plyntcich vynosov. Skupina sa vel'mi
rychlo zarad’uje so svojim silnym rastovym potencidlom medzi najvyznamnejSich hra¢ov na
trhu.

Udalosti osobitného vyznamu

Emitent po skonceni uctovného obdobia nezaznamenal ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny
vplyv na finan¢énll a majetkovu situaciu vykazant v uctovnej zavierke za rok 2020. Emitent
neeviduje ziadne vyznamné zmeny majuce vplyv na oblast’ podnikania Emitenta, vratane
vyznamnych zmien v oblasti novych produktov alebo novych sluzieb.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dila 11. marca 2020 v stvislosti so $irenim virusu
SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a slovenska vlada
vyhlésila diia 16. marca 2020 nidzovy stav. Emitent podl’a ndzoru vedenia bude mat’ dostatocné
zdroje na to, aby pokracoval vo svojej ¢innosti najmenej 12 mesiacov od datumu vydania
uctovnej zavierky. Vedenie Emitenta tiez dospelo k zaveru, Ze rozsah moznych vysledkov, ktoré
sa zvazuju pri prijimani tohto nédzoru, nespdsobuje vyznamné neistoty suvisiace s udalost’ami
alebo podmienkami, ktoré by mohli spdsobit’ vaZzne pochybnosti o schopnosti Emitenta
pokracovat’ v ¢innosti.



Stav a vyvoj ekonomickej a financnej situacie

Emitent zostavil k 31. 12. 2020 auditovant individualnu uctovnu zévierku vypracovanu podl'a
vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Ceskej republiky.

Emitent je malym a strednym podnikom (MSP) podla ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia
o prospekte, pretoze spliia tri z troch podmienok pre klasifikaciu ako maly a stredny podnik.

Analytické porovnanie vyvoja vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia Emitenta
z individualnej uétovnej zavierky:

Polozka 31.12. 202031. 12. 2019
Néklady na prodané zbozi 455160 463 052
Néklady na material a sluzby 178 125 126 539
Osobni naklady 103 487 85 024
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto 39039 1326
Provozni vysledek hospodareni 94 363 41 609
Zisky/ztraty z financovani -22 812 -14 615
Zisky/ztraty z ostatnich financnich operaci -12 058 -2 572
Zisk/ ztrata pted zdanénim 56 428 22 335
Dan z pfijmu 13 085 3504
Zisk/ ztrata po zdanéni 43 343 18 831

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal Ziadne zaruky. K datumu
vyhotovenia individudlnej uctovnej zavierky neudelila Emitentovi ani Dlhopisom na Ziadost’
Emitenta, alebo v spolupréci s nim, ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentira.

Detailné informacie o ekonomickej a finan¢nej situacii Emitenta su uvedené v individudlne;j
a uctovnej zavierke, ktora je pripojena v prilohe tejto vyrocnej spravy.



Informacie o vyvoji uétovnej jednotky a o stave, v ktorom sa nachadza

KTlacovym faktorom uspechu v roku 2020 boli predovsetkym internetové aktivity, ktoré vd’aka
vybornym vysledkom dokazali pokryt’ straty spdsobené pandémiou v oblasti retailu. Skupina
Emitenta naopak vyuzila situdciu na retailovom trhu a ziskala ve'mi vyhodné podmienky pre
otvorenie novych predajni, z ktorych bude tazit’ niekol’ko d’alSich rokov. Vd’aka tomuto pristupu
skupina otvorila v druhej polovici roka 9 novych predajni pre znacky Under Armour a Gap.
Vd’aka predchadzajicim investicidm do online infrastruktury sa skupine podarilo vel'mi rychlo
zareagovat’ na aktudlnu situaciu a prijmy z internetovych obchodov sa v roku 2020 stali
klicovym zdrojom vo vSetkych dcérskych spolo¢nostiach. V priebehu 6 mesiacov sa podarilo
spustit’ 4 internetové obchody, ktoré zaznamenali pocas vel'mi kratkej doby raketovy rast.
Hospodarsky vyvoj emitenta viac ¢i menej ovplyviiuje celosvetova hospodarska situdcia, vratane
vyvoja makroekonomickej situicie v Ceskej republike a Slovenskej republike. Na hospodérenie
spolo¢nosti pdsobi mnozstvo faktorov a rizik, predovsetkym nasledovné rizika: kreditné riziko,
riziko likvidity, riziko nedostatocnej likvidity, irokové podmienky, riziko sidnych sporov, riziko
straty klI'aicovych osdb, pravne rizika, riziko uniku informacii, riziko zavislosti Emitenta na
podnikani inych spolo¢nosti, riziko naroku vyhradne vo¢i Emitentovi, riziko budticeho
zadlzenia, riziko neopodstatnené¢ho konkurzného rizika, technické riziko, riziko zmeny
korporatnej Struktury, riziko insolventnosti, vyber investiénych objektov, hospodarska situacia

v regione, urokové riziko, predikéné a valuacné rizikd, prevadzkové rizika, riziko zlyhania
riadenia rizik, riziko refinancovania a riziko mimoriadnych udalosti.

Emitent si nie je vedomy Ziadnych vyznamnych rizik a neistot, ktoré by mohli vyznamne
negativne ovplyvnit ¢innost’ a chod spolo¢nosti na d’al§ie hospodéarske obdobie. Emitent planuje
v budiicom obdobi vytvorit’ tim odbornikov na stabilizovanie rizik a neistot spolocnosti

a zlepSenie alokacie zdrojov, vytvorenie jednotnej obchodnej stratégie a dosiahnutie lepSich
finan¢nych a hospodarskych vysledkov. Emitent v roku 2020 nezamestnaval zamestnancov na
hlavny pracovny tivdzok a nie je si vedomy Ziadneho vazneho negativneho vplyvu na Zivotné
prostredie.



Dodato¢né informacie

Predpokladany budici vyvoj ¢innosti spolo¢nosti
Rok 2021 bude vzhladom na jeho zaliatok velmi tazky. V najbliz§ich rokoch moZzno
oCakévat nérast inflaénych tlakov, centralne banky tvrdia, Ze inflaciu nebudi brzdit' za kazda
cenu. Narast inflacie tak pravdepodobne nebude sprevddzany narastom nominalnych vynosov
na dlhopisoch, ¢o bude nahravat’ rizikovym aktivam.

Svet po krize vyvolanej koronavirusom bude urcite iny. Je dost mozné, Ze sa zdigitalizuje, zavedu
sa prisnejSie zdravotno-bezpeCnostné pravidla a vyrazne narastie inflacia. Ak vakcinacia
obyvatel'ov bude uspesnejsia, nez sa Cakalo, spdsobi to, ze ekonomika sa bude v roku 2021
prehrievat, ¢o bude redlnu inflaciu aGrokové sadzby tlacit nahor. PomodZze to najma
spolo¢nostiam, ktoré podnikaji v realnom, nie digitdlnom svete.

V roku 2021 planujeme nadviazat’ na naSu uspes$nu expanziu z roku 2020. Situécia na retailovom
trhu prindSa d’alSie unikatne prilezitosti, ktoré by sme chceli vyuzit’ pre rozvoj nasej retailove;j
siete najmé pre znacky Under Armour a Gap. Z vyhodnych podmienok, ktoré sme schopni
aktualne vyjednat’, bude skupina profitovat’ d’alSich niekol’ko rokov. Kvalitn4 retailova siet’
naviac vyrazne napomaha aj rastu online aktivit v rdmci omnichannel pristupu, ktory aplikujeme
naprie¢ nasimi spolo¢nosti. Zakaznik si tak ma moznost’ vybrat’ tovar v online prostredi a
vyskusat’ v obchode. Aj nad’alej chceme vyrazne investovat’ do nasich online aktivit.

Z hladiska marketingu sa budeme d’alej sustredit’ na budovanie znalosti zastupovanych znaciek a
rozSirovanie zdkaznickej bazy. KI'uCovym aspektom pre marketing je spustenie omnichannel
loyalty programu, ktory umozni vSetkym znackam ovela efektivnejSie monetizaciu existujlicich
zakaznikov v online predaji aj v obchodoch.

Niaklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Emitent v roku 2020 nevynalozil ziadne financné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov materskej ti¢tovnej jednotky

Zakladné imanie Emitenta je vo vyske 2 000 000 K¢. Zakladné imanie Emitenta je tvorené
kmenovymi listinnymi akciami na meno v pocte 100 ks o menovitej hodnote jednej akcie 2 000
000 Ke¢.

Zakladné imanie Emitenta je splatené v jeho plnom rozsahu.

Navrh na rozdelenie zisku / vysporiadanie straty

Individualna uctovna zavierka za rok 2020 (ku diu 31. 12. 2020) v rozsahu: stivaha, vykaz
ziskov a strat a poznamky k uctovnej zavierke, vratane informacie o vlastnom imani a prehl'adu
penaznych tokov, st uvedené v prilohe tejto vyrocnej spravy.

V sulade sudajmi, uvedenymi v individualnej uctovnej zévierke k 31.12.2020, spoloc¢nost’
vykazala za rok 2020 vysledok hospodarenia stratu po zdaneni vo vyske 1.254.189,16 K¢.
Dosiahnuta stratu vo vyske 1.254.189,16 K¢ navrhuje predstavenstvo preuctovat na ucet
neuhradenych strat minulych obdobi.



Informacie potrebné na posudenie aktiv, pasiv a finan¢nej situacie spolo¢nosti,

v nadviiznosti na pouZivanie nastrojov podl'a osobitného predpisu

Uttovna zavierka Emitenta k 31. 12. 2020 je zostavena podla IFRS a tvori neoddelitelnu sucast’
tejto Vyrocnej spravy.

Uétovna zavierka k 31. 12. 2020 bola zostavena podl'a IAS/IFRS v zneni prijatom Eurdpskou
uniou s predpokladom jej d’alSieho nepretrzitého fungovania aj v nasledujicich obdobiach.
Uttovna zavierka je zostavena na zaklade i¢tovnictva, ktoré je vedené v pefiaznych jednotkach
euro (€).

Uttovnictvo je vedené na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na uctovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia. Pri zostavovani uctovnej zavierky sa ¢asovo rozliSuju ndklady a vynosy, ¢im
sa zrealiiuje vypovedacia schopnost’ i¢tovnych vykazov.

Uplatiiuje sa princip opatrnosti, ktorym su vyjadrené rizikd, znehodnotenia a straty, ktoré sa
tykaji majetku a zavizkov a su zname ku diiu zostavenia uctovnej zdvierky pomocou rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.

Podl’a platnych pravnych predpisov nie je emitent povinny zostavovat’ i€tovna zavierku v
Stvrtroénych intervaloch.

Informacie o ciePoch a metédach riadenia rizik v uctovnej jednotke, vratane jej politiky
pre zabezpecenie hlavnych typov plianovanych obchodov, pri ktorych sa pouzija
zabezpecovacie derivaty

Emitent nepouzil v roku 2020 derivaty pri zabezpeceni hlavnych obchodov.

Informacie o cenovych rizikach, uverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikach
suvisiacich s tokom hotovosti, ktorym je uétovna jednotka vystavena

Hospodarsky vyvoj Emitenta viac ¢i menej ovplyviiuje celosvetova hospodarska situacia, vratane
vyvoja makroekonomickej situcie v Ceskej republike a Slovenskej republike. Rizikové faktory
stivisia najmé s poziadavkami na klimatické zmeny, zmeny v hodnotach klientov, zmeny
tykajuce sa novych trhov, demografické zmeny, zmeny stvisiace s posiliiovanim konkurencie,

s novymi poziadavkami zakaznikov, zavddzanim novych technolégii, so znizovanim nakladov.

Ostatné informacie
Emitent neeviduje ku ditu vyhotovenia tejto vyrocnej spravy ziadne vyznamné zmluvy mimo
bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti.

Emitent neeviduje vyznamné pohl'adavky a zavizky voci svojim akciondrom. Emitent nema
organiza¢nu zlozku v zahrani¢i.

Auditor zodpovedny za overenie konsolidovanej uctovnej zavierky za ti¢tovné obdobie roku
2020 je auditorska spolo¢nost ECOVIS blf s.r.o., so sidlom Betlémské namésti 351/6, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 08 875, zapisand v obchodnom registri vedenom M¢stskym
soudem v Praze, sp. zn. C 118619.



Zvéazili sme vSetky potencialne dopady pandémie COVID-19 na nase podnikatel'ské aktivity a
dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokra¢ovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt.



Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Spolo¢nost’ v sucasnosti spravuje a dodrziava vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti,
ktoré stanovuju pravne predpisy Ceskej republiky a Slovenskej republiky.

Spolocnost’ sa neriadi Koédexom spravy ariadenia spolocnosti z dovodu, Ze nezamestnava
zamestnancov na hlavny pracovny uvézok.

Pravidld stanovené¢ v Kdédexe spravy ariadenia spolocnosti sa do urCitej miery prekryvaji
s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch
Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Ze spolocnost niektoré pravidla stanovené
v Kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti fakticky dodrziavala, avSak vzhl'adom na to, ze spolo¢nost’
pravidla stanovené v Kodexe spravy ariadenia spolocnosti zatial vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementovala, podl'a Kodexu spravy a riadenia spolocnosti zatial’ pri svojej sprave
a riadeni nepostupuje.

Metody riadenia

Spoloénost’ je akciovou spoloénostou zaloZenou a existujiicou podla pravnych predpisov Ceskej
republiky. Riadiacim organom spoloc¢nosti je predstavenstvo a dozornym organom spolo¢nosti je
dozorna rada.

Statutarnym organom spolo&nosti je predstavenstvo. Spolo¢nost’ ma dvoch &lenov
predstavenstva.

Predstavenstvo Emitenta v roku 2020 pracovalo v tomto zloZeni:

Miroslav Kolaf - ¢len predstavenstva

Martin St&pan - ¢len predstavenstva

V mene spolo¢nosti konaju vzdy dvaja Clenovia predstavenstva spolo¢ne. Vykon funkcie ¢lena
predstavenstva je nezastupitelny. Predstavenstvo riadi ¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje

o vSetkych zélezitostiach, pokial’ nie s pravnymi predpismi alebo stanovami spolo¢nosti
vyhradené do pdsobnosti valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

Dozorna rada je najvy$sim kontrolnym organom Emitenta. Dozornd rada ma dvoch ¢lenov.
Dozorna rada Emitenta v roku 2020 pracovala v tomto zloZzeni:

Pavol Zahymsky - ¢len

Ing. Julius Strapek - ¢len

Dozorna rada dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskuto¢niovanie podnikatel'skej
¢innosti Emitenta. Dozorna rada zvolava valné zhromazdenie, ak to vyzaduju zdujmy spolo¢nosti
a na valnom zhromazdeni navrhuje potrebné opatrenia. Clenovia dozornej rady sa ziastiuji na
valnom zhromazdeni Emitenta a su povinni oboznamit’ valné zhromazdenie s vysledkami svojej
kontrolnej ¢innosti. Odbornost’ ¢lenov dozornej rady aj predstavenstva a ich skiisenosti z praxe
st zarukou efektivneho riadenia spolocnosti.

Spolo¢nost’ dodrziava ustanovenia Obchodného zédkonnika tykajlice sa ochrany prav akcionarov
obzvlast’ ustanovenia o v€asnom poskytovani vSetkych relevantnych informécii o spolo¢nosti
a ustanovenia o zvolavani a vedeni jej valnych zhromazdeni.



Udaj o tom, kde si informacie o0 metédach riadenia zverejnené

Informacie o metddach riadenia su zverejnené v sidle emitenta na adrese U Hvézdy 1451/4,
Bievnov, 162 00 Praha 6, Ceska republika, alebo v sidle Across Private Investments, o.c.p., a.s.,
ICO: 35 763 388 na adrese Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika.

Informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo¢nosti

Emitent pri svojej sprave a riadeni dodrziava poziadavky ustanovené v pravnych predpisoch
Ceskej republiky a Slovenskej republiky. U Emitenta nenastala v roku 2020 Ziadna zmena ani
odchylka v riadeni.

Opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik

Oblast’ vnutornej kontroly a riadenia rizik je u Emitenta zabezpecena prostrednictvom Dozornej
rady. Ta pri svojej praci vychadza zo systému identifikovania vyznamnych rizik pre Emitenta

a tieto rizika su riadené formou nastaveného systému vnutornych kontrol. Externou formou je
zabezpecené overenie individualnej uctovnej zavierky a vyrocnej spravy Emitenta.

Opis hlavnych systémov vniitornej kontroly a riadenia rizik vo vzt’ahu k ictovnej zavierke
Dozorna rada vykonéava vnutornu kontrolu a riadenie rizik vo vztahu k uctovnej zavierke
emitenta. Dozorna rada dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskutociiovanie
podnikatel'skej ¢innosti. Clenovia dozornej rady si opravneni nahliadnut’ do vietkych dokladov
a zdznamov tykajucich sa spolocnosti a kontroluju, ¢i i€tovné zdznamy su riadne vedené

v stlade so skutocnost'ou a ¢i sa podnikatel'ska ¢innost’ spolocnosti uskuto¢nuje v stlade s
pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia. Dozorné rada vykonava svoje
pravomoci vo vztahu k predstavenstvu v rozsahu upravenom stanovami a Obchodnym
zakonnikom.

Na zabezpecenie verného a pravdivého zobrazenia transakcii v uctovnictve a spravne zostavenie
finan¢nych vykazov sa pouZzivaju nastroje v rdznych oblastiach. Kontroly st uskutociiované
automaticky aj manudlne a su zabudované do celého procesu od zavedenia transakcie do systému
aZ po zostavenie financnych vykazov.

Ugtovnictvo je vedené formou analytickych iétov, ktorych naplh je pravidelne revidovana.
Zostatky uctov hlavnej knihy podliehaji pravidelnym kontroldm, minimalne raz Stvrtrocne.
Kontrolami sa sleduje vyvoj zostatku na ucte, monitorovanie vyskytu neobvyklych transakeii,
sledovanie ru¢nych zasahov na i€toch s automatickym t¢tovanim a pod. Kontrolné ¢innosti st
nastavené za u¢elom minimalizacie vzniku Gctovnych chyb. Vhodnost’ a ucinnost’ vykonavanych
kontrol je pravidelne vyhodnocovana a v pripade vyznamnych zisteni su vysledky na polrocnej
baze predkladané dozornej rade. Sucast'ou vnitorného kontrolného systému su aj kontrolné
procedury v ramci uctovnych systémov, vratane kontroly Styroch o¢i a autorizacie opravnenosti
pristupu. Riziko neopravneného Gc¢tovania je minimalizované uréenim osdb, ktoré mézu
vstupovat’ do uctovacieho procesu a vykonavat’ vymedzeny okruh transakcii a 0sob poverenych
schvalovanim.

Riziko je prirodzenou sucastou vSetkych podnikatel'skych aktivit. Emitent ho preto riadi
prostrednictvom procesu jeho nepretrzitej identifikdcie, merania, monitorovania

a vyhodnocovania s prihliadnutim na limity rizika a iné nastroje kontroly.



Vnutorny kontrolny systém, ako integralna sticast’ riadenia predovsetkym operacnych rizik, ma
za ciel predchadzat’ chybam, neefektivnemu vyuzivaniu zdrojov, zabranit’ podvodom, zlepsit’
efektivnost’ operacii, ich integritu, presnost’, v€asnost’ a spol'ahlivost’.

Proces riadenia rizik je rozhodujuci pre udrzanie ziskovosti emitenta. Hlavna zodpovednost za
identifikaciu a kontrolu rizik nesie predstavenstvo emitenta. Okrem predstavenstva sa na riadeni
a monitorovani rizik podiel'a dozorn4 rada emitenta.

Informacie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov

a postupu ich vykonavania

Riadne valné zhromaZzdenie sa kond raz za kalendéarny rok v lehote do Sest’ mesiacov po uplynuti
prechadzajuceho uctovného obdobia. Na zvolanie riadneho valného zhromazdenia sa vztahujua
ustanovenia ¢lanku VII. stanov Spolo¢nosti.

V pripadoch ustanovenych Obchodnym zdkonnikom mozno zvolat’ mimoriadne valné
zhromaZzdenie. Na zvolanie mimoriadneho valného zhromazdenia sa vztahuja ustanovenia
¢lanku VII. stanov Spolo¢nosti.

Dalsie podmienky, ktorymi sa riadi spdsob zvolavania, organizaéného zabezpedenia

a rozhodovania valnych zhromazdeni spolo¢nosti, upravuji prislusné ustanovenia Obchodného
zakonnika a Stanov Spolo¢nosti.

Valné zhromaZdenie je najvys$im orgdnom emitenta. Do jeho posobnosti patri najma:

a) zmena stanov spolocnosti,

b) rozhodnutie o zvySeni a znizeni zadkladného imania, o povereni predstavenstva zvysit
zakladné imanie a vydanie dlhopisov,

c¢) rozhodnutie o zli€eni, splynuti a rozdeleni spolo¢nosti,

d) vol'ba a odvolanie ¢lenov predstavenstva,

e) vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady spolo¢nosti s vynimkou ¢lenov dozornej rady
volenych a odvolavanych zamestnancami,

f) schval'ovanie pravidiel odmenovania ¢lenov orgdnov spolocnosti,

g) schvalenie riadnej individudlnej i€tovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej i€tovne;j
zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat, vratane urcenia vysky tantiém

a dividend,

h) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné
papiere a naopak,

1) rozhodnutie o zruseni spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy,

j) rozhodovanie o d’alSich otdzkach, ktoré zakon alebo stanovy zahtiiajii do pdsobnosti valného
zhromazdenia,

k) rozhodovanie o schvéleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode casti podniku.
Valné zhromaZdenie rozhoduje vacsinou hlasov pritomnych akciondrov, pokial’ zékon alebo
stanovy neurcuju inak. Rozhodnutie o zmene stanov, zvySeni alebo znizeni zédkladného imania,
o povereni predstavenstva na zvysenie zdkladného imania, o vydani dlhopisov, o zluceni
spolo¢nosti, zruseni spoloc¢nosti alebo zmene pravnej formy vyzaduje dvojtretinova vacSinu
hlasov vSetkych akcionarov a musi byt’ o tom vyhotovena notarska zapisnica. Rozhodnutia
valného zhromazdenia sa prijimaji vo forme uznesenia valného zhromazdenia, ktorého uplné
znenie sa uvedie v zapisnici z valného zhromazdenia.

Podiel akcionarov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zakladnom imani
emitenta. Akciondr emitenta ma vSetky prava prislichajice mu z Obchodného zédkonnika

a d’al§ich pravnych predpisov Slovenskej republiky, a to najmé: podiel’at’ sa na riadeni emitenta



spdsobom stanovenym vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi a stanovami; zucastnit’ sa
rokovania valného zhromazdenia, hlasovat, pozadovat’ a dostat’ vysvetlenie na zalezitosti, ktoré
sa tykaju emitenta, ktoré su predmetom rokovania valného zhromazdenia a uplatiiovat’ na
valnom zhromazdeni ndvrhy a protinavrhy; pravo poziadat’ predstavenstvo o zvolanie
mimoriadneho valného zhromazdenia s cielom prerokovat’ navrhované zélezitosti; na podiel zo
zisku spoloc¢nosti (dividendu), ktory bol valnym zhromazdenim v sulade so v§eobecne
zavdznymi pravnymi predpismi aj stanovami emitenta a podla vysledku hospodarenia
spolo¢nosti schvaleny na rozdelenie, pricom tento podiel sa uréuje pomerom menovitej hodnoty
jeho akcii k menovitej hodnote akcii vSetkych akcionarov; na podiel na likvidaénom zostatku po
zruSeni emitenta s likvidéaciou.

Informaécie o zloZeni a ¢innosti predstavenstva a jeho vyborov

Hlavna ¢innost’ predstavenstva bola zamerana na rast akcionarskej hodnoty, zvySovanie
efektivnosti a na zabezpecenie transparentnosti aktivit Emitenta voci zainteresovanym strandm.
Rovnako tak predstavenstvo vynakladalo usilie na riadenie podnikatel'ského rizika. Vsetci
Clenovia predstavenstva mali riadny pristup ku vSetkym relevantnym informaciam tykajacich sa
Emitenta. Pisomnosti s podrobnymi informaciami boli distribuované v dostato¢nom ¢asovom
predstihu, ¢im sa zabezpecila schopnost’ predstavenstva vynasat’ kvalifikované rozhodnutia

v jednotlivych zélezitostiach.

Predstavenstvo v priebehu roka 2020 prijalo iba rozhodnutia tykajuce sa bezného riadenia
spolocnosti vo vSetkych oblastiach jej ¢innosti. Pocas roka 2020 neprijalo predstavenstvo ziadne
rozhodnutia zavazného charakteru, ktoré by mali vyznamny vplyv na Emitenta.

Informaécie o zloZeni a ¢innosti vyborov
Vybor pre audit bol zriadeny. Vybor pre audit pracuje v nasledovnom persondlnom zlozeni:

. Eva Sladkova, auditor — ¢len
. Petr Kolec¢kar — ¢len
. Michaela SvatoSova — ¢len

DalSie informacie podla § 20 ods. 7 zikona o tiétovnictve

Vydané cenné papiere, ktoré tvoria zadkladné imanie vratane idajov o cennych papieroch, ktoré
neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom ¢lenskom State alebo State
Europskeho hospodarskeho priestoru.

Emitentom vydané akcie:

ISIN Druh Forma | Podoba Pocet Menovita % na ZI
hodnota
0 kmefiové | 2KCI€DA | e 100 20 000 K¢ 100
meno

Prevoditel'nost’ akcii nie je obmedzena. Akcie neboli prijaté na obchodovanie.

Emitentom vydané dlhopisy:



Dlhopisy CS Apparel Group a.s. Dlhopis CSAG 1

[SIN SK4000016135

Druh Dlhopis

Forma na dorucitel’a

Podoba Zaknihovana

Pocet 100 000

Menovita hodnota 100 EUR

Opis prav zverej.nené v Emisnych
podmienkach

Datum zaciatku vydavania 1.10.2019

Termin splatnosti menovitej hodnoty |1. 10. 2024

Sposob urcenia vynosu Dlhopisy nie s Girocené
ziadnou urokovou sadzbou,
pricom vynos dlhopisov je
emitentom uréeny ako
rozdiel medzi menovitou
hodnotou dlhopisov a
emisnym kurzom dlhopisov.

Terminy vyplaty Dlhopis ma formu dlhopisu
s nulovym kuponom (zero-
coupon bond).

Moznost’ pred¢asného splatenia Nie

Zaruka za splatnost’ Nie

Kyvalifikovana ucast’ na zakladnom imani
Emitent je priamo vlastneny nasledovnymi osobami:
e Across Finance, a.s., [CO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, podiel 50
% na ZI a HP,
e MM retail invest s.r.o., [CO: 082 56 446, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6,
podiel 50 % na ZI a HP.
Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav
Emitent nemé akcionarov s osobitnymi pravami kontroly. VSetci akciondri maji rovnaké préava.
V spoloc¢nosti neboli vydané zamestnanecké akcie.

Obmedzenia hlasovacich prav
Pocet hlasov majitel'ov listinnych akcii na meno sa spravuje vySkou menovitej hodnoty akeii.
Neexistuju ziadne obmedzenia hlasovacich prav.

Dohody medzi majiteP'mi cennych papierov, ktoré sii znaime a mozu viest’ k obmedzeniam
y J y
prevoditel’nosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav



Emitentovi nie st zname ziadne dohody medzi majiteI'mi cennych papierov, ktoré¢ by mohli viest’
k obmedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav.

Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutiarneho orginu a zmenu
stanov

Clena predstavenstva Emitenta voli a odvoldva valné zhromazdenie spoloénosti z akcionarov
alebo inych osdb. Funkéné obdobie ¢lena predstavenstva je pét’ rokov, opdtovna volba je mozna.
Valné zhromaZdenie rozhoduje o vol'be a odvolani ¢lenov predstavenstva Emitenta va¢Sinou
hlasov pritomnych akcionarov. Predstavenstvo Emitenta ma dvoch élenov. Clenovia
predstavenstva volia a odvolavaju svojho predsedu. Clenom predstavenstva moZe byt len osoba,
ktora spliluje podmienky stanovené zakonom.

Na zmenu stanov spolo¢nosti je potrebna dohoda vSetkych akcionarov alebo stihlas akcionarov
na valnom zhromazdeni. O dopihani a zmene stanov Emitenta rozhoduje valné zhromazdenie
véacsinou hlasov pritomnych akcionarov.

Emitent je priamo riadeny predstavenstvom a nemé vykonnych manazérov. Clenovia
predstavenstva a ¢lenovia dozornej rady Emitenta maji dostatoéné odborné skusenosti a znalosti
ako aj manazérsku a riadiacu prax.

Pravomoci Statutarneho organu, najmé ich pravomoci rozhodnit’ o vydani akcii alebo
spiatnom odkupeni akcii

Pravomoci $tatutarneho organu su uvedené v platnych stanovach spolocnosti, do ktorych je
mozné nahliadnut’ v sidle spolo¢nosti, t.j. na adrese U Hvézdy 1451/4, Bievnov, 162 00 Praha 6,
Ceska republika, alebo v sidle Across Private Investments, o.c.p., a.s., ICO: 35 763 388 na adrese
Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika. V obdobi uctovného roka 2020 sa pravomoci
Statutarneho organu nemenili. O vydani akcii alebo spdtnom odktpeni akcii rozhoduje valné
zhromaZzdenie.

Vyznamné dohody

Ide o dohody, v ktorych je Emitent zmluvnou stranou, a ktoré nadobtidaju u¢innost’, menia sa,
alebo ktorych platnost’ sa skonci v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo

v suvislosti s ponukou na prevzatie a o jej uc¢inkoch, s vynimkou pripadu, ak by ju ich
zverejnenie vazne poskodilo; tdto vynimka sa neuplatni, ak je spolo¢nost’ povinna zverejnit’ tieto
udaje v ramci plnenia povinnosti ustanovenych osobitnymi predpismi. Emitent uzatvoril v
priebehu roka 2020 iba zmluvy, ktoré suviseli so zabezpeenim podnikatel'skej ¢innosti.

Iné dohody

Ide o vSetky dohody uzatvorené medzi Emitentom a ¢lenmi jeho organov alebo zamestnancami,
na zaklade ktorych sa im ma poskytntt’ ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci
vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved’ou zo strany
zamestnavatel'a bez uvedenia dévodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci

v dosledku ponuky na prevzatie.

Emitent nemé uzatvorené Ziadne dohody s ¢lenmi jeho organov alebo zamestnancami, na
zaklade ktorych by sa im mala poskytnut’ ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer
skon¢i vzdanim sa funkcie, vypoved’'ou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved’ou zo
strany zamestnavatel'a bez uvedenia dovodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i
v dosledku ponuky na prevzatie.



Cestné prehlasenie

V mene spoloénosti CS Apparel Group a.s., ICO: 082 61 512, LEI: 315700NDPAD8K45R1C44,
Spisova znacka: B 24488 vedena u Méstského soudu v Praze, so sidlom U Hvézdy 1451/4,
Bievnov, 162 00 Praha 6, Ceska republika, vyhlasujeme, Ze vyro&na sprava obsahuje, podl'a nasich
najlepsich znalosti, pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia
Emitenta spolu s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym celi.

V Bratislave 28. aprila 2021.

d . // \—\5
Miroslav Kolaf Martin Sté&pan
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

CS Apparel Group, a.s. CS Apparel Group, a.s.
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Zprava nezavislého auditora pro akcionéFe spole¢nosti CS Apparel
Group a.s.

Se sidlem: U Hvézdy 1451/4, Bfevnov, 162 00 Praha 6
Identifikaéni &islo: 08261512

Wrok guditora

Provedli jsme audit priloZzené konsolidované Gletni zavérky spolenosti
CS Apparel Group a.s. (déle také ,Spolegnost"), kterad se skldda z vykazu o finanéni pozici
k 31.12.2020, vykazu o Gpiném vysledku za rok konéici 31.12,2020, vykazu zmén
viastniho kapitalu za rok koné&ici 31.12.2020 a vykazu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2020, souhrnu podstatnych G&etnich pravidel a dalsich vysvétiujicich informaci.

Podle naseho nazoru konsolidovand Gcetni zavérka ve viech vyznamnych (materidinich)
ohledech podavé vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti CS Apparel Group a.s.
k 31.12.2020 a jeji finanéni vykonnosti a penéZnich tokd za rok konici 31.12.2020 v
souladu s mezindrodnimi standardy (&etniho vykaznictvi upravené prévem Evropské
unie.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami, Nade odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované
ucetni zévérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezévisli a spinili jsme i daldi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivéme se, e dikazni
informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Zd8raznéni skutefnosti

Upozorfiujeme na skuteénost uvedenou v bodé 8 pfilohy konsolidované Géetni zavérky,
kterd popisuje potencionaini dopady zavedenych opatieni v souvislosti s vyskytem viru
COVID-19 na naSem (zemi a jejich pfipadny vliv na podnikatelské aktivity spole&nosti.
Tato skutecnost nepredstavuje vyhradu,

Hiavni zélezitosti aud

Hlavni zéleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi
auditu  konsolidované Gcetni zévérky za bEiné obdobi nejvyznamnéjdi, Témito
zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu konsolidované ucetni zavérky jako celku

ECOVIS bif s.r.0., Betidmeid ndmésti 351/6, Praha 1, Staré mésto, 110 00. [£: 276 08 875, Provozowna: Na Veselou 962, Beroun, 266
01. Spoletnost @ zapsana v cbchodnin resstiilos, vedendna Mistsiym soudem v Praze, oddil C, vialka 118619,

ECOVIS Internations| tax advisors accountants audtors lawyers in Argentina, Australa, Austria, Belglon, Bosrva ond Herzegovina, Brazl,
Bulgeria, Chile, Cruna, Croatia, Cyprus, Ceech Repubiic, Denmark, Ecuader, Estoniz, Finland, France, Germany, Greece, Great Brtain,
Hong Kong, Hungary, India, Indoresia, [relond, Israel, Italy, Japan, Repubdic of Kores, Latvia, Lischtenstein, Lithuania, Luxembourg,
Republic af Macedenia, Malaysia, Malts, Mexico, Netharfands, New Zealand, Norwey, Peru, Poland, Fortugal, Qatar, Romania, Russa,
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Tuniséa, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates, Ureguay, USA {associatec partners) and Vigtnam
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a vsouvislosti s utvafenim ndzoru na tuto zdvérku, Samostatny wvyrok k témto
zdlezltostem nevyjadiujeme.

Sprévnost a Uplnost uznani vynosld realizovanych prostfednictvim internetového
prodeje

Skupina se zabyvd obchodem médnim a sportovnim zboZim. Ve sledovaném
obdobi dodlo k vyraznému nérlstu prodejli prostfednictvim internetu, pres e-
shopy, které skupina provozuje.

Na zakladé naSeho posouzeni rizika a znalosti funkénosti IT prostiedi skupiny,
jsme provedli ovéfeni UOplnosti provedenych transakci a jejich vykdzani
v konsolidované (éetni zavérce.

Spravnost a dplnost zévazkd vykézanych s emisi dluhopisi

Skupina financuje spolegnosti, které eviduje ve svém portfoliu prostfednictvim
prostfedki ziskanych emisi firemnich dluhopisli na vefejném trhu Burzy cennych
papirtl Bratislava v hodnot& 117.502 tis. K& K 31.12.2020.

Na zdkladé naSeho posouzeni znalosti Géetnich postupli jsme provedii ovéfeni
spravnosti vykazani dluhu z emitovanych dluhopist k rozhodnému dni.

Ostatni inf jené v konsolidované vronl zorévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené v konsolldované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Géetni zavérku a nadi
zprévu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutarni orgdn Spole&nosti.

Nas vyrok ke konsolidované (i&etnl zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto
je viak soudsti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované G&etni zévérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi o Gdetni
Jjednotce ziskanymi bé&hem ovéFovani konsolidované Géetni zavérky nebo zda se jinak
tyto Informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany
v souladu s pfisludnymi pravnimi pFedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace  splfiuji poZadavky pravnich pFedpisi na formélni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vgznamnostl (materiality), tj. zda pFipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zpisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

» ostatnf informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinnl uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz
Jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidinf)
vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich
informacich Zédné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

www.ecovis.com/prague

N wWww.ecovisblif.cz



Statutarni organ Spoletnosti odpovidd za sestaveni konsolidované Gcetni zavérky
poddvajici vérny a poctivy obraz vsouladu s mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi upravené pravem Evropské unie, a za takovy vnitini kontroln( systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované G&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovéni konsolidované Géetni zavérky je statutdrni orgdn Spole&nosti povinen
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze konsolidované Géetni zdvérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrfitého trvani a
pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované Géetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo pléanuje zrudeni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou redinou moZnost nez tak uéinit.

Odpovi ra za audit konsoli icetni zavé

Nadim cilem je ziskat pHiméFenou jistotu, Ze konsolidovand G&etni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materidini) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou
a vydat zprdvu auditora obsahujici nds vyrok. PFimé&fend mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy
ve viech pripadech v (¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespréavnost! mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud Ize redin& predpokladat, e by jednotlivé nebo
v souhrmu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované Géetni
zavérky na jejim zékladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je naéi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

B Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti
konsolidované Uetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a
provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a
vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok.
Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doglo v disledku
podvodu, je véti neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené chybou, proto¥e souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovéni, tmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol statutarnim orgdnem.

. Seznamit se s wnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nézor
na Gcinnost jéjiho vnitfniho kontrolniho systému.

© Posoudit vhodnost pouZitych (&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych
GCetnich odhadl a informace, které v této souvislosti statutirni orgdn
Spolecnosti uvedlo v pFiloze konsolidované Gcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfl sestaveni
konsolidované Gcetni zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidinf) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova
vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zprévé na informace uvedené v této souvislosti v priloze konsolidované G&etni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretriité trvat
vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zprévy,

www.ecovis.com/prague
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Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

i Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované téetni zavérky,
vietné prilohy, a dale to, zda konsolidovand Géetni zdvérka zobrazuje
podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ, dozoréi radu a Vybor pro audit mimo jiné
o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zlléténlch, ktera jsme v jeho
prib&hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout Vyboru pro audit prohldseni o tom, e jsme spinili
prislusné etické pozadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat ho o veskerych vztazich
a dalSich zéleZitostech, u nichZ se Ize redlné domnivat, e by mohli mit viiv na nasi
nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zékladé zélezitosti o nich# jsme informovali statutdmi
organ, dozori radu a Vybor pro audit ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované
ucetni zavérky nejvyznamnéjdi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu a tyto
popsat vtéto zpravé. Tato povinnost neplati, pokud pravni predplisy zakazuji
zvefejiiovani takovéto zdleZitosti nebo ve zcela vyjime&ném piipadé auditor usoudi, Ze by
o dané zaleZitosti nemélo byt vefejné informovdno, protoZe Ize rediné ofekévat, e
moZné negativni dopady zvefejnéni prevaZi nad pfinosem vefejného zéjmu.

a: ..;E [! ”! E' ’-.EI!

V souladu s &ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014
uvadime ve zpravé auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezindrodnich
standard{ pro audit:

Urceni auditora a délka provédéni auditu

Auditorem spolecnosti jsme byll uréeni dne 1.6.2020 valnou hromadou spoleénosti
a jsme jim druhym rokem.

Soulad s dodateénou zprévou pro audit
Potvrzujeme, Ze vyrok auditora k (letni zdvérce uvedeny v této zpravé je

v souladu s dodateénou zprévou pro Vybor pro audit, kterou jsme dne 28.4.2021
dle &ldnku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 vyhotovili.

WWw.ecovis.com/prague
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Poskytovani neauditorskych sluZzeb

Prohlasujeme, nebyly poskytnuty zadné zakdzané sluiby uvedené v &. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroveii jsme spolenosti, ani ji
ovlddanym obchodnim spoleénostem neposkytli 24dné jiné neauditorské sluZby.

V Praze, dne 28.4.2021

Gy

ECOVIS blf s.r.o. Ing. Milos Fiala

Betlémské ndmésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spoleénosti

evidenéni &islo opravnéni 471 evidenéni &islo oprévnéni 2008

WWW,ecovis,.com/prague
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Konsolidovana ucetni zavérka k 31. 12. 2020

spole¢nosti

CS Apparel Group a.s.

U Hvézdy 1451/4, Btevnov, 162 00 Praha 6

Datum sestaveni konsolidované ucetni zaverky: — 28. 4. 2021
Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spolecnost
Predmeét podnikani ucetni jednotky: Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor
Kategorie ucetni jednotky: Velka
,//7“;’\: ) //\Qx

Podpisovy zaznam statutarniho organu:

Konsolidovana ucetni zaverka obsahuje:  Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci
k 31.12.2020
Konsolidovany vykaz ziski a ztrat a ostatniho
uplného vysledku za obdobi koncici 31.12.2020
Konsolidovany vykaz zmény vlastniho kapitalu k
31.12.2020
Konsolidovany vykaz o penéznich tocich za obdobi
kon¢ici 31.12.2020
Ptilohu ke konsolidované ucetni zavérce



Financné vykazy 2020

Konsolidovany vykaz o finanénej situacii CS Apparel Group a.s.

AKTIVA K 31. 12. 2020 K 31.12.2019
Pozemky, budovy a zafizeni 5.a 88 900 35760
Nehmotna aktiva 5.b 3375 2 628
Finan¢ni aktiva 0 0
Goodwill 5.c 134 835 122 481
Ostatni dlouhodobé aktiva 5d 11 532 16 894
Dlouhodoba aktiva z leasingu 5.e 124 547 68 285
Investice do nemovitosti 0 0
OdloZené danova pohledavka 0 0
Investice vykazované ekvivalencni metodou 0 0
Dlouhodob4 aktiva celkem 363 189 246 048
Zasoby 5.f 310428 234 068
Pohledéavky z obchodnich vztah 5.g 63 199 44 022
Ostatni kratkodobé pohledavky 5.h 10 523 8 381
Ostatni kratkodoba aktiva 5.i 33994 14 318
Hotovost a penézni ekvivalenty 5] 112 504 98 083
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji 0 0
Aktiva z ukoncovanych ¢innosti 0 0
Kratkodoba aktiva celkem 530 648 398 872
AKTIVA CELKEM 893 837 644 920




VLASTNY KAPITAL A ZAVAZKY K 31.12.2020 | K 31.12.2019
Zékladni kapital 2 000 2 000
Vlastni akcie 0 0
Kapitalové fondy 143 202 143 202
Nerozdéleny zisk 14 525 -4 241
Uplny vysledek za obdobi 43 343 18 831
Viastni kapital pripadajici viastnikiim materské
spolecnosti 192 353 155 797
Nekontrolni podily 10 717 3995
Vlastni kapitil celkem 5.k 203 070 159 792
Rezervy 5.1 3210 453
Dlouhodobé bankovni uvéry 0 0
Emitované dluhopisy 5.m 117 502 79 729
Ostatni dlouhodobé zavazky 5.n 32016 42 084
Dlouhodobé zavazky z leasingu 5.0 91921 46 228
OdloZeny danovy zavazek 0 0
Dlouhodobé zavazky celkem 244 649 168 494
Zavazky z obchodnich vztahti 5.p 99 013 36 028
Kratkodobé bankovni tivéry 59 70 445 25387
Ostatni kratkodobé zavazky 5.4 199 676 216 217
Darové zavazky 5.4 42 693 16 408
Kratkodobé zavazky z leasingu 5.0 34291 22 594
Pasiva z ukonCovanych Cinnosti 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 446 118 316 634
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 893 837 644 920




Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného uplného vysledku CS Apparel Group a.s.

VYKAZ ZISKOV A STRAT K 31. 12. 2020 K 31. 12. 2019

Vynosy z hlavnich ¢innosti S.r 829 067 739 669
Néklady na prodané zbozi 5.8 455160 463 052
Néklady na materidl a sluzby 5.t 178 125 126 539
Odpisy S5u 7 802 4 848
Odpisy aktiv z leasingu S5u 28 134 17 847
Osobni naklady 5.v 103 487 85 024
Snizeni hodnoty S.w 1035 2106
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého majetku, netto 0 30
Ostatni provozni néklady a vynosy, netto 5.X 39 039 1326
Provozni vysledek hospodareni 94 363 41 609
Zisky/ztraty z financovéni 5.y -22 812 -14 615
Ztraty z financovani z leasingu 5.y 3 065 2 087
Zisky/ztréaty z ostatnich financnich operaci 5.y -12 058 -2 572
Ztraty ze znehodnoceni (vCetné zruseni ztrat)

finan¢nich aktiv 0 0

Zisky a ztraty z oductovani financnich aktiv
ocenénych nabéhlou hodnotou

Zisky a ztraty z reklasifikace financnich aktiv

Podil na zisku nebo ztraté z ptidruzenych
spoleCnosti a spole¢nych podnik uctovany

ekvivalen¢ni metodou 0 0
Zisk/ ztrata pired zdanénim 56 428 22 335
Daii z prijmui 13 085 3504
Zisk/ztrata po zdanéni z ukoncovanych ¢innosti 0 0
Zisk/ ztrata po zdanéni 43 343 18 831
— pripadajici na akcionare materské spolecnosti 36 602 19 296
— pripadajici na nekontrolni podily 6741 -465
Ostatni tiplny vysledek 0 0
Uplny vysledek za obdobi 43 343 18 831
— pripadajici na akcionare materské spolecnosti 36 602 19 296

— pFipadajici na nekontrolni podily 6741 -465




Konsolidovany vykaz zmien Zakladného imania CS Apparel Group a.s.
za rok kon¢iaci k 31. 12. 2020

pfipadajici | —
Uplny na pripadajici
vysledek akcionafe |na
Ziakladni | Vlastni | Kapitalové | Nerozdéleny | za Vlastni | matefské | nekontrolni
kapital | akcie | fondy zisk obdobi | kapital | spole¢nosti | podily
14. 6.
k 2019 2 000 0 0 0 0| 2000 0 0
Zisk/ ztrata po zdanéni
Ostatni Gplny vysledek 18 831 | 18 831
Prvotni vykézani leasingu dle IFRS 16 -4 241 -4 241
Uprava minulych let
143
Dotace VK akcionafi 143 202 202
31.12. 159
k 2019 2 000 0 143 202 -4241| 18831 792 155 797 3995
Zisk/ ztrata po zdanéni 43343 | 43343
Ostatni Gplny vysledek 0 0
Rozdéleni vysledku hospodareni 18831 | -18831
Uprava minulych let -65 -65
31.12. 203
k 2020 2 000 0 143 202 14 525| 43 343 070 192 353 10 717




Konsolidovany vykaz o pefiaznych tokoch CS Apparel Group a.s.

PENEZNI TOKY Z PROVOZNi CINNOSTI

K 31. 12. 2020

K 31.12. 2019

Zisk za rok

56 428

22 333

Upravy o nepenéZni operace:

34 030

38 391

Podil na zisku ptidruzenych podniki

Podil na zisku spolecnych podnikii

Finan¢ni vynosy

Ostatni zisky a ztraty

Finan¢ni naklady

25 876

16 702

Dan z pfijmt

Zisk z prodeje ukoncenych Cinnosti

Odpisy pozemkd, budov a zatizeni

7 802

22 696

Ztrata ze snizeni hodnoty pozemki, budov a zafizeni

Odpisy aktiv z prava k uzivani

Ztraty ze snizeni hodnoty (po zohlednéni jejich zru$eni) financnich aktiv

Odpisy nehmotnych aktiv

Snizeni hodnoty goodwillu

Néklady na thrady vazané na akcie

Zisk/ztrata ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti

Zisk z prodeje pozemkd, budov a zatfizeni

(30)

ZvySeni/(snizeni) rezerv

(4 090)

(977)

Zisk/ztrata ze zmény realné hodnoty derivatl a ostatnich finan¢nich
aktiv drzenych k prodeji

Rozdil mezi zaplacenymi piispévky do penzijniho planu a ndklady na penze

Ptipadné opravy a ostatni nepenézni operace

4442

Provozni penéZni toky pi‘ed pohyby pracovniho kapitilu

90 458

60 724,00

Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitilu

(23 416)

(174 870)

Snizeni/(zvyseni) stavu zasob

(76 359)

(234 069)

Snizeni/(zvyseni) pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek

(15 826)

(229 857)

Snizeni/(zvyseni) smluvnich aktiv

Snizeni/(zvyseni) nakladl na smlouvy

Snizeni/(zvyseni) prava na vraceni zbozi

Zvyseni/(snizeni) zdvazkl z obchodniho styku a jinych zavazki

68 769

289 056

Zvyseni/(snizeni) smluvnich zavazki

Zvyseni/(snizeni) zdvazku z vratek

Zvyseni/(snizeni) vynosi pfistich obdobi

PenéZni toky vytvorené z provoznich operaci

67 042

(114 146)

Zaplacena dan z piijmi

(5 101)

(1358)

Penézni prostredky ziskané pfi vypotadani derivatovych financnich
nastrojl pouzitych k zajisténi tirokového rizika




Penézni prostredky pouzité pti vypotadani derivatovych financnich
nastrojl pouzitych k zajisténi tirokového rizika

Vyplacené troky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni
dlouhodobého majetku (-)

(17 494)

(17 170)

Ptijaté uroky (+)

294

468

Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti

44 741

(132 206)

Investi¢ni ¢innost

Ptijaté uroky

Dividendy piijaté od pfidruzenych podniki

Dividendy piijaté od spolecnych podniki

Dividendy piijaté z kapitalovych nastrojli oznacenych jako FVTOCI

Piijmy z prodeje kapitalovych nastroji oznacenych jako FVTOCI

Prodej dcefiného podniku

Ptijmy z prodeje pozemk, budov a zatizeni

30

Nékup pozemki, budov a zatizeni

(130 305)

(106 674)

Poftizeni investice v pfidruzeném podniku

Nakupy kapitalovych néstrojti oznac¢enych jako FVTOCI

Nékupy patentli a ochrannych znamek

Poftizeni dcefiného podniku

Penézni prostredky ziskané pfi vypotadani derivatovych financnich
nastroji drzenych za ucelem zajisténi

Penézni prostredky pouzité pti vypotadani derivatovych financnich
nastroji drzenych za ucelem zajisténi

Cisté penéZni prostiedky (pouZité v ramci)/z investi¢nich innosti

(130 305)

(106 644)

Financovani

Vyplacené dividendy

Zaplacené troky

Transak¢ni néklady souvisejici s uvery a ptjckami

Splaceni tvéra a ptjcek

Piijmy z tivért a ptjcek

99 985

335 045

Odkup vlastnich akcii

Vydaje v souvislosti se zavazky z leasingu

Piijmy z emise konvertibilnich dluhopist

Piijmy z emise akcii

Piijmy z prodeje vlastnich akcii

Ptijmy z prodeje casti podilu v dcetfiném podniku, ktery nevede ke ztraté

kontroly

Zvyseni penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalenti z titulu zvyseni
zakladniho kapitalu, emisniho azia, event. rezervniho fondu, véetn¢
slozenych zaloh na toto zvySeni (+)

39

Cisté penézni prostfedky (pouzité v ramci)/z financovani

99 985

335084




Cisty pFirastek/(ibytek) pen&Znich prostiedkii a penéZnich

ekvivalenti 14 421 96 234
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty na za¢iatku obdobi 98 083 2 000
Vliv zmén ménovych kurzi

PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 112 504 98 234




PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

Nazev spole¢nosti:
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IC:
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CS Apparel Group a.s.
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082 61 512
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1. UVOD

CS Apparel Group a.s. (déle jen ,,Spolecnost™) byla zalozena dne 14.6.2019 pfijetim stanov
jako akciova spolecnost a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze
dne

18. cervna 2019. Spolec¢nost je holdingovou spolecnosti, ktera sdruzuje dalsi spolecnosti, které
pusobi v odvétvi odévniho primyslu. Konsolida¢ni celek spolu se spolecnosti (dale jen
,»Skupina“ tvoii nasledujici spolecnosti:

SAM 73 APPAREL s.r.o.

Spoleénost byla zalozena v roce 2004 a v soudasnosti provozuje 92 prodejen v Ceské republice.
Na Slovensku je zastoupena u online prodejcii a v siti Exisport. Jde o jednu z nejoblibenéjsich
odévnich znacek, coz potvrzuje pravidelné umisténi na prvnich mistech v nejuznavané;si anketé
"ShopRoku".

BMMCR s.r.o.

Spoleénost BMMCR je vyhradnim distributorem znacky Under Armour v Ceské a Slovenské
republice. Podle ¢asopisu Forbes je Under Armour ctvrtou nejznaméjsi a nejhodnotnéjsi
sportovni znackou na svété. Velkoobchodnimi klienty BMMCR jsou sportovni retailové sité
jako Sportisimo, A3 Sport, Top4sport, Intersport, Exisport a dalsi.

BMM Retail CZ s.r.o.
Spolecnost BMM Retail CZ s.r.o. je maloobchodni spole¢nosti zajistujici prodeje koncovym
uzivatelim vyhradné prostiednictvim e-shopu na izemi Ceské republiky.

BMM Retail SK s.r.o.
Spolecnost BMM Retail SK s.r.o. je maloobchodni spolecnosti zajistujici prodeje koncovym
uzivatelim vyhradné prostiednictvim e-shopu na iizemi Slovenské republiky.

CS Retail 1969 s.r.o.
CS Retail 1969 s.t.0. je spolecnosti ptipravenou pro budouci rozvoj skupiny.

Spolecnost je emitentem cennych papirt registrovanych na regulovaném trhu cennych papirii
v Clenskych statech Evropské unie, proto pouziva pro uctovani a sestaveni Ucetni zaverky
Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi upravené pravem Evropskych spolecenstvi (ve
znéni piijatém Evropskou unii).

Konsolidovana tcetni zavérka spolecnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2020 za
kalendarni rok 2020.



Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zékladnim kapitalu spole¢nosti a
vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionar % podil na zakladnim kapitilu
MM Retail Invest s.r.0. 50 %
Across Finance, a.s. 50 %
Celkem 100 %

Kone¢nym vlastnikem Skupiny je pan Mirek Kolaf.

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém tcetnim obdobi
V prubehu roku 2020 nedoslo ke zménam v zépisu do obchodniho rejstiiku Spole¢nosti.

Piedstavenstvo a dozoréi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Piedstavenstvo Clen Miroslav Kola¥

Clen Martin Stépén
Dozor¢i rada Clen Pavol Zahymsky

Clen Julius Strapek
Vybor pro audit

Funkce Jméno

Clen Eva Sladkov4, auditor

Clen Petr Koleckar

Clen Michaela SvatoSova

Komunikaci za Vybor pro audit byl povéten Petr Koleckar.

Vybor pro audit navrhl v souladu s §43 zakona 93/2009 Sb., o auditorech, valné hromad¢ pro
provedeni auditu Ucetni zdvérky a konsolidované ucetni zavérky auditora ECOVIS blf s.r.o.
Valna hromada dne 1.6 2020 na zaklad¢ tohoto navrhu auditora schvalila a statutarni organ dne
1.11.2020 podepsal s auditorem smlouvu o provedeni auditorskych sluzeb.

Komentar k ti¢etni zavérce

Hlavni ¢innosti Skupiny je velkoobchodni, ele i maloobchodni prodej modniho a sportovniho
zbozi v Ceské a Slovenské republice. Skupina provozuje vice nez 100 obchodil a zajistuje
velkoobchodni a internetovy prodej prostiednictvim vlastni moderni e-shopové platformy.
Skupina disponuje vyhradnim zastoupeni pro CR a SR pro Gsp&$nou americkou sportovni
znaCku Under Armour, pro kterou v soucasnosti provozuje 7 obchodii a e-shopy
www.underarmour.cz

a www.underarmour.sk. Skupina také vlastni zna¢ku volnoc¢asového oble¢eni SAM 73, v jejimz
ramci provozuje 100 prodejen v CR a internetovy obchod www.sam73.cz a www.sam73.sk.
SAM 73 ma 15. letou tradici a velmi silnou klientskou zdkladnu hlavné¢ ve stiednich a menSich




méstech CR. Od druhé poloviny roku 2020 Skupina prostiednictvim dcefiné spoleénosti CS
Retail 1969, s.r.o. exkluzivné zastupuje svétoznamou americkou znatku GAP v Ceské a
Slovenské republice. Uz nyni se pracuje na otevieni 5 prodejen a internetovych obchodl
WWW.gapstore.cz a www.gapstore.sk.

V bézném roce spolecnost aplikovala standard IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standardt
ucetniho vykaznictvi. Pocatecni vykaz o finan¢ni pozici byl sestaven k datu zalozeni
spole¢nosti.



2. UPRAVY STANDARDU IFRS, KTERE JSOU POVINNE UCINNE
PRO AKTUALNI ROK, NOVE A REVIDOVANE
PROJEDNAVANE UPRAVY STANDARDU IFRS, KTERE
DOPOSUD NEJSOU UCINNE

a) Nové a upravené standardy a vyklady IFRS, které jsou povinng G¢inné pro bézny rok
Upravy standardii IAS 1 a IAS 8 - Definice pojmu ,,vyznamny*
Upravy standardii IFRS 9 a IFRS 7 - Reforma referen¢nich urokovych sazeb (faze 1)
Upravy standardu IFRS 16 - Ulevy od ndjemného v souvislosti s COVID-19
Upravy odkazii na Koncepéni ramec ve standardech IFRS
Upravy standardu IFRS 3 - Definice podniku

b) Nové a revidované standardy IFRS, které byly schvaleny Evropskou unii, ale dosud
nejsou ucinné
Upravy standardu IFRS 4 - Pojistné smlouvy
Upravy standardu IFRS 9 - Finanéni néstroje
IAS 39 Finanéni nastroje: Uétovani a ocefiovani
IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zvetejnéni
IFRS 16 — Leasingy

c) Nové a revidované standardy IFRS vydané IASB, ale dosud neschvalené¢ EU
IFRS 17 - Pojistné smlouvy a Gpravy standardu IFRS 17
Upravy standardu IFRS 3 - Odkaz na Koncepéni ramec
Upravy standardi IFRS 10 a IAS 28 - Investice do piidruzenych a spoleénych podniki
(Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym ¢i spolecnym podnikem)
Upravy standardu IAS 1 - Klasifikace zavazki jako kratkodobé a dlouhodobé
Upravy standardu IAS 16 - Pozemky, budovy a zatizeni — piijmy pred zamyslenym
pouzitim
Upravy standardu IAS 37 - Nevyhodné smlouvy — néklady na splnéni smlouvy
Rocni vylepSeni standardii IFRS pro obdobi 2018-2020

V bézném roce Skupina aplikovala upravy ve standardech IFRS vydanych Radou pro
mezindrodni ucetni standardy (IASB), které jsou povinné G¢inné pro ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2020 nebo pozdéji a které jsou pro spolecnost relevantni.



3. FUNKCNI MENA

IFRS pozaduje, aby kazda ucetni jednotka urcila svoji funkéni ménu (IAS 21) a méfila své
vysledky a finan¢ni pozici v této méné. Skupina mize nésledné prezentovat svoji ucetni zavérku
v jakékoli cizi méné ¢i ménach (ména vykazovani).

Funk¢ni ménou standard oznacuje ménu primarniho ekonomického prostfedi, v némz
spolecnost vyviji svou cCinnost. Tedy meéna, kterd naptiiklad nejvice ovlivituje jeho trzby,
penézni toky apod.

CSAG vyhodnotila jako funkéni ménu Ceskou korunu (CZK).

Transakce v jiné, nez funkéni méné se oceni ve spotovém sménném kurzu mezi funkéni a cizi
ménou k datu transakce. Lze vSak pouzit i primérny (pevny) kurz dané¢ho obdobi, pokud
nedochézi k vyznamnym vykyvim ve sménnych kurzech mezi cizi a funkéni ménou.

Cizoménové penézni polozky se k datu sestaveni ucetni zavérky oceni kurzem CNB k datu
ucetni zavérky. Penézni polozky jsou penize, aktiva a zdvazky, které budou uhrazeny nebo
placeny v pevnych nebo urc€itelnych ¢astkach.



4. VYZNAMNA UCETNIi PPRAVIDLA

Vychodiska pro ucetnictvi

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy tcetniho vykaznictvi
(standardy IFRS), které byly schvaleny pro pouziti v Evropské unii. Udetni zdvérka je sestavena
za pouziti ocenovaci baze historickych cen s vyjimkou ptecenéni urcitého majetku a finan¢nich
nastrojii, které se ke konci kazdého ucetniho obdobi ocenuji pfecenénymi hodnotami nebo
realnymi hodnotami, jak je uvedeno v ucetnich pravidlech nize. Historicka cena obecné vychazi
z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Realna hodnota je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pievzeti
zavazku v rdmci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je
cena pozorovatelnd nebo odhadovana za pouziti jiné oceniovaci techniky. Pfi stanoveni redlné
hodnoty aktiva nebo zavazku bere Skupina v uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku,
které by ucastnici trhu zohlednili pfi oceniovani aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni. Reédlna
hodnota pro tcely ocenéni a/nebo zveifejnéni v této konsolidované ti€etni zavérce se stanovuje
takovymto zplsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich v uhradach vazanych na akcie v
oblasti ptisobnosti IFRS 2, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a
ocenéni, ktera vykazuji urcité spolecné rysy s realnou hodnotou, avSak redlnou hodnotou
nejsou, jako je Cista realizovatelnd hodnota dle IAS 2 Zéasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS
36 Snizeni hodnoty aktiv.

Skupina sestavila tc¢etni zavérku za predpokladu schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve své
¢innosti.

Jednotliva vyznamn4 a relevantni ucetni pravidla jsou uvedeny niZze.

Podnikové kombinace

Akvizice podnikil se uctuji pomoci metody akvizice. Pievedend protihodnota pii podnikové
kombinaci je ocenéna realnou hodnotou, ktera je vypocitana jako soucet redlnych hodnot k datu

vvvvvv

nabyvaného podniku a podilti vydanych Skupinou vyménou za ovladani nabyvaného podniku.

Goodwill je ocenén jako ptebytek souhrnu prevedené protihodnoty, castky vSech nekontrolnich
podilii v nabyvaném podniku a redlné hodnoty piipadného doposud nabyvatelem drzeného
majetkového podilu v nabyvaném podniku nad ¢astkou nabytych identifikovatelnych aktiv a
ptevzatych zavazkl ocenénych k datu akvizice.

Jestlize po opétovném posouzeni €ista hodnota nabytych identifikovatelnych aktiv a prevzatych
zavazkll prevySuje souhrn pfevedené protihodnoty, ¢astky vSech piipadnych nekontrolnich
podili v nabyvaném podniku a redlné hodnoty piipadného doposud nabyvatelem drzeného
majetkového podilu v nabyvaném podniku, je ¢astka piebytku vykazéna jednorazové do
hospodaiského vysledku jako zisk z vyhodné koupe.

Pozemky, budovy a zaiizeni

Pozemky a stavby pouzivané ve vyrob¢, zasobovani a skladovani zbozim, k poskytovani
sluzeb, nebo pro administrativni ucely se uctuji v potizovacich nakladech snizenych o ztraty ze



snizeni hodnoty. Pofizovaci naklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby a v ptipadé
zpusobilého aktiva i vyptijéni naklady, které se aktivuji v souladu s uc¢etnim pravidlem Skupiny.

Odepisovani se zah4ji okamzikem, kdy je aktivum pfipraveno pro zamyslené pouziti.

Odpisy se vykazuji tak, aby cela potizovaci cena aktiva nebo piecenéna ¢astka (kromé pozemki
vlastnénych Skupinou a nedokoncenych investic) snizené o zbytkovou hodnotu byla alokovana
na celou dobu pouzitelnosti dané¢ho aktiva, za pouziti metody linearnich odpist, a to
nasledovné:

Budovy 3,33 % rocné
PtisluSenstvi a vybaveni 20 % rocné

Predpokladana doba pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a metoda odpisovani se provéiuji vzdy na
konci kazdého ucetniho obdobi, pficemz vliv jakychkoliv zmén v odhadech se uctuje
prospektivné.

Nehmotna aktiva

Samostatn¢ potfizena nehmotnd aktiva s konecnou dobou pouzitelnosti se vykazuji v
potizovacich ndkladech po odecteni opravek a kumulovanych ztrat ze sniZzeni hodnoty.
Amortizace se uctuje rovnomérne po dobu predpokladané doby pouzitelnosti, ktera je:

Nakoupeny SW 33,3 % rocné

Ptedpoklddand doba pouzitelnosti a metoda amortizace se provétuji vzdy na konci kazdého
ucetniho obdobi, pficemz vliv jakychkoliv zmén v odhadech se uCtuje prospektivné.
Samostatné¢ pofizena nehmotnd aktiva s neurCitou dobou pouZitelnosti se vykazuji
v potizovacich nakladech po odecteni kumulovanych ztrat ze sniZzeni hodnoty.

SniZeni hodnoty aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje Gcetni hodnotu aktiv, aby urcila, zda
existuji ndznaky, ze aktivum muize mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak
existuje, odhadne se zpétné ziskatelna ¢astka takového aktiva, aby se urcil rozsah ptipadnych
ztrat ze sniZeni jeho hodnoty. Pokud nelze z daného aktiva jednoznacné urcit penézni tok, je
takovéto aktivum pfifazeno k penézotvorné jednotce posouzeno v celku.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢éstka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho ucetni
hodnota, snizi se ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné
ziskatelnou ¢astku. Zaroven vsak Skupina zvazuje budouci vyvoj, resp. potencidl hodnoty
aktiva. Ztrata ze sniZzeni hodnoty se promitne ptimo do hospodéiského vysledku, ledaze je dané
aktivum vedeno v pfecenéné hodnote.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nésledné zrusi, ti€etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné
jednotky) se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné Castky, ale tak, aby zvySena ti¢etni
hodnota aktiva neptevysila ucetni hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se v ptedchozich
letech nevykazala zadna ztréata ze snizeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zruseni
ztraty ze snizeni hodnoty se vykazuje okamzité do hospodarského vysledku tak, ze eliminuje
ztratu ze sniZzeni hodnoty, ktera byla vykazana za dané aktivum v predchazejicich letech.



Goodwill
Goodwill je pii prvotnim zachyceni oceniovan tak, jak je stanoveno vyse.

Goodwill se neodepisuje, ale nejméné jednou rocné se provadi kontrola snizeni jeho hodnoty.
Pro tcely testovani snizeni hodnoty je goodwill pfifazen kazdé penézotvorné jednotce Skupiny
(nebo skupindm penézotvornych jednotek), u které se ocekava, ze bude mit prospech ze synergii
kombinace. U penézotvornych jednotek, k nimz byl goodwill pfifazen, probihéd testovani na
snizeni hodnoty jednou ro¢né, ptipadné Castéji, existuje-li ndznak toho, Ze hodnota jednotky by
mohla byt snizena. Je-li zpétné ziskatelna Castka penézotvorné jednotky nizsi nez jeji ucetni
hodnota, je ztrata ze sniZeni hodnoty alokovéna tak, aby byla nejprve snizena ucetni hodnota
jakéhokoli goodwillu pfifazeného k jednotce a poté ucetni hodnota ostatnich aktiv jednotky
pomérné na zakladé Ucetni hodnoty kazdého aktiva jednotky. Ztrata ze snizeni hodnoty
goodwillu neni v nasledujicim obdobi

oductovana.

Pti prodeji ptislusné penézotvorné jednotky se prisluSné ¢astka goodwillu zahrne do zisku, resp.
ztraty z prodeje.

Leasingy

Skupina aplikuje IFRS 16, ktery zavadi nové nebo upravené pozadavky tykajici se uctovani
leasingll. Zavadi vyznamné zmény v U€tovani na strané ndjemce vyplyvajici z toho, Ze se jiz
nerozliSuje operativni a finan¢ni leasing a vyzaduje se vykédzani aktiva z prava k uzivani a
zavazku z leasingu ke dni zahdjeni u vSech leasingii vyjma kratkodobych leasingti a leasingli
aktiv s nizkou hodnotou.

Skupina posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na pocatku
smlouvy. Skupina vykazuje aktiva z prava k uzivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech
ujednani o leasingu, kde figuruje jako najemce, s vyjimkou kratkodobych leasingii (s dobou
leasingu 12 mésicii ¢i méng) a leasingli aktiv s nizkou hodnotou (napf. tabletl a osobnich
pocitacii, drobného kancelaiského nébytku a telefont). U téchto leasingli Skupina vykazuje
leasingové platby jako provozni naklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud neexistuje
jind systematickd baze, kterd 1épe odrazi ¢asové rozvrzeni spotieby uzitkli z pronajimaného
aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou
uhrazeny k datu zah4jeni, a diskontovan implicitni urokovou mirou leasingu. Pokud tuto miru
nelze snadno urcit, pouziva Skupina ptiristkovou vyptjéni urokovou miru. Leasingové platby
zahrnuté do ocenovani zavazku z leasingu zahrnuji:

v pevné leasingové platby (véetné v podstaté pevnych plateb), snizené o pohledavky z

leasingovych pobidek,

v’ variabilni leasingové platby zavislé na indexu nebo sazbé, které byly prvotné ocenény
na zaklad¢ indexu nebo sazby ke dni zah4jeni,
¢astku, u niz se ocekava, ze bude splatna najemcem v rdmci zaruk zbytkové hodnoty,
realizacni cenu opce na nakup, pokud je dostatecné jisté, Ze ndjemce tuto opci vyuZzije,
platby sankci za ukonceni leasingu, pokud doba trvani leasingu odrazi skutecnost, ze
najemce vyuzije opci na ukonceni leasingu.

ANANIN



Zavazek z leasingu se ve vykazu o finan¢ni situaci vykazuje na samostatném fadku. Déle je
zavazek z leasingu oceniovan zvysSenim ucetni hodnoty tak, aby odrdzela urok ze zavazku z
leasingu (s pouzitim metody efektivni urokové miry), a snizenim ucetni hodnoty tak, aby
odrazela provedené leasingové platby.

Skupina pfecenuje zavazek z leasingu (a provadi odpovidajici Upravy souvisejiciho aktiva z
prav k uzivani), pokud:

v' se zménila doba trvani leasingu nebo doslo k dilezité udalosti nebo zméné okolnosti, v
disledku ¢ehoz doslo ke zméné v posouzeni uplatnéni opce na nédkup; v tomto pripadé
je zavazek z leasingu pfecenén diskontovanim revidovanych leasingovych plateb
revidovanou diskontni sazbou,

v' se zménily leasingové platby z divodu zmény indexu nebo sazby nebo zmény
o¢ekéavanych plateb v ramci zaruk zbytkové hodnoty; v tomto piipadé je zdvazek z
leasingu pirecenén diskontovanim revidovanych leasingovych plateb nezménénou
diskontni sazbou (s vyjimkou piipadl, kdy je zména leasingovych plateb disledkem
zmény pohyblivych urokovych mér; v takovém ptipad¢ se pouzije revidovana diskontni
sazba),

v je smlouva o leasingu modifikovana a modifikace leasingu neni zauétovana jako
samostatny leasing; v tomto ptipadé je zdvazek z leasingu precenén na zékladé¢ doby
trvani modifikovaného leasingu diskontovanim revidovanych leasingovych plateb
revidovanou diskontni sazbou k datu u¢innosti modifikace.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zdvazku z leasingu, leasingové
platby provedené v den zahajeni nebo pfed timto dnem po odecteni veSkerych obdrzenych
leasingovych pobidek a pocatecni pfimé naklady. Nasledn€ jsou ocenovany potizovacimi
naklady po odecteni kumulovanych odpisii a ztrat ze znehodnoceni. Pokud skupiné vznikne
povinnost uhradit ndklady na demontdz a odstranéni najatého aktiva, uvedeni mista, kde se
naléz4, do ptivodniho stavu nebo uvedeni podkladového aktiva do stavu vyzadovaného
podminkami leasingu, je zati¢tovana rezerva a ocenéna v souladu s IAS 37. Takovato procedura
se vztahuje na leasingovy vztah, u kterého se vSeobecné neptedpoklada jeho znovuobnoveni,
resp. prolongace.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouZitelnosti
podkladového aktiva, podle toho, kterd je kratsi. Pokud leasing prevadi vlastnictvi
podkladového aktiva nebo pokud pofizovaci ndklady na aktivum z prava k uzivani odrazeji
skutecnost, ze Skupina ocekava vyuziti opce na nakup, odepisuje se aktivum z prava k uzivani
po dobu pouzitelnosti podkladového aktiva. Odepisovani zac¢ina ode dne zahajeni leasingu.

Skupina aplikuje IAS 36 ke zjisténi toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uzivani,
a uctuje o veskerych zjisténych ztratach ze znehodnoceni, jak je popsano v Gcetnich postupech
pro pozemky, budovy a zafizeni.

Variabilni ndjemné, které nezavisi na indexu nebo sazb¢, neni zahrnuto do ocenéni zavazku z
leasingu a aktiva z prava k uzivani. Souvisejici platby se vykazuji v hospodaiském vysledku na
radku ,,Ostatni naklady* jako ndklad v obdobi, v némz nastane udalost nebo podminka, ktera
tyto platby spousti. Jako praktické zjednoduSeni IFRS 16 umoziuje ndjemci neodd¢lovat
neleasingové komponenty a misto toho uctovat o jakychkoliv leasingovych a souvisejicich
neleasingovych komponentach jako o jednom ujednani.



Zasoby

Zasoby se ocefuji na nizsi z urovni nakladii na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.
Néklady na pofizeni zahrnuji pfimé materialy, popt. ptimé mzdové naklady a takové rezijni
naklady, které vznikly pfi uvedeni zasob do jejich souc¢asného mista a stavu. Naklady se
vypoditavaji za pouziti metody vazeného priméru. Cistd realizovatelna hodnota zahrnuje
predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o vSechny odhadované naklady na dokonceni a
naklady nutné pro marketing, prodej a distribuci.

Financni zavazky a vilastni kapital
Dluhové a kapitalové nastroje se klasifikuji bud’ jako finan¢ni zavazky, nebo jako vlastni kapital
na zékladé obsahu smluvnich ujednani a definic finan¢niho zavazku a kapitdlového nastroje.

Kapitélovy nastroj je jakdkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky
po odecteni vSech jejich zavazki. Kapitalové nastroje vydané Skupinou se vykazuji v hodnoté
ptijatych plateb snizené o piimé naklady na emisi. Odkup vlastnich kapitdlovych néstrojii
Skupiny je vykazan a odecten piimo ve vlastnim kapitalu. Pii koupi, prodeji, vydani nebo
zruSeni vlastnich kapitdlovych néstroji Skupiny se do hospodéiského vysledku nevykazuje
zadny zisk nebo ztrata.

Financni zavazky
VSechny finan¢ni zdvazky se ocefuji v nab&éhlé hodnoté¢ pomoci efektivni irokové miry nebo
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni zdvazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zédvazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty,
pokud jsou:

v podminénou protihodnotou zat¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,

v" uréeny k obchodovani nebo

v' oznaceny jako nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Cisty zisk nebo &ista ztrata zaétovana do hospodaiského vysledku zahrnuje viechny piipadné
uroky placené z finan¢niho zdvazku a je zahrnuta v fadku ,ostatni zisky a ztraty* v
hospodaiském vysledku.



Oductovani financnich zdvazki

Skupina odictovava financni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Skupiny splnény,
zruseny nebo skonc¢i jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oductovaného finanéniho
zavazku a ¢astky bud’ zaplacené, nebo splatné je zatctovan do hospodaiského vysledku.

Pokud Skupina vyméni se stavajicim véfitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné
odliSnymi podminkami, tato vyména se zauctuje jako zanik pivodniho a vykazani nového
finan¢niho zavazku. Obdobné¢ Skupina zauctuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho
zavazku ¢i jeho ¢asti jako zanik ptivodniho a vykazani nového finan¢niho zavazku.

Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Skupina soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
disledkem minulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, ze Skupina bude muset tento zdvazek
vyporadat a vysi takového zadvazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Céstka vykézana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajil, které budou nezbytné k vyporadéani
soucasného zavazku vykazaného k datu ucetni zdvérky po zohlednéni rizik a nejistot spojenych
s danym zavazkem. Pokud se rezerva urcuje pomoci odhadu penéznich tokl potiebnych k
vyporadani soucasného zdvazku, ucetni hodnota rezervy se rovna soucasné¢ hodnoté téchto
penéznich toki (pokud je efekt Casové hodnoty penéz vyznamny). Pokud se o¢ekava, ze nékteré
nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny tieti stranou, vykaze se
pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Skupina nahradu obdrzi a vysi takové
pohledavky je mozné spolehlive urcit.

Vykazovani vynosii

Skupina vykazuje vynosy z nasledujicich hlavnich zdrojt:
v Maloobchodni prodej zbozi pro volny ¢as
v" Velkoobchodni prodej zbozi pro volny ¢as,

Vynosy se oceniuji na zdklad¢é protihodnoty, na niz méa Skupina podle ofekéavani narok podle
smlouvy se zékaznikem, a nezahrnuji ¢astky inkasované jménem tietich stran. Skupina
vykazuje vynosy, jakmile ptevede kontrolu nad zbozim nebo sluzbou zédkaznikovi.

Skupina prodava sportovni vybaveni a obleceni pfimo zédkaznikiim prostfednictvim vlastnich
maloobchodnich prodejen a e-shopu. Zaruky souvisejici s prodejem zbozi pro volny cas nelze
poridit samostatné¢ a slouzi jako ujisténi, Ze prodavané zbozi odpovidd dohodnutym
specifikacim. Skupina uctuje o zarukéch v souladu se standardem IAS 37 Rezervy, podminéna
aktiva a podminéné zavazky.

Velkoobchodni trh

V ptipad¢ prodeje zbozi pro volny ¢as velkoobchodnimu trhu se vynosy vykazuji po pievedeni
kontroly nad zbozim, coz nastavd v okamziku sjednané dodaci podminky, vétSinou, kdy je
zbozi dopraveno na konkrétni misto velkoobchodnika (dodani). Po dodani velkoobchodnik plné
rozhoduje o zptsobu distribuce a cené za prodej zbozi, ma primarni odpovédnost pii dalSim
prodeji zbozi a nese riziko zastaravani a ztraty ve vztahu ke zbozi. Skupina vykaze pohledavku,
jakmile je zbozi dodano velkoobchodnikovi, nebot’ v tomto okamziku se pravo na protihodnotu
Jiz stava nepodminénym, jelikoZ podminkou splatnosti je pouze uplynuti asu.



Malooobchodni trh

V piipadé prodeje zbozi maloobchodnim zédkaznikiim se vynosy vykazuji po pfevedeni kontroly
nad zbozim, coz nastavad v okamziku, kdy zékaznik koupi zbozi v maloobchodni prodejné.
Transak¢ni cena je splatnd bezprostiedné v okamziku, kdy zdkaznik zboZzi koupi.

V piipadé prodeje zbozi maloobchodnim zédkaznikiim se vynosy vykazuji po pfevedeni kontroly
nad zbozim, coZ nastdva v okamziku, kdy zédkaznik koupi zbozi v e-shopu. Transakéni cena je
splatna bezprosttedné v okamziku, kdy zdkaznik zbozi koupi.

Podle standardnich smluvnich podminek Skupiny maji zakaznici béhem 14 dni pravo na vraceni
zbozi. V okamziku prodeje se vykazuje zavazek vztahujici se k refundaci a odpovidajici prava
vynosl u zbozi, jejichz vraceni se ocekdva. Zarovenn ma Skupina pravo ziskat produkt zpét,
pokud zékaznici uplatni pravo na vraceni zbozi, a proto nasledné vykazuje aktivum vztahujici
se k pravu zpétné ziskat produkty a odpovidajici Gpravu néklad na prodej. K odhadu poctu
produktii, u kterych se predpokladé vraceni (na urovni portfolia) Skupina pouziva kumulované
historické zkuSenosti s vyuzitim metody o¢ekavané hodnoty. M4 se za vysoce pravdépodobné,
7ze vzhledem ke konsistentni urovni vraceni zbozi za predchazejici obdobi nedojde k
vyznamnému stornu vykazanych kumulativnich vynost.

Urokové vynosy a niklady

Urokové vynosy a néklady jsou zau¢tovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, ve kterém doglo
k jejich vzniku v souvislosti s drzbou finan¢niho aktiva, resp. zavazku v €ase pii zohlednéni
efektivniho vynosu zaktiva ¢i ciziho zdroje nebo odpovidajici urokové miry.

Urok z finanénich aktiv ocenénych realnou hodnotou proti zisku nebo ztraté je vykazovan jako
soucast Cistych vynost z finan¢nich néstrojii ocenovanych redlnou hodnotou oproti zisku nebo
ztraté. Prijaté a placené uroky z ostatnich aktiv a zdvazkl jsou vykazovany jako trokové
a obdobné vynosy zinvestic, resp. jako placené uroky ve vykazu zisku a ztraty.

Vypijéni naklady

Vypijéni nédklady, které jsou piimo ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé
zpusobilého aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potiebuje zna¢né casové obdobi k tomu, aby bylo
pfipravené pro zamyslené pouziti nebo prodej), se pfictou k potizovaci cené takového aktiva az
do okamziku, kdy je aktivum v podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouziti nebo prode;.
Jsou-li k financovani zpiisobilého aktiva pouZzity vyptjcky s variabilni sazbou a jsou zajistény
efektivnim zajiSténim penéznich toki s ohledem na trokové riziko, efektivni ¢ast derivatu je
vykdzana v ostatnim Uplném vysledku a reklasifikovana do hospodarského vysledku v
okamziku, kdy zptisobilé aktivum ovliviiuje zisk nebo ztratu. Jsou-li k financovani zplisobilého
aktiva pouzity vypujcky s fixni sazbou a jsou zajistény efektivnim zajisténim realné hodnoty s
ohledem na trokové riziko, aktivované vypujcni néklady odrazeji zajiSténou Grokovou miru.
Od vypiijcnich nakladt, které splituji kritéria pro aktivaci, se odectou investi¢ni vynosy z
docasného investovani specifickych ptjcek az do jejich vydani na zpiisobilé aktivum.

Vsechny ostatni vyptjéni ndklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.



Ostatni vynosy a ndklady 7 financénich aktiv

V ramci ostatnich vynosit anakladii z finan¢nich aktiv uctuje Skupina realizované
a nerealizované zisky a ztraty, dividendy a Cisty naklad, respektive vynos z trvalého snizZeni
hodnoty ajeho zruSeni. Skupina uctuje o vynosu zdividend v okamziku, kdy Skupina
vyplacejici dividendy rozhodne o jejich vyplaté atoto rozhodnuti je schvaleno valnou
hromadou ptislusné Skupiny.

Dané
Dan z piijmu zahrnuje splatnou a odloZenou da.

Splatnd dan se vypocita na zadklad¢ zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se
odliSuje od cistého zisku, ktery je vykazany v hospodaiském vysledku, protoze nezahrnuje
polozky vynost, resp. naklada, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od zakladu dan€ v jinych
letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zakladu dané.

Odlozena dan je dan, u niz se ocekava, ze bude splatna nebo narokovatelna z titulu rozdili mezi
ucetni hodnotou aktiv a zavazkli v ucetni zavérce a jejich danovou zdkladnou pouzitou pro
vypocet zdanitelného zisku, a Gctuje se o ni zdvazkovou metodou. Odlozené danové zavazky
se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych ptechodnych rozdilti. Odlozené danové pohledavky se
obecné vykazuji v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se
budou moci vyuzit odCitatelné ptrechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené danové
pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani
(kromé& podnikovych kombinaci) aktiv ¢i zdvazkl v rédmci transakce, kterd neovliviiuje
zdanitelny ani ucetni zisk.

Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke kazdému rozvahovému
dni a snizuje se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen
odlozenou danovou pohledavku pokryt v celkové nebo castecné vysi. Odlozend dan se
vypocitava pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém bude zdvazek splatny
nebo pohledavka realizovana, na zaklad¢ danovych zdkond a sazeb uzdkonénych, resp.
vyhlaSenych k datu sestaveni ucetni zavérky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud existuje vymahatelné pravo na
kompenzaci splatnych danovych pohledavek proti splatnym danovym zavazkiim a pokud se
vztahuji k danim z pfijmt uloZzenym stejnym danovym tfadem a Skupina ma v imyslu vyrovnat
své splatné danové pohledavky a zavazky v Cisté vysi.

Cizi mény

Transakce v jinych méndch, nez je funkéni ména ucetni jednotky (cizi mény), vykazuji za
pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému datu ucetni zdvérky se penézni
polozky aktiv a zavazkl v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté€ vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji
za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které
jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méné, se neptepoclitavaji.



5. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU O FINANCNI POZICI A

VZKAZU ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO

VYSLEDKU

v’ Pozemky, budovy a zafizeni

Stav k 1. 1. 2020 Piirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2020
Stavby 22 462 30 170 0 52 632
Hmotné movité véci a jejich soubory 13 298 22 801 0 36 099
Ne(_iokonceny dlouhodoby hmotny 0 169 0 169
majetek
Celkem 35760 53 140 0 88 900

Stavby predstavuji stavebni upravy prodejen a skladl, které skupina vyuzivad pro svou

podnikatelskou ¢innost. Hmotné movité véci a jejich soubory pak jejich vybaveni.

v Nehmotna aktiva

Stav k 1. 1. 2020 Piirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2020
Software 587 2 788 0 3375
Ne(_iokonceny dlouhodoby nehmotny 2041 1 960 4001 0
majetek
Celkem 2 628 4748 4 001 3375

Nehmotna aktiva predstavuji zejména aplikace souvisejici s e-shopem a jejich nasledné upravy

pro potieby kazdé jednotlivé spolecnosti.

V' Goodwill

Stav k 1. 1. 2020 Piirastky Ubytky Stav k 31. 12. 2020
Goodwill piipadajici na podily: 113 642 12 354 0 125 996
SAM 73 APPAREL s.r.0. 4295 0 0 4295
BMMCR s.r.0. 63 247 0 0 63 247
BMM Retail CZs.r.o. 46 130 12 354 0 58 484
BMM Retail SK s.r.0. -30 0 0 -30
Celkem 122 481 12 354 0 134 835

Goodwill pfedstavuje zejména rozdil mezi potfizovaci cenou podilu ve spole¢nosti a hodnotou

spolecnosti k datu akvizice.

v' Ostatni dlouhodoba aktiva

Ostatni dlouhodoba aktiva jsou tvofena dlouhodobymi poskytnutymi zalohami ve vysi 11 532
tis. K¢ (k 31. 12. 2019 16 894 tis. K¢). Dlouhodobé poskytnuté zalohy piedstavuji zejména

kauce za vyuzivani pronajatych prostor.

V' Dlouhodoba aktiva z leasingu

Stavk 1. 1.2020 Piirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2020
Stavby 66 448 53722 0 120 170
Hmotné movité véci a jejich soubory 1837 2 540 0 4377



Celkem 68 285 56 262 0 124 547

Dlouhodobé aktiva z leasingu pfedstavuji zejména pronajaté sklady, obchody a automobily,
které se v souladu s IFRS 16 rozliSuji v majetku spolecnosti.

v’ Zisoby
Stav k 31. 12. 2019 Stav k 31. 12. 2020
Materidl 0 201
Zbo 208 946 284016
Poskytnuté zlohy na zbo 25122 26211
Celkem 234 068 310 428

Zbozi predstavuje sportovni a modni zbozi, které je umisténo ve skladech, ¢i prodejnach
Skupiny. Zbozi je ocenéno nakladovou cenou, nebot’ pifedstavuje tu nizsi hodnotu oproti cené
realizovatelné.

O aktivu vztahujicim se k pravu na vracené zbozi, coz predstavuje pravo Skupiny na zpétné
ziskani produktii od zékazniki, ktefi uplatnili své pravo na vraceni zbozi v rdmci 14 ti denni
lhiity podle politiky Skupiny u transakci realizovanych prostfednictvim e-shopu, neni uctovano,
nebot’ predstavuje zcela nevyznamnou hodnotu.

Pohledavky 7 obchodnich vztahi

Primérnd doba splatnosti pohledavek zobchodniho styku je 14 dni. K nezaplacenym
pohledavkam z obchodniho styku se neuctuje zadny urok z prodleni.

Skupina vzdy vyc¢isluje znehodnoceni hodnoty pohledavek z obchodniho styku ve vysi, ktera
se rovna ocekdvané uvérové ztraté za dobu trvani dané pohledavky. Ocekavané ztraty z
pohledavek z obchodniho styku jsou odhadnuty pomoci matice tvorby opravnych polozek s
odkazem na ptfedchozi zkuSenosti s dluznikem a analyzu soucasné finan¢ni situace dluznika
upravené o faktory, které jsou pro dluzniky specifické a posouzeni souc¢asného i o¢ekdvaného
vyvoje podminek ke konci ucetniho obdobi.

Skupina vykazala opravnou polozku v souladu s udaji o vékové struktuie pohledavek nize:

Rok Kategorie Do Po splatnosti Celkem po Celkem
splatnosti splatnosti
0-90dni 91-180 181-360 1-2roky 2 avice
dni dni let
2020  Brutto 33 190 28 071 487 673 1113 4 084 34 428 67 618
Oprav. polozky 0 0 0 0 350 4 069 4 420 4 419
Netto 33 190 28 071 487 673 763 15 30 008 63 199

Ostatni kratkodobé pohledavky

Skupina eviduje na fadku Ostatni kratkodobé pohledavky zejména poskytnuté zalohy ve vysi
7229 tis. K¢ (k 31. 12. 2019 5 301 tis. K¢).



Ostatni kratkodoba aktiva

Hodnota ostatnich kratkodobych aktiv k 31. 12. 2020 ¢ini 33 994 tis. K¢ (k 31. 12. 2019 14 318
tis. K¢). Ostatni kratkodoba aktiva ptedstavuji zejména naroky ve vysi 22 551 tis. K¢, kde
Skupina eviduje narok z dotace z programu COVID - N4jemné.

Hotovost a penéZni ekvivalenty

Stav k 31. 12. 2020 Stav k 31. 12. 2019
Penézni prostiedky na tctech 110733 97 117
Penézni prostiedky v pokladné 1771 966
Hotovost a penéZni ekvivalenty celkem 112 504 98 083

Vlastni kapital
Hodnota vlastniho kapitalu je k 31. 12. 2020 203 070 tis. K¢ (k 31. 12. 2019 159 792 tis. K<)
a jeho pohyb je uveden v samostatném konsolidovaném vykazu zmény vlastniho kapitalu.

Rezervy

Skupina tvofi rezervu na nevycerpanou dovolenou ve vysi 3 210 tis. K¢ (k 31. 12. 2019
453 tis. K¢).

Emitované dluhopisy

Na mimotadné valné hromad€ Emitenta dne 25. 9. 2019 akcionafi spole¢nosti rozhodli o vydani
100.000 kust zaknihovanych bezkuponovych dluhopisi na doruditele s nazvem
Dluhopis CSAG 1 (ISIN SK4000016135), s nominalni hodnotou jednoho dluhopisu 100 EUR,
které jsou splatné dne 1. 10. 2024. DIluhopis je urocen fixni sazbou ve vysi 5,25 % p.a. (pfi
investici do 100 tis. EUR), nebo 5,75 % p.a. (pfi investici nad 100 tis. EUR). Podminky emise
jsou uvedeny v emisnim podminkach ze dne 1. 10. 2019. Emitent podal Zadost o pfijeti emise
Dluhopistt CSAG 1na regulovany trh a dne 28. 10. 2020 byly tyto pfijaté na trh Burzy cennych
papirt v Bratislavé, a.s. K 31.12. 2020 bylo umisténo 53 % emitovanych dluhopisi.

Zavazek z emitovanych dluhopisii ¢ini k 31. 12. 2020 117 502 tis. K¢ (k 31. 12. 2019 79 729
tis. K¢).

Ostatni dlouhodobé zdvazky

Dlouhodobé zavazky ¢ini k 31. 12. 2020 32 016 tis. K& (k 31. 12. 2019 42 084 tis. K¢) a
predstavuji zejména nebankovni pljcky.

Zavazky 7 leasingu

Obdobi do 31. 12. 2020 Obdobi do 31. 12. 2019
Dlouhodobé zavazky z leasingu 91 921 46 228
Kratkodobé zavazky z leasingu 34 291 22 594
ZavazKky z leasingu celkem 126 212 68 822

Zavazky z leasingu predstavuji zejména zdvazky z pronajatych skladii, obchodi a automobild,
které se v souladu s IFRS 16 rozliSuji v majetku spolecnosti.



Zavazky z obchodnich vitahii

Zavazky z obchodniho styku v podstaté zahrnuji nevyporadané castky za nakupy v ramci
obchodni ¢innosti a prabézné naklady. Priimérné doba splatnosti pii ndkupu v ramci obchodni
¢innosti je 14 dni. Analyza vé€kové struktury zavazkl z obchodniho styku je niZe.

Rok Kategorie Do Po splatnosti Celkem po Celkem
splatnosti splatnosti
0-90dni 91-180 181-360 1-2roky 2 avice
dni dni let
2020  Brutto 70 886 22752 3240 1577 357 221 28 147 99 013




Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky jsou tvoreny kratkodobymi bankovnimi uvéry, které ¢ini k 31. 12. 2020
70 445 tis. K¢ (k 31. 12. 2019 25 387 tis. K¢). Bankovni uvéry predstavuji kontokorenty
cerpané u banky UniCredit Bank. Déle ostatnimi kratkodobymi zavazky ve vysi 199 676 tis.
K¢ (k 31. 12. 2019 216 217 tis. K<), které tvoii zejména pljcka od spolecnosti Ecomin ve vysi
61 750 tis. K&, ptjcka od spolecnosti Across ve vysi 4 400 tis. K¢, pajcka od spolecnosti
Reinvest ve vysi 28 450 tis. K¢. A danovymi zadvazky ve vysi 42 693 tis. K¢ (k 31. 12. 2019
16 408 tis. K¢), které tvofi zejména zavazky z titulu DPH ve vysi 30 932 tis. K& DPPO ve vysi
10 719 tis. K¢.

Vynosy z hlavnich éinnosti

Obdobi do 31. 12. 2020 Obdobi do 31. 12. 2019
Trzby z prodeje sluzeb 39 302 22 053
Trzby z prodeje zbozi 789 765 717 616
Vynosy z hlavnich ¢innosti celkem 829 067 739 669

Hlavnimi agregovanymi segmenty zékaznikli jsou maloobchodni prodej, velkoobchody a
prodej po internetu. Vykazované segmenty Skupiny Ize tedy podle standardu IFRS 8 rozd¢lit
nasledovné:

CR SK Celkem
Trzby za zbozi - maloobchod 237959 237959
Trzby za zbozi - velkoobchod 378 817 844 379 661
Trzby za zbozi — e-shop 133 859 38286 172 145
Trzby za prodej zboZi 750 635 39 130 789 765
Trzby z prodeje sluzeb — podpora prodeje 18 061 18 061
Trzby z prodeje sluzeb — balné 21241 21 241
Trzby z prodeje sluZeb 39 302 39 302
Vynosy z hlavnich ¢innosti celkem 789 937 39 130 829 067

Maloobchod piedstavuje prodeje realizované prostfednictvim kamennych prodejen. Tento
prodejni segment je realizovan pouze na izemi Ceské republiky.

Velkoobchod piedstavuje prodeje vyznamnym retailovym fetézclim jako napt. Sportisimo, A3
sport, Top4sport, Intersport, Exisport vyhradné na uzemi ceské republiky.

Internetovy obchod, zejména v dobé vSeobecného uzavieni prodejen zaznamenal vyznamny
skok oproti predeslému obdobi a je realizovan jak na uzemi Ceské, tak i Slovenské republiky.
Ugetni pravidla a postupy vztahujici se na vykazované segmenty jsou shodné s Gdetnimi
pravidly a postupy Skupiny popsanymi v bod¢ 4.

Naklady na prodané zbozi

Obdobi do 31. 12. 2020 Obdobi do 31. 12. 2019

Naklady na prodané zbozi 455 160 463 052

Naklady na zboZi celkem 455160 463 052




Naklady na materidl a sluzby

Obdobi do 31. 12. 2020

Obdobi do 31. 12. 2019

Spotieba materidlu 11 408 6 667
Spotieba energie 5430 5104
Ostatni sluzby 161 287 114 768
Naklady na materiél a sluZby celkem 178 125 126 539

Néklady na material a sluzby tvofi zejména naklady na drobné vybaveni prodejen, naklady na
energie v prodejnach a skladech, naklady logistiku a skladovaci sluzby, reklamu a najmy.

Odpisy
Obdobi do 31. 12. 2020 Obdobi do 31. 12. 2019
Odpisy 7 802 4 848
Odpisy aktiv z leasingu 28 134 17 847
Odpisy 35936 22 695
Osobni ndklady
2020
Mzdové Naklady na SP Socialni Osobni niklady celkem
niklady aZp niklady
Zaméstnanci 79 724 618 103 487
Celkem 79 724 23 145 618 103 487
Primérny ptepocteny stav zaméstnanct za rok 2020 je 236.
2019
Mzdové Naklady na SP Socialni Osobni niklady celkem
niklady aZp niklady
Zamgstnanci 65 687 18 988 349 85 024
Celkem 65 687 18 988 349 85 024

Primérny piepocteny stav zaméstnanct za rok 2019 je 205.

SniZeni hodnoty

Obdobi do 31. 12. 2020 Obdobi do 31. 12. 2019
Snizeni hodnoty 1035 2 106
SniZeni hodnoty celkem 1035 2 106

Ostatni provozni ndklady a vynosy, netto

Obdobi do 31. 12. 2020

Obdobi do 31. 12. 2019

Opravy a udrzovani

Cestovné

1048
575

550
547



Naklady na reprezentaci 806 836

Ostatni provozni naklady 3 166 6 469
Ostatni provozni vynosy 44 634 9728
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto celkem 39 039 1326

Zisky/ztraty 7 financovdni, ostatnich financnich operaci a gtrdty 7 leasingu

Obdobi do 31. 12. 2020 Obdobi do 31. 12. 2019
Nakladové aroky 23 106 15 083
Vynosové uroky 294 468
Zisky/ztraty z financovani -22 812 -14 615
Nakladové troky — leasing 3 065 2087
Vynosové uroky — leasing 0 0
Ztraty z financovani z leasingu 3 065 2 087
Kurzové ztraty 32 758 4 580
Ostatni finan¢ni naklady 3413 1926
Kurzové zisky 24113 3934

Zisky/ztraty z ostatnich finan¢nich operaci -12 058 -2 572




6. ANALYZA RIZIK

v Rizeni ménového rizika
Skupina provadi urcité transakce denominované v cizi méné, ze kterych vyplyva riziko spojené
s fluktuaci ménovych kurzl. Expozice viici riziku ménovych kurzii se pravideln€ vyhodnocuje
a fidi v ramci parametrti schvalenych zasad a pomoci ménovych forwarda.

K 31.12. 2020 ani 31. 12. 2019 nebyly oteviené zadné ménové forwardy.

Rizeni urokového rizika

Skupina je vystavena riziku zmén Grokovych sazeb. Expozice vici riziku zmény uroki na trhu
se pravidelné vyhodnocuje a fidi v rdmci parametrt schvalenych zdsad a pomoci ekonomicky
nejefektivnéjSich zajistovacich strategii.

K 31. 12. 2020 ani 31. 12. 2019 nebyly oteviené zadné Grokové swapy.

Rizeni kapitdlového rizika

Skupina fidi sviij kapital tak, aby zabezpecila, Ze bude schopna pokracovat ve své ¢innosti jako
zdravé fungujici podnik pfi maximalizaci vynosu pro akcionafe pomoci optimalizace poméru
mezi cizimi a vlastnimi zdroji. Celkova strategie Skupiny se od roku 2019 nezménila.

Na Skupinu se nevztahuji zadné kapitdlové pozadavky stanovené externimi subjekty.

Rizeni rizika likvidity

Skupina vytvofila pfiméfeny ramec k fizeni likvidniho rizika s cilem fidit kratkodobé,
sttednédobé a dlouhodobé financovani Skupiny a pozadavky fizeni likvidity. Skupina fidi
likvidni riziko zachovanim odpovidajici vySe fondi, bankovnich zdroji a zdroji na
kapitdlovém trhu, pribéznym sledovanim piedpokladanych a skuteCnych penéznich toki.
Diverzifikace zdrojt financovani aktivit skupiny pfirozené snizuje riziko Skupiny.



7. ZAVAZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Skupina eviduje k 31. 12. 2020 budouci zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 22 279 tis.
K¢, které nejsou uvedeny v rozvaze. Spolecnost neposkytla nikomu ruceni svym majetkem a
ani neoCekava ptipadné budouci ztraty, které¢ by mély zdsadni dopad na ekonomickou situaci
skupiny.

K 31. 12. 2020 se Skupina netcastnila zaddného soudniho sporu, jehoZz rozhodnuti by mélo
vyznamny dopad na jeji ekonomickou situaci.

K 31. 12. 2020 nebyl zpracovan ekologicky audit Skupiny. Vedeni Skupiny proto nemuze

odhadnout mozné budouci zavazky souvisejici se Skodami zpisobenymi minulou ¢innosti ani
zavazky souvisejici s prevenci moznych Skod budoucich.



8. UDALOSTI PO SKONCENI UCETNIiHO OBDOBI

Po datu tcetni zavérky nedoslo k Zzaddnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zavérku. Skupina vyhodnotila ptipadné dopady na Skupinu v disledku pandemické

situace COVID 19 a nedomniva se, Ze by vyznamnym zplisobem ovlivnila hospodareni
Skupiny



&2ECOVIS

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti CS Apparel
Group a.s.

Se sidlem: U Hvézdy 1451/4, Bfevnov, 162 00 Praha 6
Identifikacni &islo: 08261512

Wrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZzené (&etni zavérky spoleénosti CS Apparel Group a.s. (dale také
~Spoleénost™), ktera se skldda z vykazu o finanéni pozici k 31.12.2020, vykazu o (plném
vysledku za rok konéici 31.12.2020, vykazu zmén viastniho kapitdlu za rok konéici
31.12.2020 a vykazu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2020, souhrnu podstatnych
ucetnich pravidel a dalSich vysvétlujicich informaci.

Podle naseho nazoru Gdetni zdvérka ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti CS Apparel Group a.s.
k 31.12.2020 a jeji finan&ni vykonnosti a penéznich tokll za rok konéici 31.12.2020 v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravené pravem Evropské
unie.

z4klad rok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 a standardy Komory auditorll Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pFedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V
souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské
republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpis@. Domnivame se, e dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdfraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skuteénost uvedenou v bodé 8 pfilohy Uéetni zavérky, ktera popisuje
potenciondlni dopady zavedenych opatfeni v souvislosti s vyskytem viru
COVID-19 na nadem Uzemi a jejich pfipadny vliv na podnikatelské aktivity spole¢nosti.
Tato skute¢nost nepfedstavuje vyhradu,

Hlavni zéleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pFi
auditu ucetni zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu Gcetni zdvérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zdleZitostem nevyjadiujeme.
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01, Spolefnest e zapsdna v obchodnim rejstfilk, vedenéhe Méstskym soudem v Fraze, ocdil C, vieZka 118619,
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Sprédvnost a vyse ocenénl finanénich aktiv

Spoleénost je holdingovou spoleénosti, zéroven ovlddajici osobou, kterd sduZuje
spolenosti plisobici v odévnim primyslu. K 31,12.2020 eviduje spole¢nost
finanéni aktiva v hodnoté 165.001 tis. K& Spolecnost ocenuje finanéni aktiva
v historickych cendch a posuzuje pripadné trvalé znehodnoceni kazdého
jednotlivého aktiva na zakladé individudiniho posouzeni.

Na zakladé naseho posouzeni rizika a znalosti odvétvi jsme provedli ovéfeni
existence a ocenéni vykazanych finanénich aktiv. Posoudili jsme aplikovanou
metodologii i pouZité pFedpoklady pro pFipadné trvalé znehodnoceni kaZdého
jednotlivého aktiva.

Sprévnost a Uplnost zdvazkl vykdzanych s emisi diuhopisl

Spoleénost financuje spolecnosti, které eviduje ve svém portfoliu prostfednictvim
prostiedkl ziskanych emisi firemnich dluhopis na vefejném trhu Burzy cennych
papirl Bratislava v hodnoté 117.502 tis. K& K 31.12.2020.

Na zakladé naseho posouzeni znalosti Gletnich postupli jsme provedli ovéfeni
sprévnosti vykazani dluhu z emitovanych dluhopis( k rozhodnému dni.

: [Vj !E P s v

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech Informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo Getni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ Spoleénosti.

Nas$ vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ové&fenim (&etni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Géetni zévérkou & s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani (fetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nesprédvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpisu na formdlni ndlezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnostl (materlality), tj. zda pFipadné nedodrieni uvedenych pozadavkd by bylo
zplisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvédime, ze
« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni
v Gletni zdvérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
s Udetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spolenosti, k nimZ
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich
informacich 2adné vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdriho orgdnu Spolecnosti za ucetni zdvérku

Statutarni orgdn Spolenosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podévajici vérny
a poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy U&etniho vykaznictvi upravené
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préavem Evropské unie, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani (cetni zdvérky je statutdrni orgdn Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni
zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouiiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy
predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moZnost neZ tak uéinit.

Odpovédnost audi it Getni z8verk

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nesprévnost zplisobenou podvedem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujid nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v Gcéetni zévérce odhali pi‘ipadnou existujici vyznamnou (materiélnl) nesprévnost
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodit nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFl provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny tGsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni
zévérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné dlkazni
mformace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Rlzlko,
ze neodhalime vyznamnou (materidini) nesprévnost k niZ dodlo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protofe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutdrnim organem.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na uéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych
Gletnich odhadl a Informace, které v této souvislosti statutdrni orgdn

Spolec¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouzm predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zévérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromaidéné diikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamna (materidini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Uéetni zdvérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici
se schopnosti Spoleénostl nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolefnost ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, vletné
pfilohy, a déle to, zda (letni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ, dozoréi radu a Vybor pro audit mimo jiné
o glénovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zllﬁénld’n, ktera jsme v jeho
prubéhu ucinili, vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout Vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili
prislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o vedkerych vztazich
a dalSich zaleZitostech, u nichZ se Ize realné domnivat, Ze by mohli mit vliv na nasi
nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zékladé zaleZitosti o nichZ jsme informovali statutarni
organ, dozoréi radu a Vybor pro audit ty, které jsou z hlediska auditu G&etni zavérky
nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zdleZitost auditu a tyto popsat v této
zpravé. Tato povinnost neplati, pokud pravni predpisy zakazuji zverejfovani takovéto
zaleZitosti nebo ve zcela vyjimeéném pripadé auditor usoudi, Ze by o dané zaleZitosti
nemélo byt vefejné informovano, protoZe Ize redlné ocekdvat, Ze mozné negativni
dopady zverejnéni prevazi nad prinosem verejného zajmu.

-

Zpravi inych poZ. i nych pravnimi

V souladu s élankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime ve zpravé auditora ndsledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standard{ pro audit:

Urcenf auditora a déika provddéni auditu

Auditorem spole¢nosti jsme byli uréeni dne 1.6.2020 valnou hromadou spoleénosti
a jsme jim druhym rokem.

Soulad s dodatecnou zprévou pro audit

Potvrzujeme, Ze vyrok auditora k Gletni zdvérce uvedeny v této zprdvé je
v souladu s dodateénou zpréavou pro Vybor pro audit, kterou jsme dne 28.4.2021
dle élanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 vyhotovili.
Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluZzby uvedené v ¢&l. 5 nafizeni

Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. Zaroveri jsme spolecnosti, ani ji
ovlddanym obchodnim spole¢nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby.

V Praze, dne 28.4.2021

7

ECOVIS blf s.r.o. Ing. Milos Fiala

Betiémské namésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spoletnosti

evidenéni &islo opravnéni 471 evidenéni &islo opravnéni 2008
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Uketni zavérka k 31.12.2020
spole¢nosti

CS Apparel Group a.s.

U Hvézdy 1451/4, Bfevnov, 162 00 Praha 6

Datum sestaveni Gcetni zavérky:
Pravni forma Gcetni jednotky:
Predmét podnikani G¢etni jednotky:

Kategorie t&etni jednotky:

Podpisovy zaznam statutdrniho orgdnu:

UZetni zdvérka obsahuje:

28.4.2021
Akciova spoleénost

pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor

Velkd

Vykaz o finanéni situaci k 31.12.2020

Vykaz ziskdl a 2trét a ostatniho Gpiného vysledku za obdobi
kondici 31.12.2020

Vykaz zmény viastniho kapitdlu k 31.12.2020
Vykaz o penéinich tocich za obdobi kondici 31.12.2020
PHlohu k (fetni zavirce

ECOVISblf s.r0.  fgecovIS'
Certificate no 471
For idenfification purposes only J




VVKAZ O FINANCNI SITUACH
K

31.12.2020 31.12.2019 14.06,2019
Bodplilchy  vtis v tis. v tis.
AKTIVA
Pozemky, budovy a zatizeni 0 0 0
Nehmotnd aktiva 0 o 0
Finwnéal aktive Sa 165 001 140 002 0
Goadwill 0 o 0
Ostatni dlouhodobd aktiva o o 0
Dicuhodobd aktiva 2 leasingu o (4] 0
Investice do nemovitosti 0 0 0
Odiotend dafovd pohledivia 0 [ 0
Investice vykarované ekvivalends metodoy 0 () 0
Diowbhodobia witiva cakem 165 001 140 001 o
Zisoby 0 0 0
Pohieddvky 2 obchodaich vetah( o o [
Ostatnl kritkodobé pohlediviy 5b L) “ 0
Ostatnl kritkodobd aktive Sc %079 22 315 0
Hetovost & peniinl ekvivalenty Sd 728 60 434 2000
Aktiva Kasifikovand jako driend k progeji 0 o 0
Aktiva 2 ukontovamjch tinnosti 0 0 0
Kritkodobd aktiva celkem 99 811 82753 2000
AXTIVA CELXEM 264812 222 754 2 000
kK 31.12.2020 31.12.2019 14.06,2019
Bod plikchy v tis. v tis. v tis,

VLASTNI RAPITAL A ZAVAZXY
Zikadn kapral 2 000 2000 2 000
Wiastn| akcie 0 0 0
Kapitdlove fondy 139 302 136 302 0
Nerozdieny tisk 404 o o
Uplag visledek 2a cbdobi -1255 -404 1}
Viastal kapitdl celkem S.e 139 643 140 898 2000
Rarervy o 0 Q
Diowhodobi bankowni iy 0 o Q
Emnované dishopisy s.r 117 502 7979 Q
Ostatnl diouhodobé 2évaiy ] L] Q
Dioshodobé 2évarky 2 leasingu 0 0 0
Odlskeny duboey rinazek 0 ] =0
Diouhodobé shvarky caliermn 117 502 79729 °
2dvazky 1 obchodnich vitahd 58 97 0 0
Kritkodobé bankown| dviry 0 o 0
Ostated kritkodobé tévezky Se 7570 2127 ¢
Defiové shvatky 0 0 0
Krithodobé zivaticy 2 leasings [ o o
Fasia 2 wkonfovanjch Emnosti o a o
Kritkodobé zvazky celkem 7 667 2127 o
'VIASTNI KAPITAL A ZAVAZKY GELKEM 264 812 222 754 2000

ECOMS blf sro.  2Ecovis’
Certificote no 471
For idenlificafion purposes only



Vykaz zisk a xtrit » ostatnibo Gpiného vysledku

za rok kondic 31.12.2020 31.12.2019
Bod pitlaby viis v tis.
Vymosy T hlavnich Einnost! 0,00 0,00
Niklady na prodané zbadd 0,00 0,00
Niklady na materidl a shalby 5.h 1 026,00 209,00
Odptsy 0,00 0,00
Odplsy aktiv 2 leasingu 0,00 0,00
Osobsd néklady 0,00 0,00
Soitesd hodnoty 0,00 0,00
Dak/etrita 1 prodeje dicuhodobiho mejethy, nettc 0,00 0,00
Ostatni geovorni ndblady & wacsy, netto 0,00 -1,00
Proveani wisledek hespodalen! -1 026,00 -210,00
Daky/etrity ¢ financowinl s\ 96,00 -182,00
2wty 1 finaecodal IW 0,00 0,00
Dokylatrity z operaci 54 -325,00 -12,00
muwmwumwﬁnmmm 0,00 0,00
Daky s strity ke, 0,00 0,00
Disky & ptrity t rekhasifikace fmantnich aktiv 0,00 0,00
Podil na tisku mebo rtraté @ péidrui = 2 & podnik 0,00 0,00
Zisk/ rtrata pled rdanénim -1 255,00 ~404,00
Dai z ptymd 0,00 0,00
Dakfatrita po 2dandni 2 wkoatovamyth Smnosti 0,00 0,00
Tisk/ rtrdta po adanind -1 285,00 -404,00
Ostatni dping visheduk 0,00 0,00
Oplery visledek za obdobl -1 255,00 -404,00

ECOVIS blf s.ro.  EECOVIS |
Fof vdanhﬂamon purpom enly |
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31.12.2020
B shichy Vs,

31.12.2019
viis.

Padl ra icku pAdnifanych podn

Pedil ra 2isku spaledeych podaikd

Hirmnini winesy

Ostatnl 2itky » 287dty

Finanénl ndiciaay

Do ¢ piijd

Dk 3 peoduje ckendenych dnsoti

Odpisy peaemkl, budow a zatizer!

2wrdea ve snitend hodnoty paremicl, budov a xallrend
Ocpiny aktiv 2 prive k uivan’

Brity 30 sniand bodnoty (po aakledrd peich 2rufend)
Odplsy nehmotayoh akev

Snideri hodnoty poodwilhs

Rétlady 22 Ghvady witand s s

Dok/atrita oo sodiny reding hednoty Iwesic o removiiont’

Dk 1 prodeje porem ki, budov a 3ataen!
2wseniNsmileni) rezery

Zusk/rtrdta ve tredrny reding hednoty dervinl & catatrich fnanirich wetiv

defenych k prodel

Readi mezi 2aplacengmi plispdviy €0 peszinho plinu o sdidedy ni peres

Mipedné opravy s cxtaesl rmpendEsi cperece

PO

Solterifloeyien) stavu 2dsod
Sniiwni/|oyieni] pohleciuek : dnino sty 8 jrrjch

Snifarif|onienl] smhamich aley
salter(/loeyient) ndtiaod na smiouwy
Sniteni/|rvydent) prdve na wrbceni ol

ki x dedhe sty & |lnjch sives e

Panidn prastincky poulits pf wypofadind dorttowych Ananinich ndstropd

poudinich k 2ajisini Grokowiho rfzia

Vyplacend Uroky s vijmiou eokd yeh do ocendsi

majetho |}
Pignd Groky (+)
Cisné pentini toky z provoend thanossl

Ivestitel Senost

Péarte Groky

Divigendy p'iaté od phideulerjen podeikd
Dividerdy piiate od spslefvich poadn bl

pliate 2 nistrop Jako FYTOQ
Primy 2 prodeje kapitSlovich adatre{d Jako FYTOC!

Prodej deefiného podalky

Piigmy & prodeje posemil, budor & oeficen’

Nékup poanmicl, budoy » sadhen!

Potent imvestice v phideulendm pednibu

Nl b py kapd lowjeh ndstredd jako FVTOC
Nékupy patentds & cchrarnyth andmek

Podierd deafindha padniku

Penédni skané pit
driengich za dlelem eajiisin

Penddni prostiedicy poufits pf vypsfacind certritowch fnanénich ndstrejd

driesych 1 ééelemn zaiisinl
Zopd)cy a (vdry spllendngm csobden {+f+)

G106 pemikind prostiedy (poulitd v rmcll/s lewsatiénich trmost!
Finaecovani

Vyphcers dhiderdy
Zapiacent (roicy

Phjmy 2 emise abel’
Piljeey ¢ prodeie mtnich skl

Phjmy 2 prodeie East) pad by v doafindm pod oy, ktery navede ke rtrdsd

kentroty

2vitent et} Einkh £ itk rejieni
pliadnite kaphtily, smbniho 47w, svert. rererurihe fordu, vistrd slodeech

akch m toto svplens (+)
Civié paniini prosthedicy (poulits v rémcl)/z fimmrcowinl
Loty phiek el

m'u-i'-m';-uumuu“

Vitv e sl nowviich hurei

Panbini p v % probini toad obdobl

{(1254)
(9%)

(98)

{1350)
(100 185)

(105 722)
5837

(101 535)

{5672)
5762
(101 439)

25 002)

(76 742)
(101742

143475

143475

63 434

1400
1178
(143 409}

(162 157)

(142 231)

(142 412)

(140001)

(20 652)
(160 851)

139 302
352 808
5 e34

€0 434
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK 2020
Nézev spole¢nosti: CS Apparel Group a.s.
Sidlo: U Hvézdy 1541/4, BFevnov, 162 00 Praha 6
Préavni forma: akciovi spolefnost
(& 082 61 512

' ECOVIS Bifs.eo. g ECOVIS
Cerlificote no 471

For idendificafion purpozes only
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8.

ZAVAZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

UDALOSTI PO SKONZENT UCETNIHO 0BDOB(
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1. UVOD

CS Apparel Group a.s. (déle jen ,spoletnost*) byla zaloZena dne 14.6.2019 pfijetim stanov jako
akciova spole¢nost a vznikla zapsdnim do obchodniho rejstifku Méstského soudu v Praze dne
18. cervna 2019.

Spoleénost je emitentem cennych papirdl registrovanych na regulovaném trhu cennych papirti v
¢lenskych stitech Evropské unie, proto pouZiva pro Gftovani a sestaveni Gletni zévérky
Mezinédrodni standardy G&etniho vykaznictvi upravené pravem Evropskych spoletenstvi (ve znéni
pfijatém Evropskou unii).

Utetni zévérka spoletnosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2020 za kalendafni rok 2020.

Fyzické a pravnické osoby podilejict se vice neZ 20 % na zakladnim kapitélu spole¢nosti a vyse
jejich podilu jsou uvedeny v nésledujici tabulce:

Akcions % podil na zékladnim kapitilu
MM Retail [nvest s.r.o. 50%
Across Finance, a.5. 50%
Celkem 100%

Konetnym vlastnikem spoletnosti je pan Mirek Kolaf.

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém Géetnim obdobi

V priib&hu roku 2020 nedoslo ke zméném v zapisu do obchodniho rejstiiku.

Pfedstavenstvo a dozordi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Predstavenstvo Clen Miroslay Kolaf

Clen Martin Stépén
Dozorti rada Clen Pavol Z&hymsky

Clen Jilius Strapek

ECOVISblf s.ro.  geecovis
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Vyhor pro audit

Funkoe Jméno

Clen Eva Sladkova, auditor o
Clen Petr Koletkd#

Clen Michacla SvatoSovd

Komunikaci za Vybor pro audit byl povéfen Petr Koleckar.

Vybor pro audit navrhl v souladu s §43 zékona 93/2009 Sb., o auditorech, valné hromadé pro
provedeni auditu u¢etni zdvérky a konsolidované ucetni zévérky auditora ECOVIS bif s.r.0. Valna
hromada dne 1.6 2020 na zékladé tohoto ndvrhu auditora schvélila a statutdmni orgén dne 1.11.2020
podepsal s auditorem smlouvu o provedeni auditorskych sluZeb.

Komentar k udetni zavérce

Spole¢nost je holdingovou spoletnosti, kterd sdruZuje dalsi spoletnosti, které piisobi v odvétvi
od&vniho primyslu. Mezi vyznamné p{jmy spole¢nosti patii vynosy z dividend a irokové vynosy
z poskytnutych pljéck. Mezi vyznamné niklady spole€nosti patii Grokové néklady z financovani
skupiny. Vzhledem k vy$e popsanému a skute¢nosti, Ze spoletnost nerealizuje Z4dné prodeje
sluzeb a zbozi, nezabyvame se v této G&etni zavérce prezentaci provoznich segmenti.

V bé&Zném roce spoletnost aplikovala standard IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standardi
ugetnfho vykaznictvi, Poddteéni vykaz o finanéni pozici byl sestaven k datu zaloZeni spolecnosti.

! Ecowis bif s.ro. §eecovis
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2. UPRAVY STANDARDU IFRS, KTEREJSOU POVINNE UCINNE PRO AKTUALNI
ROK, NOVE A REVIDOVANE PROJEDNAVANE UPRAVY STANDARDU [FRS,
KTERE DOPOSUD NEJSOU UCINNE

a) Nové a upravené standardy a vyklady IFRS, které jsou povinné G¢inné pro b&Zny rok
Upravy standardii IAS 1 a IAS 8 - Definice pojmu ,,vyznamny*
Upravy standardii I[FRS 9 a IFRS 7 - Reforma referencnich trokovych sazeb (faze 1)
Upravy standardu IFRS 16 - Ulevy od najemného v souvislosti s COVID-19
Upravy odkazi na Koncepéni ramec ve standardech IFRS
Upravy standardu IFRS 3 - Definice podniku

b) Nové a revidované standardy [FRS, které byly schvéleny Evropskou unii, ale dosud
nejsou Geinné
Upravy standardu IFRS 4 - Pojistné smlouvy
Upravy standardu IFRS 9 - Finan&ni néstroje
IAS 39 Finanéni néstroje: Uttovéni a ocefiovani
IFRS 7 Finanéni néstroje: Zvetejnéni
IFRS 16 — Leasingy

¢) Nové a revidované standardy IFRS vydané IASB, ale dosud neschvalené EU
IFRS 17 - Pojistné smlouvy a tipravy standardu IFRS 17
Upmvy standardu IFRS 3 - Odkaz na Koncepéni ramec
Upravy standardii IFRS 10 a IAS 28 - Investice do p¥idruzenych a spoletnych podnikii
(Prodej nebo vkiad aktiv mezi investorem a jeho pFidruzenym ci spolecnym podnikem)
Upravy standardu JAS 1 - Klasifikace zavazki jako kratkodobé a dlouhodobé
Upravy standardu IAS 16 - Pozemky, budovy a zatizeni - piijmy pred zamy3lenym
pouZitim
Upravy standardu IAS 37 - Nev§hodné smlouvy — néklady na spInéni smlouvy
Roéni vylepeni standardi IFRS pro obdobi 2018-2020

V bézném roce spoleénost aplikovala Gpravy ve standardech IFRS vydanych Radou pro
mezindrodni G&etni standardy (IASB), které jsou povinné G¢inné pro Gletni obdobi zatinajici
1. ledna 2020 nebo pozdéji a které jsou pro spole¢nost relevantni.

ECOVIS bif s.r.o. (& ECOVIS
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3. FUNKCNI MENA

IFRS pozaduje, aby kazda uéetni jednotka urcila svoji funkéni ménu (IAS 21) a méfila své
vysledky a finanéni pozici v této mén&. Spole¢nosti mohou nésledné prezentovat svoji tcetni
zavérku v jakékoli cizi m&né ¢i méndch (ména vykazovéni).

Funk&ni ménou standard oznaduje ménu primamiho ekonomického prostiedi, v némz spoletnost
vyviji svou &innost. Tedy mé&na, kterd napfiklad nejvice ovliviiuje jeho trzby, pen&ni toky apod.

CSAG vyhodnotila jako funk&ni ménu Ceskou korunu (CZK).

Transakce v jiné, nez funkéni méné se oceni ve spotovém sménném kurzu mezi funkéni a cizi
ménou k datu transakce. Lze v8ak pouZit i primémy (pevny) kurz dané¢ho obdobi, pokud
nedochazi k vyznamnym vykyviim ve sménnych kurzech mezi cizi a funk&ni ménou.

Cizomeénové penézni polozky sek datu sestaveni tdetni zavérky oceni kurzem CNB k datu G&etni
zivérky. Pen&Znf poloZky jsou penize, aktiva a zavazky, které budou uhrazeny nebo placeny
v pevnych nebo urtitelnych ¢astkéach.

| ecovs bt sro.  Jeecovis
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4. VYZNAMNA UCETNI PPRAVIDLA
a. Vychodiska pro t&etnictvi

Tato Geetni zévérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi
(standardy IFRS), které byly schvéleny pro pouZiti v Evropské unii. Uetni zavérka je sestavena
za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen s vyjimkou piecenéni uréitého majetku a finanénich
nastrojl, které se ke konci kaZdého Gletniho obdobi ocefiuji pfecenénymi hodnotami nebo
redlnymi hodnotami, jak je uvedeno v Géetnich pravidlech niZe. Historickd cena obecn& vychézi
z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluZby.

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zdvazku
vramci Ffadné transakce mezi Géastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena
pozorovatelna nebo odhadovéna za pouZiti jiné ocefiovaci techniky. Pi stanoveni redlné hodnoty
aktiva nebo zavazku bere Spolenost v tvahu takové charakteristiky aktiva &i zdvazku, které by
uéastnici trhu zohlednili pfi ocenovani aktiva ¢i zdvazku ke dni ocenéni. Realna hodnota pro Géely
ocenéni a/nebo zvefejnéni v této konsolidované Gietni zavérce se stanovuje takovymto zpilisobem,
s vyjimkou transakci spodivajicich v Ghraddch vazanych na akcie v oblasti piisobnosti IFRS 2,
leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a ocenéni, ktera vykazuji uréité
spolené rysy s redlnou hodnotou, aviak redlnou hodnotou nejsou, jako je Cista realizovatelna
hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uZivéani dle IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv.

Spole¢nost sestavila G&etni zavérku za pfedpokladu schopnosti G&etnf jednotky pokratovat ve své
Einnosti.

Jednotliva vyznamnd a relevantni G&etni pravidla jsou uvedeny niZe.

b. Finan¢ni aktiva

Finannimi aktivy se rozumi majetkové Gasti v dcefinych spole¢nostech a pridruZenych
podnicich, které se ocefiuji pofizovaci cenou sniZenou o pfipadné sniZenf hodnoty. Souésti
pofizovaci ceny jsou pfimé ndklady souvisejici s potizenim, napi. poplatky a provize makléfim,
poradetim a burzém.

c. Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohleddvky jsou finan¢nf aktiva s pevnymi nebo pfedem stanovitelnymi splatkami. Tato
kategorie nezahmuje Gvéry a pohledévky, které jsou klasifikovany jako Gvéry a pohledavky
ocefiované redlnou hodnotou ¢tovanou proti zisku nebo ztraté nebo jako realizovatelné cenné
papiry. Pfi prvotnim zaG&tovéani se véry a pohledavky ocefiuji nominalni, resp. pofizovaci cenou,
kterd se snizuje o piipadné ztréty z trvalého sniZen{ G&etni hodnoty.

d. SniZeni hodnoty aktiv

Ke konci kaZdého Géetniho obdobi Spole¢nost posuzuje Ucetni hodnotu aktiv, aby uréila, zda
existuji niznaky, Ze aktivum miiZe mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy naznak existuje,
odhadne se zpétné ziskatelna astka takového aktiva, aby se urdil rozsah pfipadnych ztrat ze
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sniZzeni jeho hodnoty. Pokud nelze z daného aktiva jednoznalné urit penéZni tok, je takovéto
aktivum pfifazeno k penézotvorné jednotce posouzeno v celku.

Pokud je zpétné ziskatelna astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) niZdi neZ jeho Ucetni
hodnota, sniZi se Gi¢etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zp¥tné ziskatelnou
&astku. Zaroven viak spole¢nost zvazuje budouci vyvoj, resp. potencial hodnoty aktiva. Ztrita ze
sniZzeni hodnoty se promitne pfimo do hospodafského vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno v
pfecenéné hodnoté.

Pokud se ztrita ze snizeni hodnoty nasledné zrus$i, u€etni hodnota aktiva (ncbo penézotvorné
jednotky) se zvy3i na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné Eastky, ale tak, aby zvy$ena Gletni
hodnota aktiva nepfevysila Géetnf hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se v predchozich letech
nevykézala Zadna ztrata ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). ZruSeni ztraty
ze snizeni hodnoty se vykazuje okamZité do hospodafského vysledku tak, Ze eliminuje ztratu ze
sniZenf hodnoty, kterd byla vykazana za dané aktivum v pfedchazejicich letech.

¢. Finan¢ni zdvazky a vlastni kapital

Dluhové a kapitdlové néstroje se klasifikujf bud' jako finanéni zédvazky, nebo jako vlastni kapital
na zékladé obsahu smluvnich ujednéni a definic finan&niho zavazku a kapitalového néstroje.

Kapitalovy néstroj je jakdkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech tetnf jednotky
po odetteni viech jejich zdvazki. Kapitdlové néstroje vydané Skupinou se vykazuji v hodnoté
ptijatych plateb sniZené o piimé néklady na emisi. Odkup vlastnich kapitdlovych nastroji
Spoletnosti je vykdzén a odelten pfimo ve vlastnim kapitalu. Pfi koupi, prodeji, vydéani nebo
zruleni vlastnich kapitdlovych néstrojii Spole¢nosti se do hospodafského vysledku nevykazuje
ZAdny zisk nebo ztrita.

f. Finanéni zdvazky

Viechny finandni zdvazky se ocefiuji v nab&hlé hodnoté pomoci efektivni trokové miry nebo v
redlné hodnoté do zisku nebo ztrity (FVTPL).

Finan¢ni zdvazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty (FVTPL)
Finan¢ni zdvazky se klasifikuji jako finanéni zévazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztréty, pokud

jsou:
v podminénou protihodnotou zaiétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
v urfeny k obchodovani nebo

v oznadeny jako nastroje ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty.

Cisty zisk nebo Cista ztrita zGtovans do hospodafského vysledku zahmuje viechny pripadné
droky placené z finanéniho zdvazku a je zahrnuta v fadku ,ostatni zisky a ztraty v hospodafském
vysledku.
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Oductovini finan¢nich zavazki

Spole¢nost odi¢tovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Skupiny spinény,
zrudeny nebo skonéi jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou odittovaného finanéniho
zévazku a Castky bud’ zaplacené, nebo splatné je zaittovan do hospodaiského vysledku,

Pokud Spoletnost vyméni se stdvajicim véfitelem jeden dluhovy ndstroj za jiny s vyrazné
odli¥nymi podminkami, tato vyména se zaltuje jako zénik plivodniho a vykézédni nového
finan¢niho zdvazku. Obdobné Spoleénost zaidtuje podstatnou modifikaci podminek stévajiciho
zéivazku &i jeho &asti jako zénik piivodniho a vykazani nového finanéniho zédvazku.

g. Rezervy

Rezervy se vykazi, mé-li Spoletnost soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
disledkem minulé udélosti, pfiéemZ je pravdépodobné, Ze Spolenost bude muset tento zivazek
vyporidat a vysi takového zdvazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Céstka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajii, které budou nezbytné k vypotadani
souéasného zdvazku vykazaného k datu uéetni zévérky po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym zdvazkem. Pokud se rezerva uruje pomoci odhadu penéimich tokd potfebnych k
vypotadani soudasného zdvazku, Getni hodnota rezervy se rovnd soucasné hodnoté téchto
penéznich toki (pokud je efekt ¢asové hodnoty penéz vyznamny). Pokud se ofekéva, Ze nékteré
nebo veskeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny tfeti stranou, vykaze se
pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Spole¢nost nahradu obdrZi a vysi takové
pohledavky je mozné spolehlivé urgit.

h. Vykazovéni vynosi

Vynosy se ocefiuji na zakladé protihodnoty, na niz ma Spole¢nost podle oéekavani narok.

i. Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a néklady jsou zatétovany do vykazu zisku a ztrity v obdobi, ve kterém doslo
k jejich vzniku v souvislosti s drzbou finanéniho aktiva, resp. zavazku v ¢ase pfi zohlednéni
efektivnfho vynosu zaktiva & ciziho zdroje nebo odpovidajici Urokové miry.

Urok z finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou proti zisku nebo ztrété je vykazovan jako
soudast ¢istych vynosi z finan¢nich néstrojii ocefiovanych redlnou hodnotou oproti zisku nebo
ztraté. Pfijaté aplacené Groky zostatnich aktiv azdvazki jsou vykazovény jako urokové
aobdobné vynosy zinvestic, resp. jako placené uroky ve vykazu zisku a ztraty.

j.  Ostatni vynosy a naklady z finan¢nich aktiv

V ramci ostatnich vynosi anakladd z finanénich aktiv Gétuje Spoleénost realizované
a nerealizované zisky a ztrity, dividendy a Cisty ndklad, respektive vynos ztrvalého sniZeni
hodnoty ajeho zrufeni. Spoletnost G&tuje o vynosu zdividend v okamzZiku, kdy spole&nost
vyplécejici dividendy rozhodne o jejich vyplaté a toto rozhodnuti je schvéleno valnou hromadou
piisludné spoletnosti. -
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k. Dang

Daii z pfijmu zahmuje splatnou a odloZenou daii.

Splatné daf se vypocitd na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje
od gistého zisku, ktery je vykazany v hospoddfském vysledku, protoZe nezahmuje polozky vynos,
resp. ndkladi, které jsou zdanitelné nebo odéitatelné od zékladu dané v jinych letech, ani polozky,
které nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zékladu dang.

Odlozen4 dan je dan, u niZ se ocekavd, ze bude splatna nebo narokovatelna z titulu rozdili mezi
ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v G¢etni zavérce a jejich daiovou zakladnou pouZitou pro vypocet
zdanitelného zisku, a Gétuje se o ni zavazkovou metodou. OdloZené dafové zdvazky se uznavaji
obecné u viech zdanitelnych pirechodnych rozdili. OdloZzené dafové pohledavky se obecné
vykazujf v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci
vyuzit odéitatelné pfechodné rozdily, bude dosaZen. Tyto odloZené dafové pohledavky a zavazky
se nevykazuji, pokud pFechodny rozdil vznik4 zprvotniho vykazani (kromé podnikovych
kombinacf) aktiv &i zdvazk{ v rdmci transakce, kterd neovliviiuje zdanitelny ani Getnf zisk.

Utetni hodnota odloZenych daiiovych pohledévek se posuzuje vZdy ke kaZdému rozvahovému dni
a sniZuje se, pokud jiZ nenf pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou
dafiovou pohledavku pokryt v celkové nebo &asteéné vysi. OdloZend dait se vypoditdva pomoci
dafiové sazby, kterd bude platit v obdobi, ve kterém bude zivazek splatny nebo pohledévka
realizovéna, na zdkladé daflovych zikonil a sazeb uzdkon&nych, resp. vyhldsenych k datu sestaveni
ucetni zavérky.

OdloZzené danové pohledavky a zdvazky se kompenzuji, pokud existuje vymahatelné pravo na
kompenzaci splatnych dafiovych pohleddvek proti splatnym dafiovym zévazkim a pokud se
vztahuji k danim z pfijmil uloZenym stejnym dafiovym tfadem a Spole¢nost ma v myslu vyrovnat
své splatné dafiové pohleddvky a zavazky v Cisté vysi.

. Cizi mény
Transakce v jinych méndch, nez je funkéni ména Gcetni jednotky (cizi mény), vykazuji za pouZiti
ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému datu aéetni zavérky se penézni polozky
aktiv a zdvazki v cizi méné pfepoéitavaji za pouZiti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni
poloZky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjidfené v cizi méng, se pfepoditavaji za pouZiti
ménového kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v
historickych cendch vyjadfenych v cizi méné, se nepfepocitavaji.

1
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5. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU O FINANCNI POZICI A VZKAZU ZISKU A
ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU

a. Financni aktiva

Stav k 1.1.2020 Phirdstky Ubytky Snizeni hodnoty Stav
k31 12.2020 k 31.12.2020
Podil ve spolednosti
SAM 73 50000 0 0 0 50 000
Podil ve spolednosti BMMCR 90 000 0 0 0 90 000
Podil ve spoletnosti CS Retail | 25000 0 0 26000
1969
Celkem 140 001 25 000 0 0 165 001

Spole¢nost vyhodnocuje Upravu ocenéni prostiednictvim sniZenf{ hodnoty v pfipadech, kdy
hodnota vlastniho kapitdlu deefiné spole€nosti je niZdi, ne vykédzand hodnota podilu v této
spolegnosti nebo kdy je hodnota majetku v redlnych cendch niZsi neZ hodnota podilu. Zaroven
viak spole¢nost zvazuje budouci potencidl a vyvoj spole¢nosti.

Navyseni podilu ve spole€nosti CS Retail 1969 predstavuje dotaci spolecnika ve formé pfiplatku
mimo zakladni kapital.

b. Ostatni kratkodobé pohledavky

Spoleénost eviduje na fadku Ostatni kratkodobé pohledavky poskytnuté zalohy ve vysi 4 tis. K&
(k 31.12.2019 4 tis. K¢).

c. Ostatni kratkodoba aktiva

Hodnota ostatnich kratkodobych aktiv k 31.12,2020 ¢ini 99 079 tis. K& (k 31.12.2019 22 315 tis.
K¢&). Ostatni kratkodobé aktiva pfedstavuji zejména pljéky spoleénostem ve skupiné a mimo
skupinu ve vyEi 99 049 tis. K& (k 31.12.2019 22 284 tis. K&). Piehled poskytnutych pljéek je
zobrazen v tabulce niZe.

Ptijemce Zistatek Urok p.a. Splatnost
v tis, K¢

SAM 73 APPAREL s.ro. 32682 7% na vyZidanf

BMMCR s.r.o. 4309 7% na vyZadani

CS Retail 1969, s.ro. 60402 7% na vyZidani

Romanz, 5.1.0. 656 10% na vyZidani

Miroslav Kolaf 1000 10% na vyZidéni

| ECOVIS blfs.ro.  atcovie
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d. Hotovost a penéZnf ekvivalenty

Stav k 31. 12. 2020 Stav k 31. 12. 2019
Pené2ni prostfedky na Gtech T28 60 434
Hotovost a penéZni ekvivalenty 728 60 434

e. Vlastni kapital

Hodnota vlastniho kapitalu je k 31.12.2020 139 643 tis. K&. (k 31.12.2019 140 898 tis. K¢.) a jeho
pohyb je uveden v samostatném vykazu zmény vlastniho kapitalu.

f. Emitované dluhopisy

Na mimofédné valné hromadé Emitenta dne 25. 9. 2019 akcionafi spole¢nosti rozhodli o vydéni
100.000 kusi zaknihovanych bezkupénovych dluhopisi na doruditele s nézvem
Dluhopis CSAG 1 (ISIN SK4000016135), s nominélni hodnotou jednoho dluhopisu 100 EUR,
které jsou splatné dne 1. 10. 2024. Dluhopis je Gro¢en fixni sazbou ve vy3i 5,25% p.a. (pfi investici
do 100 tis. EUR), nebo 5,75% p.a. (pfi investici nad 100 tis. EUR). Podminky emise jsou uvedeny
v emisnim podminkéch ze dne 1. 10. 2019. Emitent podal Zadost o pfijeti emise Dluhopisi CSAG
1na regulovany trh a dne 28. 10. 2020 byly tyto pfijaté na trh Burzy cennych papiri v Bratislave,
a.s. K 31.12.2020 bylo umisténo 53% emitovanych dluhopisi.

Zavazek z emitovanych dluhopist ¢ini k 31.12.2020 117 502 tis. K& (k 31.12.2019 79 729 tis. K&).

g. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky ¢ini k 31.12.2020 7 570 tis. K& (k 31.12.2019 2 127 tis. K¢&). Krétkodobé
zavazky jsou tvofeny zejména zavazky ke spoleénikovi MM Retail Invest s.r.o. ve vysi 7 324 tis.
Ké (k 31.12.2019 2 044 tis. K¢&) z titulu poskytnuté pijéky a zavazky z obchodnich vztahil ve vysi
97 tis. K¢&.

h. Naklady na material a sluzby

Obdobi do 31. 12. 20120 Obdobf do 31. 12, 2019
Ostatni siuzby 1026 209
Niklady na materidl a sluZby celkem 1026 209

Ostatni sluzby pfedstavuji nakoupené a spotiebované sluzby spoleénosti.

| ecovis b s.co. ecovis
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i. Zisky/ztraty z financovani

Obdobi do 31. 12. 20120 Obdobi do 31. 12. 2019
Nikladové droky 5672 407
Vynosové liroky 5768 225
Zisky/ztréty z financovini 9% -182

Nékladové troky predstavuji nab&hly trok z emitovanych dluhopisi, vynosové troky pak trok

z poskytnutych pijéek dcefinym spole¢nostem.

j. Zisky/dréty z ostatnich finanénich operaci

Obdobi do 31. 12. 20120 Obdobi do 31. 12. 2019
Kurzové ztriity 4051 348
Ostatnf finandni naklady 103 7
Kurzové zisky 33829 343
Zisky/ztrity z financovfini -325 -12

ECOVis bif s.ro.  eecovis
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6. ANALYZA RIZIK

a. Rizeni mé&nového rizika
Spole¢nost provadi urité transakce denominované v cizi méné, ze kterych vyplyvé riziko spojené

s fluktuaci ménovych kurzi. Zékladnim predpokladem pkirozeného zajidténi proti m&novému
riziku je vyvaZenost pohledavek a zdvazkil denominovanych ve stejné méng.

Expozice vi¢i riziku m&novych kurzi se pravidelné vyhodnocuje a fidi v rdmci parametrli
schvélenych zésad a pomoci ménovych forwardi.

K 31.12.2020 ani 31.12.2019 nebyly oteviené Zadné ménové forwardy.

b. Rizeni tirokového rizika
Spoletnost je vystavena riziku zmén Grokovych sazeb, proto si spole¢nost pljtuje, ale i poskytuje
finanéni prostfedky s fixnimi Grokovymi sazbami. Expozice vi¢i riziku zmény arokd na trhu se
pravidelné vyhodnocuje a fidi v rdmci parametrii schvélenych zisad a pomoci ekonomicky
nejefektivnéjiich zajidt'ovacich strategii.

K 31.12.2020 ani 31.12.2019 nebyly oteviené Zidné irokové swapy.

¢. Rizen kapitdlového rizika

Spoleénost tidi swiij kapital tak, aby zabezpetila, Ze bude schopna pokracovat ve své innosti jako
zdravé fungujici podnik pfi maximalizaci vynosu pro akcionéfe pomoci optimalizace poméru mezi
cizimi a vlastnimi zdroji. Celkové strategie Skupiny se od roku 2019 nezménila.

Strukturu kapitalu spoleénosti tvofi ¢isty dluh (Gvéry a pijeky popsané podrobné v bodech 5.f. a
5.g. po odecteni hotovosti a G&th v bankdch) a vlastni kapital (zahrnuje zdkladni kapitdl, fondy a
nerozdéleny zisk jak se uvadi v bodu 5.e.).

Podil ¢istého dluhu k viastnimu kapitalu je 89 %.
Na spole¢nost se nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.
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7. ZAVAZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spoletnost eviduje k 31.12.2020 budouci zivazky z emitovanych dluhopisi ve vy 22 279 tis.
K&., které nejsou uvedeny v rozvaze. Spole¢nost neposkytla nikomu ruéeni svym majetkem a ani
neolekava piipadné budouci ztrity, které by mély zdsadni dopad na ekonomickou situaci
spoletnosti.

K 31.12.2020 se spoletnost neddastnila Zidného soudniho sporu, jehoZ rozhodnuti by mélo
vyznamny dopad na jeji ckonomickou situaci.

K 31.12 2020 nebyl zpracovan ekologicky audit spole¢nosti. Vedeni spolefnosti proto nemiize
odhadnout moZné budouci zavazky souvisejici se $kodami zpiisobenymi minulou &innosti ani
zavazky souvisejici s prevenci moznych 3kod budoucich.
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8. UDALOSTI PO SKONCEN{ UCETNIHO OBDOB

Po datu Gcetni zivérky nedoslo k Zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na G&etni
zAvérku. Spole¢nost vyhodnotila piipadné dopady na spole¢nost v disledku pandemické situace
COVID 19 a nedomnivéa se, Ze by vyznamnym zplsobem ovlivnila hospodafeni spoletnosti
v budoucnu.
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