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Prihovor

Vézeni obchodni partneri,

najvyznamnej$ou udalostou minulého roka, ktora zasadne ovplyvnila fungovanie spolo¢nosti,

svetovl ekonomiku bola v modernej historii doposial nepoznand pandémia koronavirusu
COVID-19.

Napriek vel'mi komplikovanej situacii a znaénym obmedzeniam sa podarilo skupine CS Apparel
Group a.s. v roku 2020 dosiahnut’ vyborné obchodné vysledky. Skupina rok 2020 vyuzila k
rychlej expanzii a vyrazne tak upevnila svoju poziciu na trhu. Okrem skvelych vysledkov
internetového predaja skupina uspesne uviedla na trh svetoznamu americku znacku Gap.

Rok 2020 priniesol mnoho necakanych situacii, ale podarilo sa nam ho zvladnut' nad nase
ocCakavania. Zarovenn sme presvedceni, ze z aktivit a obchodov, ktoré sme realizovali budeme
cerpat’ aj v d’alSich rokoch.

Rad by som sa pod’akoval nasim obchodnym partnerom za ich doveru, vel'mi si ju vazime a je
pre nas zavizkom do buducna. Vynalozime maximalne usilie, aby sme boli profesionalnym
partnerom v oblasti investicii.

Martin Stépan
¢len predstavenstva



Zakladné informacie

Emitent vznikol zaloZzenim akciovej spolo¢nosti a prijatim stanov podl'a ustanoveni Zakona

0 obchodnych korporacidch dna 14. 6. 2019 a do obchodného registra vedeného u Méstského
soudu v Praze, sp. zn.: B 24488 bola zapisana dna 18. 6. 2019. Spolo¢nost’ bola zaloZena podla
¢eského prava ako akciova spolo¢nost’ na dobu neurcitt. Spolo¢nost’ je pravnickou osobou
zalozenou za uc¢elom podnikania.

IC
082 61 512

LEI
315700NDPAD8K45R1C44

Obchodné meno
CS Apparel Group a.s. (d’alej len ,,Emitent®)

Miesto registracie
Okresny sud vedeny u Méstského soudu v Praze, Spisova znacka: B 24488

Vznik Emitenta
Dnom zapisu do Obchodného registra vedeného u Méstského soudu v Praze dna 18.6.2019.

Doba trvania
Emitent bol zalozeny na dobu neur¢ita.

Sposob zalozenia
Notarskym zapisom dna 14. 6. 2019 ¢islo NZ 225/2019, N 249/2019 spisanym JUDr. Petrem
Hochmanem, notarom so sidlom v Prahe, s notarskou kancelarii v Prahe 1, Na Piikop¢ 14.

Pravna forma
Akciova spolo¢nost’

Rozhodné pravo

Emitent vykonava svoje ¢innosti v stlade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, kde ma sidlo
a Slovenskej republiky, kde vydal Dlhopisy. Vo vzt'ahu k emisii DIhopisov je rozhodné pravo
Slovenskej republiky.

Sidlo
U Hvézdy 1451/4, Bievnov, 162 00 Praha 6

Telefonne éislo
+421 58240300


pp://General Data/Legal form of entity?taxonomy=ESEF&labellanguage=en&allowhtml=false
pp://General Data/Address of entity's registered office?taxonomy=ESEF&labellanguage=en&allowhtml=false
pp://General Data/Name of reporting entity or other means of identification?taxonomy=ESEF&labellanguage=en&allowhtml=false
pp://General Data/Length of life of limited life entity?taxonomy=ESEF&labellanguage=en&allowhtml=false

Kontaktna osoba
Miroslav Kolaf, ¢len predstavenstva, Martin Stépan, ¢len predstavenstva

E-mail
info@across.sk

Webové sidlo, kde sa nachadzaju regulované informécie
WWW.across.sk

Zakladné imanie
2000 000 CzZK

Predmet ¢innosti:
Prenajom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Spolo¢nost’ riadi:

Emitent vykonéva svoje ¢innosti v silade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, kde ma sidlo
a Slovenskej republiky, kde vydal Dlhopisy. Pravne predpisy, podl'a ktorych Emitent riadi

a prevadzkuje svoju &innost’ v Ceskej republike, su najmi (ale nie vyluéne): zakon ¢&. 513/1991
Sh. - Obchodni zakonik (d’alej len ,,Obchodny zakonnik® ), zakon ¢. 89/2012 Sh. - Ob¢ansky
zakonik (dalej len ,,Obciansky zakonnik®), zakon ¢. 455/1991 Sh. o zivnostensky zakon (d’alej
len ,,Zivnostensky zakon®), zakon &. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech
(z&kon o obchodnich korporacich) (d’alej len ,,zakon o obchodnych korporaciach®), zakon ¢.
586/1992 Sh. - Zakon o danich z p¥ijmi (dalej len ,,Zakon o dani z prijmov CR*), zikon
182/2006 Sb. o Upadku a zpusobech jeho feseni (Insolvenéni zakon) (d’alej len ,,Insolvenéni
zakon®). Pravne predpisy, podl'a ktorych Emitent vydal Dlhopisy v Slovenskej republike, su
najma (ale nie vylucne): zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o cennych papieroch®), zakon ¢. 530/1990 Zb. o
dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dlhopisoch®), zakon ¢. 595/2003 Z.
z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dani z prijmov).

Emitent je holdingovou spolo¢nost’ou, ktora zdruzuje spolo¢nosti, ktoré sa venuju maloobchodu,
velkoobchodu a internetovému obchodu v oblasti mody a Sportu. Emitent je uspesSnym
predajcom mody v Cechach a na Slovensku. Emitent prevadzkuje viac ako 100 obchodov a
zaistuje vel’koobchodny a internetovy predaj prostrednictvom vlastnej modernej eshopovej
platformy. Emitent alebo jeho dcérske spolo¢nosti maju vo svojom portfoliu vyhradné zastiipenie
pre CR a SR pre Gspesni americku $portovi znadku Under Armour. Od roku 2020 Emitent alebo
jeho dcérske spolo¢nosti prevadzkuju aj uspesné eshopy www.underarmour.cz a
www.underarmour.sk. Emitent tiez vlastni znac¢ku vol'no¢asového oblec¢enia SAM 73 a
internetovy obchod www.sam73.cz a www.sam73.sk. SAM 73 ma 15. ro¢nt tradiciu a ma vel'mi
silnt klientsku zakladiiu hlavne v strednych a mensich mestach CR. Od druhej polovice roka
2020 Emitent prostrednictvom dcérskej spolo¢nosti CS Retail 1969, s.r.o. exkluzivne zastupuje
svetoznamu americka zna¢ku GAP v Cechach a na Slovensku a zabezpeéuje prevadzku
internetovych obchodov www.gapstore.cz a www.gapstore.sk. Emitent sam alebo
prostrednictvom dcérskej spolocnosti bude pre CR a SR zastreSovat’ i velkoobchodny predaj.
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Najnovsie a najdolezitejsie udalosti pre vyhodnotenie Emitenta:

Na riadnom valnom zhromazdeni Emitenta dia 4. 3. 2022 akcionari spolo¢nosti Across Finance,
a.s. a MM retail invest, s.r.0. zobrali na vedomie vyro¢nt spravu Emitenta za rok 2021 v zneni
predlozenom predstavenstvom, zobrali na vedomie predlozené stanovisko dozornej rady
Emitenta Kk riadnej individualnej G¢tovnej zavierke za rok 2021 ak ndvrhu predstavenstva
Emitenta na rozdelenie zisku za rok 2021. Dalej akcionari spolo¢nosti Across Finance, a.s.
a MM retail invest, s.r.o. schvalili riadnu individualnu uctovnt zavierku Emitenta za rok 2021
v zneni predloZzenom predstavenstvom. Nasledne akciondri spolo¢nosti Across Finance, a.s.
a MM retail invest, s.r.o. schvalili auditora Emitenta pre vykonanie povinného auditu pre
uctovné obdobie 2021 spolo¢nost’ ECOVIS blf s.r.0., so sidlom Betlémské namésti 351/6, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 08 875, zapisani v obchodnom registri vedenom Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 118619.

Na riadnom valnom zhromazdeni Emitenta, ktoré sa konalo dna 21.6.2021 akcionari spolo¢nosti
Across Finance, a.s. a MM retail invest, s.r.o. rozhodli o vydani emisie Dlhopisov FASHION
EMPIRE v celkovej menovitej hodnote 4 000 000 USD. Podmienky emisie sU uvedené

v Emisnych podmienkach zo dna 30. 6. 2021. Dlhopisy FASHION EMPIRE boli vydané dna

1. 7. 2021 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 USD a budu splatné dna 1. 7. 2024.

Emitent v sucasnosti neeviduje d’alSie nové dolezité¢ udalosti, ktoré by mohli svojou povahou a
charakterom negativne ovplyvnit’ jeho postavenie, resp. jeho vyhodnotenie zo strany investorov.

Akcionari emitenta:
e Across Finance, a.s., ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, podiel 50
% na Zl a HP,
e MM retail invest s.r.o0., ICO: 082 56 446, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6,
podiel 50 % na ZI a HP.
Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Rozhodnutia o personalnych zmenach
Pocas roka 2021 nedoslo k ziadnym personalnym zmendm v ¢lenoch predstavenstva Emitenta.

Predstavenstvo spolo¢nosti

Predstavenstvo Emitenta v roku 2021 pracovalo v tomto zloZeni:
Miroslav Kolaf — ¢len predstavenstva od 18. 6. 2019

Martin Stépan — &len predstavenstva od 18. 6. 2019.

Pocet zamestnancov

Pracovnopravne vztahy st v skupine rieSené v sulade so zakonom ¢. 262/2006 Zb., Zakonnika
prace vratane vsetkych noviel a nadvizujucich predpisov a d’alej tiez v sulade so zakonom ¢.
435/2004 Zb. o zamestnanosti.

Rizika a neistoty
Na hospodarenie Emitenta posobi mnozstvo faktorov, z ktorych viaceré predstavuju isté rizika
vznikajuce priebezne na konkuren¢nom trhu. Pokial by doslo k materializacii niektorého



z takychto rizik, mohlo by to mat’ podstatny negativny vplyv na podnikanie, finanénu situaciu,
vyhlady a vysledky hospodarenia Emitenta.

V ¢ase zostavenia tejto vyro€nej spravy vedenie Emitenta nezaznamenalo v suvislosti s COVID-19
zretelny/vyznamny pokles podnikatelskej a obchodnej aktivity a financnej situacie, nakolko sa viak
situdcia stale meni, preto nemozno predvidat budtce U¢inky/dopady. Ale v Case zostavenia tejto
vyroCnej spravy vedenie Emitenta zaznamenalo iné riziko okrem pandémie COVID-19, ktoré by
mohlo mat dopad na niektoré ¢innosti Emitenta a tym rizikom je Ruskd invazia na Ukrajinu, ktora
sa zacCala dna 24.2.2022 invaziou ozbrojenych sil Ruskej federacie na Ukrajinu

Organiza¢na Struktira skupiny

Emitent je vlastneny spoloénostou Across Finance, a.s., ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3,
811 03 Bratislava, podiel 50 % na ZI a HP a MM retail invest s.r.o., ICO: 082 56 446, so sidlom
U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, podiel 50 % na ZI a HP.

Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Konsolidovany celok Emitenta je tvoreny k 31. 12. 2021 nasledujiucimi spolo€nost'ami
(dale jen ,,skupina®)

Konsolidujuca spolo¢nost’:

. Emitent - CS Apparel Group a.s., IC: 08261512, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6 -
Brevnov, Ceska republika

Konsolidované spolo¢nosti:

. BMMCR s.r.o., IC: 05709156, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, Ceska republika,
podiel 100 % na ZI a HP,

. BMM Retail CZ s.r.o., IC: 07195559, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, Ceska
republika, podiel 70 % na na ZI a HP,

. BMM Retail SK s.r.o., IC: 52117481, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska
republika, podiel 70 % na na ZI a HP,

. SAM 73 APPAREL s.r.o., IC: 27115411, so sidlom Milady Horakové 2774, Kladno, Ceska
republika, podiel 100 % na na ZI a HP,

. CS Retail 1969 s.r.o., IC: 08788375, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6, Ceska
republika, podiel 100 % na na ZI a HP,

Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Skupina sa zameriava na lepSiu koordinaciu vsetkych oddeleni, neustale zvySovanie efektivity
prace, vybere novych obchodnych prilezitosti a z toho plynucich vynosov. Skupina sa vel'mi
rychlo zarad'uje so svojim silnym rastovym potencialom medzi najvyznamnejSich hracov na
trhu.



Udalosti osobitného vyznamu

Emitent po skonceni G¢tovného obdobia nezaznamenal Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny
vplyv na finan¢nu a majetkovu situdciu vykazanu v uctovnej zavierke za rok 2021. Emitent
neeviduje ziadne vyznamné zmeny majlce vplyv na oblast’ podnikania Emitenta, vratane
vyznamnych zmien v oblasti novych produktov alebo novych sluzieb.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dina 11. marca 2020 v suvislosti so sirenim virusu
SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a Slovenska vlada
vyhlasila dna 16. marca 2020 nadzovy stav. Emitent podl’a nazoru vedenia bude mat’ dostato¢né
zdroje na to, aby pokrac¢oval vo svojej cinnosti najmenej 12 mesiacov od datumu vydania
uctovnej zavierky. Vedenie Emitenta tiez dospelo k zaveru, ze rozsah moznych vysledkov, ktoré
sa zvazuju pri prijimani tohto nazoru, nespésobuje vyznamné neistoty suvisiace s udalostami
alebo podmienkami, ktoré by mohli sposobit’ vazne pochybnosti 0 schopnosti Emitenta
pokracovat v ¢innosti.

Ruska invazia na Ukrajinu sa zacala v rannych hodinach dia 24.2.2022 invaziou ozbrojenych
sil Ruskej federécie na Ukrajinu. Tento prebiehajuci vojensky konflikt bude mat’ nésledky

v globélnej ekonomike, ktora pociti désledky krizy prostrednictvom pomalSieho rastu, naruSenia
obchodu a vyssej inflacie. Neistota zasiahne ceny aktiv, povedie k sprisneniu finan¢nych
podmienok a pravdepodobne podnieti odliv kapitalu z rozvijajucich sa trhov. Vypadky v dodavke
surovin a extrémny rast ich cien zasiahnu aj slovenskd ekonomiku.

Spolo¢nost’ nepdsobi na ruskom, bieloruskom a ani ukrajinskom finanénom trhu. Vzhl'adom na
charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti vzniknuta situacia s prebiehajdcim vojenskym
konfliktom na Ukrajine nema na Spolo¢nost’ ziadny meratel'ny vplyv. Vedenie Spolo¢nosti si
postavilo plan, bude postupovat’ s rozvahou v nepretrzitej ¢innosti a snazit’ sa fungovat’ d’alej ako
zdravy subjekt. Spolo¢nost’ bude podrobne vyhodnocovat’ vzniknutt situaciu, jej mozné dopady
na Spolo¢nost’ a v pripade potreby podnikat’ a prijimat’ opatrenia na odvratenie a zmiernenie
pripadnych negativnych nasledkov, ktoré by mohli z uvedeného titulu vzniknut’.



Stav a vyvoj ekonomickej a finan¢nej situacie

Emitent zostavil k 31. 12. 2021 auditovanu individualnu a konsolidovani ¢tovnt zavierku
vypracovanu podl'a vSeobecne aplikovanych uctovnych predpisov Ceskej republiky.

Emitent je malym a strednym podnikom (MSP) podra ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia
0 prospekte pretoze splia tri z troch podmienok pre klasifikaciu ako maly a stredny podnik.

Analytické porovnanie vyvoja vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia Emitenta
z individualnej u¢tovnej zavierky:

Polozka 31.12.2021 | 31.12.2020
Naklady na prodané zbozi 0,00 0,00
Naklady na material a sluzby 4702,00 | 1026,00
Osobni naklady 0,00 0,00
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto -1,00 0,00
Provozni vysledek hospodareni -4 703,00 | -1026,00
Zisky/ztraty z financovani 27,00 96,00
Zisky/ztraty z ostatnich finanénich operaci 5981,00 -325,00
Zisk/ ztrata pred zdanénim 1305,00 | -1 255,00
Dan z pfijmu 0,00 0,00
Zisk/ ztrata po zdanéni 1305,00 | -1 255,00

Analytické porovnanie vyvoja vynosov, hakladov a vysledku hospodarenia Emitenta

z konsolidovanej u¢tovnej zavierky:

Polozka 31.12.2021 | 31.12.2020
Naklady na prodané zbozi 717 753 455 160
Naklady na material a sluzby 316 449 178 125




Osobni naklady 155 836 103 487
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto 33489 39 039
Provozni vysledek hospodareni 153 466 94 363
Zisky/ztraty z financovani -29 902 -22 812
Zisky/ztraty z ostatnich finanénich operaci 8710 -12 058
Zisk/ ztrata pred zdanénim 127921 56 428
Dan z ptijm 14 813 13 085
Zisk/ ztrata po zdanéni 113108 43 343

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal ziadne zaruky. K datumu
vyhotovenia individudlnej i€tovnej zavierky neudelila Emitentovi ani Dlhopisom na Ziadost’
Emitenta, alebo v spolupraci s nim, ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentira.

Detailne informacie o ekonomickej a finan¢nej situacii Emitenta st uvedené v individualnej
a uctovnej zavierke, ktora je pripojend v prilohe tejto vyrocnej spravy.
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Informécie o vyvoji uétovnej jednotky a o stave, v ktorom sa nachadza

KTla¢ovym faktorom uspechu v roku 2020 boli predovsetkym internetové aktivity, ktoré vd’aka
vybornym vysledkom dokazali pokryt straty spdsobené pandémiou v oblasti retailu. Skupina
Emitenta naopak vyuzila situaciu na retailovom trhu a ziskala vel'mi vyhodné podmienky pre
otvorenie novych predajni, z ktorych bude tazit’ niekol’ko d’al$ich rokov. Vd’aka tomuto pristupu
skupina otvorila v druhej polovici roka 9 novych predajni pre zna¢ky Under Armour a Gap.
Vdaka predchadzajicim investicidm do online infrastruktury sa skupine podarilo vel'mi rychlo
zareagovat’ na aktualnu situaciu a prijmy z internetovych obchodov sa v roku 2020 stali
kl'icovym zdrojom vo vSetkych dcérskych spolo¢nostiach. V priebehu 6 mesiacov sa podarilo
spustit’ 4 internetové obchody, ktoré zaznamenali po€as vel'mi kratkej doby raketovy rast.
Hospodarsky vyvoj emitenta viac ¢i menej ovplyviiuje celosvetova hospodarska situacia, vratane
vyvoja makroekonomickej situacie v Ceskej republike a Slovenskej republike. Na hospodarenie
spolo¢nosti pdsobi mnozstvo faktorov a rizik, predovsetkym nasledovné rizika: kreditné riziko,
riziko likvidity, riziko nedostato¢nej likvidity, arokové podmienky, riziko sidnych sporov, riziko
straty klI'i€ovych osob, pravne rizika, riziko uniku informacii, riziko zavislosti Emitenta na
podnikani inych spolo¢nosti, riziko naroku vyhradne voc¢i Emitentovi, riziko budiceho
zadlzenia, riziko neopodstatnené¢ho konkurzného rizika, technické riziko, riziko zmeny
korporatnej Struktiry, riziko insolventnosti, vyber investi¢nych objektov, hospodarska situacia

Vv regione, arokove riziko, predikéné a valuacné rizika, prevadzkové rizika, riziko zlyhania
riadenia rizik, riziko refinancovania a riziko mimoriadnych udalosti.

Emitent si nie je vedomy Ziadnych vyznamnych rizik a neistot, ktoré by mohli vyznamne
negativne ovplyvnit’ ¢innost’ a chod spolo¢nosti na d’alsie hospodarske obdobie. Emitent planuje
v budiicom obdobi vytvorit’ tim odbornikov na stabilizovanie rizik a neistot spolo¢nosti

a zlepSenie alokacie zdrojov, vytvorenie jednotnej obchodnej stratégie a dosiahnutie lepsich
finanénych a hospodarskych vysledkov. Emitent v roku 2021 nezamestnaval zamestnancov na
hlavny pracovny Uvézok a nie je si vedomy ziadneho vazneho negativneho vplyvu na zivotné
prostredie.

11



Dodatoéné informacie

Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti spolo¢nosti

Rok 2022 bude vzhl'adom na jeho zaciatok velmi tazky. V najblizS§ich rokoch mozno
ocakavat’ narast inflaénych tlakov, centrdlne banky sa uz nechali pocut, Ze inflaciu nebudu
brzdit za kazdi cenu. Narast infldcie tak pravdepodobne nebude sprevadzany narastom
nominalnych vynosov na dlhopisoch, ¢o bude nahravat’ rizikovym aktivam.

V roku 2022 planujeme nadviazat’ na naSu uspes$nt expanziu z rokov 2020 a 2021. Situécia na
retailovom trhu prinasa d’alSie unikatne prilezitosti, ktoré¢ by sme chceli vyuzit’ pre rozvoj nasej
retailové siete najma pre zna¢ky Under Armour a Gap. Z vyhodnych podmienok, ktoré sme
schopni aktualne dojednat’ bude skupina profitovat’ d’alSich niekol'’ko rokov. Kvalitné retailova
siet’ naviac vyrazne napomaha aj rastu online aktivit v ramci omnichannel pristupu, ktory
aplikujeme naprie¢ nasimi spolo¢nosti. Zakaznik si tak ma moznost’ vybrat’ tovar v online
prostredi a vyskusat’ v obchode. Aj nad’alej hodlame vyrazne investovat’ do naSich online aktivit.

Z hl'adiska marketingu sa budeme d’alej sustredit’ na budovanie znalosti zastupovanych znaciek a
rozsirovanie zakaznickej bazy. KI'a¢ovym aspektom pre marketing je spustenie omnichannel
loyalty programu, ktory umozni vSetkym zna¢kam ovela efektivnejSie monetizaciu existujucich
zakaznikov v online predaji aj v obchodoch.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Emitent v roku 2020 nevynalozil Ziadne finanéné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov materskej aétovnej jednotky

Zakladné imanie Emitenta je vo vyske 2 000 000 K¢&. Zakladné imanie Emitenta je tvorené
kmenovymi listinnymi akciami na meno v pocte 100 ks o menovitej hodnote jednej akcie 20 000
K¢.

Zakladné imanie Emitenta je splatené v jeho plnom rozsahu.

Navrh na rozdelenie zisku / vysporiadanie straty
v rozsahu: suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky k uétovnej zavierke, vratane informécie
o0 vlastnom imani a prehl'adu pefiaznych tokov, su uvedené v prilohe tejto vyroénej spravy.

V sulade s udajmi Konsolidovanej u¢tovnej zavierky Emitenta za rok 2020 (ku diu

31. 12. 2020), spolo¢nost’ vykazala za rok 2020 vysledok hospodarenia stratu po zdaneni vo
vyske 1 254 189,16 K¢. Dosiahnutu stratu vo vyske 1 254 189,16 K¢ navrhuje predstavenstvo
pretctovat’ na U¢et neuhradenych strat minulych obdobi.

Informacie potrebné na posudenie aktiv, pasiv a finan¢nej situacie spolo¢nosti,

Vv nadvéznosti na pouZivanie nastrojov podla osobitného predpisu

Uttovna zavierka Emitenta k 31. 12. 2020 je zostavena podla IFRS a tvori neoddelitelnt stiéast’
tejto Vyrocnej spravy.

Uétovna zavierka k 31. 12. 2020 bola zostavena podl'a IAS/IFRS v zneni prijatom Eurdpskou
uniou s predpokladom jej d’alSieho nepretrzitého fungovania aj v nasledujicich obdobiach.
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Uctovna zavierka je zostavena na zéklade u¢tovnictva, ktoré je vedené v peniaznych jednotkach
euro (€).

Uctovnictvo je vedené na zédklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia. Pri zostavovani uc¢tovnej zavierky sa ¢asovo rozliSuju naklady a vynosy, ¢im
sa zrealiiuje vypovedacia schopnost’ uctovnych vykazov.

Uplatiyje sa princip opatrnosti, ktorym st vyjadrené rizika, znehodnotenia a straty, ktoré sa
tykaju majetku a zavazkov a st zndme ku diu zostavenia uctovnej zavierky pomocou rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.

Podr’a platnych pravnych predpisov nie je emitent povinny zostavovat’ i¢tovnu zavierku v
stvrtrocnych intervaloch.

Informécie o ciel’och a metddach riadenia rizik v u¢tovnej jednotke, vratane jej politiky
pre zabezpecenie hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouzija
zabezpecovacie derivaty

Emitent nepouzil v roku 2020 derivaty pri zabezpeceni hlavnych obchodov.

Informaécie o cenovych rizikach, dverovych rizikéch, rizikéach likvidity a rizikach
suvisiacich s tokom hotovosti, ktorym je uétovna jednotka vystavena

Hospodarsky vyvoj Emitenta viac ¢i menej ovplyviiuje celosvetova hospodarska situacia, vratane
vyvoja makroekonomickej situacie v Ceskej republike a Slovenskej republike. Rizikové faktory
stivisia najma s poziadavkami na klimatické zmeny, zmeny v hodnotéch klientov, zmeny
tykajuce sa novych trhov, demografické zmeny, zmeny savisiace s posiliiovanim konkurencie,

s novymi poziadavkami zakaznikov, zavaddzanim novych technolégii, so znizovanim nakladov.

Ostatne informacie
Emitent neeviduje ku diu vyhotovenia tejto vyroénej spravy ziadne vyznamné zmluvy mimo
bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti.

Emitent neeviduje vyznamné pohladavky a zavazky voci svojim akcionarom. Emitent nema
organizacnu zlozku v zahranici.

Auditor zodpovedny za overenie konsolidovanej G¢tovnej zavierky za uétovné obdobie roku
2020 je auditorska spolo¢nost’ ECOVIS blf s.r.o., so sidlom Betlémske namésti 351/6, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 08 875, zapisana v obchodnom registri vedenom Mgstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 118619.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady pandémie COVID19 na naSe podnikatel'ské aktivity a

dospeli sme k zaveru, ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokra¢ovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt.
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Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Spolo¢nost’ v sti¢asnosti spravuje a dodrziava vSetky poziadavky na spravu a riadenie
spolo¢nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Ceskej republiky a Slovenskej republiky.
Spolo¢nost’ sa neriadi Kodexom spravy a riadenia spolo¢nosti. Pravidla stanovené v Kodexe
spravy a riadenia spolo¢nosti sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na
sprévu a riadenie spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto
mozno konStatovat’, Ze spolo¢nost’ niektoré pravidla stanovené v Kddexe spravy a riadenia
spolo¢nosti fakticky dodrziavala, avSak vzhl'adom na to, Ze spolo¢nost’ pravidla stanovené

v Kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti zatial’ vyslovne do svojej spravy a riadenia
neimplementovala, podl'a Kodexu spravy a riadenia spolo¢nosti zatial’ pri svojej sprave a riadeni
nepostupuje.

Metody riadenia

Spoloénost’ je akciovou spolonostou zaloZenou a existujlicou podl'a pravnych predpisov Ceskej
republiky. Riadiacim organom spolo¢nosti je predstavenstvo a dozornym organom spolo¢nosti je
dozorna rada.

Statutarnym organom spolo¢nosti je predstavenstvo. Spolo¢nost’ ma dvoch &lenov
predstavenstva.

Predstavenstvo Emitenta v roku 2021 pracovalo v tomto zloZeni:

Miroslav Kolaf - ¢len predstavenstva

Martin Stépan - ¢len predstavenstva

V mene spoloc¢nosti konaji vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolocne. Vykon funkcie ¢lena
predstavenstva je nezastupitel'ny. Predstavenstvo riadi ¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje

0 vsetkych zalezitostiach, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo stanovami spolo¢nosti
vyhradené do pdsobnosti valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

Dozornd rada je najvyssim kontrolnym orgdnom Emitenta. Dozorna rada mé dvoch ¢lenov.
Dozorna rada Emitenta v roku 2021 pracovala v tomto zloZeni:

Pavol Zahymsky - ¢len

Ing. Julius Strapek - ¢len

Dozorné rada dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskuto¢inovanie podnikatel'skej
¢innosti Emitenta. Dozorna rada zvolava valné zhromazdenie, ak to vyzaduju zaujmy spolo¢nosti
a na valnom zhromazdeni navrhuje potrebné opatrenia. Clenovia dozornej rady sa z&astiiuju na
valnom zhromazdeni Emitenta a st povinni oboznamit’ valné zhromazdenie s vysledkami svojej
kontrolnej ¢innosti. Odbornost’ ¢lenov dozornej rady aj predstavenstva a ich skusenosti z praxe
su zarukou efektivneho riadenia spolocnosti.

Spolo¢nost’ dodrziava ustanovenia Obchodného zakonnika tykajlce sa ochrany prav akcionarov

obzvlast’ ustanovenia o v€asnom poskytovani vSetkych relevantnych informacii o spolo¢nosti
a ustanovenia o zvoldvani a vedeni jej valnych zhromazdeni.
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Udaj o tom, kde st informécie o metédach riadenia zverejnené

Informéacie o metddach riadenia su zverejnené v sidle emitenta na adrese U Hvézdy 1451/4,
Bievnov, 162 00 Praha 6, Ceska republika, alebo v sidle Across Private Investments, 0.c.p., a.s.,
ICO: 35 763 388 na adrese Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika.

Informécie o odchylkach od kddexu o riadeni spolo¢nosti

Emitent pri svojej sprave a riadeni dodrziava poziadavky ustanovené v pravnych predpisoch
Ceskej republiky a Slovenskej republiky. U Emitenta nenastala v roku 2021 Ziadna zmena ani
odchylka v riadeni.

Opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik

Oblast’ vnutornej kontroly a riadenia rizik je u Emitenta zabezpec¢ena prostrednictvom Dozornej
rady. Téa pri svojej praci vychadza zo systému identifikovania vyznamnych rizik pre Emitenta

a tieto rizika su riadené formou nastaveného systému vnatornych kontrol. Externou formou je
zabezpecené overenie individualnej G¢tovnej zavierky a vyro¢nej spravy Emitenta.

Opis hlavnych systemov vnutornej kontroly a riadenia rizik vo vzt'ahu k u¢tovnej zavierke
Dozorné rada vykonava vnatornu kontrolu a riadenie rizik vo vztahu k u¢tovnej zavierke
emitenta. Dozorna rada dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskuto¢fiovanie
podnikatel'skej ¢innosti. Clenovia dozornej rady st opravneni nahliadnut’ do vietkych dokladov
a zdznamov tykajlcich sa spolo¢nosti a kontroluju, ¢i uctovné zaznamy su riadne vedené

v sulade so skuto¢nost’ou a ¢i sa podnikatel’ska ¢innost’ spolo¢nosti uskuto¢iiuje v stlade s
pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia. Dozorna rada vykondva svoje
pravomoci vo vzt'ahu k predstavenstvu v rozsahu upravenom stanovami a Obchodnym
zakonnikom.

Na zabezpecenie verného a pravdivého zobrazenia transakcii v uctovnictve a spravne zostavenie
finan¢nych vykazov sa pouZzivaju nastroje v roznych oblastiach. Kontroly su uskuto¢fiované
automaticky aj manualne a st zabudované do celého procesu od zavedenia transakcie do systému
az po zostavenie finan¢nych vykazov.

Uttovnictvo je vedené formou analytickych uétov, ktorych naplii je pravidelne revidovana.
Zostatky ucétov hlavnej knihy podliehajd pravidelnym kontrolam, minimalne raz Stvrtrocne.
Kontrolami sa sleduje vyvoj zostatku na Gcte, monitorovanie vyskytu neobvyklych transakeii,
sledovanie ruénych zasahov na ti¢toch s automatickym tétovanim a pod. Kontrolné ¢innosti sU
nastavené za u¢elom minimalizacie vzniku G¢tovnych chyb. Vhodnost’ a u¢innost’ vykonavanych
kontrol je pravidelne vyhodnocovana a v pripade vyznamnych zisteni su vysledky na polro¢ne;j
baze predkladané dozornej rade. Stc¢ast’ou vnatorného kontrolného systému st aj kontrolné
procedury v ramci uc¢tovnych systémov, vratane kontroly Styroch o¢i a autorizacie opravnenosti
pristupu. Riziko neoprdvneného G¢tovania je minimalizované ur¢enim osob, ktoré mézu
vstupovat’ do uctovacieho procesu a vykonavat’ vymedzeny okruh transakcii a 0séb poverenych
schval'ovanim.

Riziko je prirodzenou sucastou vSetkych podnikatel'skych aktivit. Emitent ho preto riadi
prostrednictvom procesu jeho nepretrzitej identifikacie, merania, monitorovania

a vyhodnocovania s prihliadnutim na limity rizika a iné nastroje kontroly.

Vnatorny kontrolny systém, ako integralna stcast’ riadenia predovsetkym opera¢nych rizik, ma
za ciel’ predchadzat’ chybam, neefektivnemu vyuzivaniu zdrojov, zabranit’ podvodom, zlepsit’
efektivnost’ operacii, ich integritu, presnost’, véasnost’ a spolahlivost’.

15



Proces riadenia rizik je rozhodujuci pre udrzanie ziskovosti emitenta. Hlavna zodpovednost’ za
identifikéciu a kontrolu rizik nesie predstavenstvo emitenta. Okrem predstavenstva sa na riadeni
a monitorovani rizik podiel’a dozorna rada emitenta.

Informaécie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov

a postupu ich vykonavania

Riadne valné zhromazdenie sa kona raz za kalendarny rok v lehote do Sest’ mesiacov po uplynuti
prechadzajiceho uc¢tovného obdobia. Na zvolanie riadneho valného zhromazdenia sa vzt'ahuju
ustanovenia ¢lanku VII. stanov Spolo¢nosti.

V pripadoch ustanovenych Obchodnym zdkonnikom mozno zvolat’ mimoriadne valné
zhromazdenie. Na zvolanie mimoriadneho valného zhromazdenia sa vzt'ahuji ustanovenia
¢lanku VII. stanov Spolo¢nosti.

Dalsie podmienky, ktorymi sa riadi spdsob zvolavania, organizaéného zabezpeéenia

a rozhodovania valnych zhromazdeni spolo¢nosti, upravuja prislusné ustanovenia Obchodného
zakonnika a Stanov Spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie je najvy$sim orgdnom emitenta. Do jeho pdsobnosti patri najma:

a) zmena stanov spolo¢nosti,

b) rozhodnutie 0 zvyseni a znizeni zakladného imania, o povereni predstavenstva zvysit’
zakladné imanie a vydanie dlhopisov,

c) rozhodnutie o zlu¢eni, splynuti a rozdeleni spolo¢nosti,

d) vol'ba a odvolanie ¢lenov predstavenstva,

¢) vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady spoloénosti s vynimkou ¢lenov dozornej rady
volenych a odvolavanych zamestnancami,

f) schvalovanie pravidiel odmeniovania ¢lenov organov spolocnosti,

g) schvélenie riadnej individualnej iétovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uétovnej
zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo thrade strat, vratane uréenia vysky tantiém

a dividend,

h) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné
papiere a naopak,

i) rozhodnutie o zruseni spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy,

J) rozhodovanie o d’alsich otazkach, ktoré zakon alebo stanovy zahfiaji do posobnosti valného
zhromazdenia,

k) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode ¢asti podniku.
Valné zhromaZdenie rozhoduje vacsinou hlasov pritomnych akcionarov, pokial’ zakon alebo
stanovy neurcuju inak. Rozhodnutie o zmene stanov, zvyseni alebo znizeni zakladného imania,
0 povereni predstavenstva na zvysenie zakladného imania, o vydani dlhopisov, o0 zlaceni
spolo¢nosti, zruSeni spolo¢nosti alebo zmene pravnej formy vyzaduje dvojtretinovi vacsinu
hlasov vSetkych akcionarov a musi byt o tom vyhotovena notarska zapisnica. Rozhodnutia
valného zhromazdenia sa prijimaju vo forme uznesenia valného zhromazdenia, ktorého aplné
znenie sa uvedie v zapisnici z valného zhromazdenia.

Podiel akcionarov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zakladnom imani
emitenta. Akcionar emitenta ma vSetky prava prislichajuce mu z Obchodného zakonnika

a d’alSich pravnych predpisov Slovenskej republiky, a to najmé: podiel’at’ sa na riadeni emitenta
spdsobom stanovenym vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a stanovami; zacastnit’ sa
rokovania valného zhromazdenia, hlasovat, pozadovat’ a dostat’ vysvetlenie na zalezitosti, ktoré
sa tykaju emitenta, ktoré su predmetom rokovania valného zhromazdenia a uplathovat’ na
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valnom zhromazdeni navrhy a protinavrhy; pravo poziadat’ predstavenstvo o zvolanie
mimoriadneho valného zhromazdenia s ciel'om prerokovat’ navrhované zalezitosti; na podiel zo
zisku spolo¢nosti (dividendu), ktory bol valnym zhromaZzdenim v sulade so v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi aj stanovami emitenta a podl’a vysledku hospodarenia
spolo¢nosti schvaleny na rozdelenie, pricom tento podiel sa uréuje pomerom menovitej hodnoty
jeho akcii k menovitej hodnote akcii vSetkych akcionarov; na podiel na likvidaénom zostatku po
zruSeni emitenta s likvidaciou.

Informécie o zloZeni a ¢innosti predstavenstva a jeho vyborov

Hlavna ¢innost’ predstavenstva bola zamerana na rast akcionarskej hodnoty, zvySovanie
efektivnosti a na zabezpecenie transparentnosti aktivit Emitenta vo¢i zainteresovanym stranam.
Rovnako tak predstavenstvo vynakladalo Usilie na riadenie podnikatel'ského rizika. Vsetci
¢lenovia predstavenstva mali riadny pristup ku vSetkym relevantnym informaciam tykajucich sa
Emitenta. Pisomnosti s podrobnymi informaciami boli distribuované v dostatoénom ¢asovom
predstihu, ¢im sa zabezpecila schopnost’ predstavenstva vynasat’ kvalifikované rozhodnutia

v jednotlivych zalezitostiach.

Predstavenstvo v priebehu roka 2021 prijalo iba rozhodnutia tykajice sa bezného riadenia
spolo¢nosti vo vSetkych oblastiach jej ¢innosti. PoCas roka 2021 neprijalo predstavenstvo ziadne
rozhodnutia zdvazného charakteru, ktoré by mali vyznamny vplyv na Emitenta.

Informécie o zloZeni a ¢innosti vyborov
Vybor pre audit bol zriadeny. VVybor pre audit pracuje v nasledovnom personalnom zlozZeni:

. Eva Sladkova, auditor — ¢len
. Petr Kolec¢kar — ¢len
. Michaela Svatosova — ¢len

DalSie informacie podPa § 20 ods. 7 zakona 0 uétovnictve

Vydané cenné papiere, ktoré tvoria zakladné imanie vratane Gdajov o cennych papieroch, ktoré
neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v ziadnom ¢lenskom State alebo State
Eurdpskeho hospodarskeho priestoru.

Emitentom vydané akcie:

ISIN Druh Forma  Podoba = Podet Menovita o "0 7y
hodnota
0 kmefiove | KCIEMA | fiinng 100 20 000 K& 100
meno

Prevoditel'nost’ akcii nie je obmedzena. Akcie neboli prijaté na obchodovanie.

Emitentom vydané dlhopisy:

Dlhopis FASHION

Dlhopisy CS Apparel Group a.s. Dlhopis CSAG 1 EMPIRE

ISIN SK4000016135 SK4000019469
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Druh dlhopis dlhopis
Forma na doruditel’a na dorucitela
Podoba zaknihovana Zaknihovana
Pocet 100 000 40 000
Menovitd hodnota 100 EUR 100 USD

zverejnené v Emisnych

zverejnené v Emisnych

Opis prav podmienkach podmienkach
Datum zaciatku vydavania 1. 10. 2019 1.7.2021
Termin splatnosti menovitej hodnoty (1. 10. 2024 1.7.2024

Sposob uréenia vynosu

Dlhopisy nie st Grocené
ziadnou urokovou sadzbou,
pri¢om vynos dlhopisov je
emitentom uréeny ako
rozdiel medzi menovitou
hodnotou dlhopisov a
emisnym kurzom dlhopisov.

Dlhopisy nie st urocené
7iadnou urokovou sadzbou,
pri¢om vynos dlhopisov je
emitentom urceny ako
rozdiel medzi menovitou
hodnotou dlhopisov a
emisnym kurzom dlhopisov.

Terminy vyplaty

Dlhopis mé& formu dlhopisu
s nulovym kuponom (zero-

Dlhopis mé& formu dlhopisu
s nulovym kuponom (zero-

coupon hond). coupon hond).

Moznost’ pred¢asného splatenia nie nie

Zaruka za splatnost’ nie nie
Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani
Emitent je priamo vlastneny nasledovnymi osobami:
e Across Finance, a.s., ICO: 35 887 753, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, podiel 50
% na Zl a HP,
e MM retail invest s.r.o0., ICO: 082 56 446, so sidlom U Hvézdy 1451/4, 162 00 Praha 6,
podiel 50 % na ZI a HP.
Z1 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav
Emitent nema akcionérov s osobitnymi pravami kontroly. VSetci akcionari maju rovnaké prava.
V spolo¢nosti neboli vydané zamestnanecké akcie.

Obmedzenia hlasovacich prav
Pocet hlasov majitel'ov listinnych akcii na meno sa spravuje vyskou menovitej hodnoty akcii.
Neexistuju ziadne obmedzenia hlasovacich prav.

Dohody medzi majite’'mi cennych papierov, ktoré s znadme a mézu viest’ k obmedzeniam
prevoditel’nosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav

Emitentovi nie si zname ziadne dohody medzi majitelmi cennych papierov, ktoré by mohli viest’
k obmedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich préav.
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Pravidla upravujuce vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutarneho organu a zmenu
stanov

Predstavenstvo je volené a odvoldvané valnym zhromazdenim spoloénosti. Clenom
predstavenstva moze byt len fyzicka osoba. Funk¢éné obdobie ¢lena predstavenstva je (5) pat
rokov. Opédtovna vol'ba je mozna. Valné zhromazdenie zaroven urci, ktory z ¢lenov
predstavenstva je predsedom predstavenstva a podpredsedom predstavenstva. Emitent je priamo
riadeny predstavenstvom a nema vykonnych manazérov. Clenovia predstavenstva a ¢lenovia
dozornej rady maju dostatocné odborné sktisenosti a znalosti ako aj manazérsku a riadiacu prax.
Na zmenu stanov spoloc¢nosti je potrebny sthlas akcionarov na valnom zhromazdeni.

Clena predstavenstva emitenta voli a odvolava valné zhromazdenie spolo¢nosti z akcionarov
alebo inych osdb. Funkéné obdobie ¢lena predstavenstva je tri roky, funkéné obdobie konci az
vol'bou nového ¢lena predstavenstva. Predstavenstvo emitenta predklada valnému zhromazdeniu
na schvélenie navrhy na zmeny stanov emitenta. O dopinani a zmene stanov rozhoduje valné
zhromazdenie dvojtretinovou va¢sinou hlasov vsetkych akcionarov.

Pravomoci $tatutarneho organu, najma ich pravomoci rozhodnit’ o vydani akcii alebo
spatnom odkupeni akcii

Pravomoci Statutarneho organu su uvedené v platnych stanovach spolo¢nosti, do ktorych je
mozné nahliadnut’ v sidle spolo¢nosti, t.j. na adrese U Hvézdy 1451/4, Bievnov, 162 00 Praha 6,
Ceska republika, alebo v sidle Across Private Investments, o.c.p., a.s., ICO: 35 763 388 na adrese
Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika. V obdobi u¢tovného roka 2020 sa pravomoci
Statutarneho orgdnu nemenili. O vydani akcii alebo spdtnom odkupeni akcii rozhoduje valné
zhromazdenie.

Vyznamné dohody

Ide o dohody, v ktorych je Emitent zmluvnou stranou, a ktoré nadobtidaju t¢innost’, menia sa,
alebo ktorych platnost’ sa skon¢i v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo

v suvislosti s ponukou na prevzatie a o jej u¢inkoch, s vynimkou pripadu, ak by ju ich
zverejnenie vazne poskodilo; tato vynimka sa neuplatni, ak je spolo¢nost’ povinna zverejnit’ tieto
Udaje v rdmci plnenia povinnosti ustanovenych osobitnymi predpismi. Emitent uzatvoril v
priebehu roka 2021 iba zmluvy, ktoré saviseli so zabezpecenim podnikatel'skej ¢innosti.

Iné dohody

Ide o vsetky dohody uzatvorené medzi Emitentom a ¢lenmi jeho organov alebo zamestnancami,
na zaklade ktorych sa im ma poskytnut’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i
vzdanim sa funkcie, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany
zamestnavatel’a bez uvedenia dovodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci

v dbsledku ponuky na prevzatie.

Emitent nema uzatvorené Ziadne dohody s ¢lenmi jeho organov alebo zamestnancami, na
zaklade ktorych by sa im mala poskytnat’ ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer
skon¢i vzdanim sa funkcie, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved’ou zo
strany zamestnavatel'a bez uvedenia dovodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i
v dosledku ponuky na prevzatie.
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Cestné prehlasenie

V mene spolo¢nosti CS Apparel Group a.s., ICO: 082 61 512, LEI: 315700NDPAD8K45R1C44,
Spisova znacka: B 24488 vedena u Méstského soudu v Praze, so sidlom U Hvézdy 1451/4,
Bfevnov, 162 00 Praha 6, Ceskd republika, vyhlasujeme, Ze vyroéna sprava obsahuje, podla
naSich najlepsSich znalosti, pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a
postavenia Emitenta spolu s opisom hlavnych rizik a neist6t, ktorym celi.

V Bratislave 28. 4. 2022.

/—Z—”"

(A "\ /
Miroslav Kola¥ Martin Stépan
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

CS Apparel Group a.s. CS Apparel Group a.s.



Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti CS Apparel Group a.s.
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Zprava o souladu s narizenim o ESEF
CS Apparel Group a.s.

Se sidlem: U Hvézdy 1451/4, Brfevnov, 162 00 Praha 6
Identifikacni ¢islo: 08261512

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni
souladu ucetni zavérky spolecnosti CS Apparel Group a.s. obsazené ve vyrocni zprave s
ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud
jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro
podavani zprav (,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné
predstavenstvo CS Apparel Group a.s. (dale jen ,SpoleCnost"). Predstavenstvo
Spolec¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro
uplatiovani pozadavkl nafizeni o ESEF,

. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu
XHTML.

Odpovédnost auditora

Nadim ukolem je vyjadfit na zékladé ziskanych dlkaznich informaci nazor na to, zdali
Ucetni zavérka obsazena ve vyroCni zpravé je ve vsech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou
jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky ISAE 3000
(revidované znéni) - ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych financ¢nich informaci* (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Gsudku auditora. PFimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze ovéreni provedené v souladu
s vySe uvedenym standardem ve vsSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny
(materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

ECOVIS blIf s.r.o., Betlémské ndmésti 351/6, Praha 1, Staré mésto, 110 00. IC: 276 08 875. Provozovna: Na Veselou 962, Beroun,
266 01. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118619.

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Bosnia and Herzegovina,
Brazil, Bulgaria, Chile, China, Croatia, Cyprus, Czech Republic, Denmark, Ecuador, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great
Britain, Hong Kong, Hungary, India, Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia, Liechtenstein, Lithuania,
Luxembourg, Republic of Macedonia, Malaysia, Malta, Mexico, Netherlands, New Zealand, Norway, Peru, Poland, Portugal, Qatar,
Romania, Saudi Arabia, Republic of Serbia, Singapore, Slovak Republic, Slovenia, South Africa, Spain, Sweden, Switzerland, Taiwan,
Thailand, Tunisia, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates, Uruguay, USA (associated partners) and Vietnam.

ECOVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable for its

own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS blf s.r.o. is a Czech Member Firm of ECOVIS International. "
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V rdmci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici &innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami SpoleCnosti relevantnimi pro
uplatfiovani pozadavkt nafizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu
s pozadavky nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena
rizika a ziskat pfimérenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nagich postupl bylo posoudit, zdali veSkeré ucetni zavérky, které jsou obsaZeny ve
vyrocni zprave, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivadme se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho zavéru.

Zaveér
Podle naseho nazoru ucetni zavérka CS Apparel Group a.s. za rok koncici 31. prosince

2021 obsazena ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.

V Praze, dne 27.10.2022

V1L VA W) X

ECOVIS bIf s.r.o0. Ing. Milos Fiala

Betlémské nameésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spolecnosti

evidencni Cislo opravnéni 471 evidencni Cislo opravnéni 2008

WWW.ecovis.com/prague

www.ecovisblf.cz
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Zprava o souladu s narizenim o ESEF
CS Apparel Group a.s.

Se sidlem: U Hvézdy 1451/4, Brfevnov, 162 00 Praha 6
Identifikacni ¢islo: 08261512

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni
souladu konsolidované Ucetni zavérky spolecnosti CS Apparel Group a.s. obsazené
v konsolidované vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci
(EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace
jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF"), ktera se
vztahuji ke konsolidované Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani konsolidované ucletni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je
zodpovédné predstavenstvo CS Apparel Group a.s. (déle jen ,Spole¢nost").
Predstavenstvo Spolecnosti nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro
uplatiovani pozadavkl nafizeni o ESEF,

. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve konsolidované vyrocni zpravé v platném
formatu XHTML a

. vybér a pouziti znacek XBRL podle pozadavku nafizeni o ESEF.

Odpovédnost auditora

Nadim Ukolem je vyjadFit na zékladé ziskanych dlkaznich informaci nazor na to, zdali
konsolidovani Gcetni zavérka obsazena v konsolidované vyroc¢ni zpravé je ve vsSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro
ovérovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) - ,Ovérovaci zakazky, které nejsou
auditem ani provérkou historickych financ¢nich informaci* (dale jen ,,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Gsudku auditora. PFimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze ovéreni provedené v souladu
s vySe uvedenym standardem ve vsSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny
(materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

ECOVIS blIf s.r.o., Betlémské ndmésti 351/6, Praha 1, Staré mésto, 110 00. IC: 276 08 875. Provozovna: Na Veselou 962, Beroun,
266 01. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118619.

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Bosnia and Herzegovina,
Brazil, Bulgaria, Chile, China, Croatia, Cyprus, Czech Republic, Denmark, Ecuador, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great
Britain, Hong Kong, Hungary, India, Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia, Liechtenstein, Lithuania,
Luxembourg, Republic of Macedonia, Malaysia, Malta, Mexico, Netherlands, New Zealand, Norway, Peru, Poland, Portugal, Qatar,
Romania, Saudi Arabia, Republic of Serbia, Singapore, Slovak Republic, Slovenia, South Africa, Spain, Sweden, Switzerland, Taiwan,
Thailand, Tunisia, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates, Uruguay, USA (associated partners) and Vietnam.

ECOVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable for its

own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS blf s.r.o. is a Czech Member Firm of ECOVIS International. "
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V rdmci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici &innosti:

Cilem

seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro
uplatfiovani pozadavkt nafizeni o ESEF,

identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu
s pozadavky nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena
rizika a ziskat pfimérenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

nasich postupd bylo posoudit, zda

Ucetni zaveérky, které jsou obsazeny v konsolidované vyroCni zpravé, byly
sestaveny v platném formatu XHTML,

Udaje obsazené v konsolidované uUcetni zavérce, u nichZ to vyZzaduje nafizeni o
ESEF, byly znackovany a vesSkera znackovani splnuji tyto pozadavky:

o byl pouzit znackovaci jazyk XBRL,

o byly pouzity prvky zakladni taxonomie uvedené v nafizeni o ESEF s
nejblizsim Gcetnim vyznamem, pokud nebyl vytvorfen prvek rozsifujici
taxonomie v souladu s nafizenim o ESEF,

o znackovani je v souladu se spole¢nymi pravidly pro znackovani dle
nafizeni o ESEF.

Domnivéame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho zavéru.

Zaver

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka CS Apparel Group a.s. za rok koncici
31. prosince 2021 obsazena v konsolidované vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.

V Praze, dne 27.10.2022

ECOVIS bIf s.r.o0. Ing. Milos Fiala

Betlémské nameésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spolecnosti

evidencni Cislo opravnéni 471 evidencni Cislo opravnéni 2008

WWW.ecovis.com/prague

www.ecovisblf.cz
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