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Dolezité informacie

Tento prospekt (d’alej len ,,Prospekt™) vydal HB Reavis Real Estate Investment Fund (d’alej len
»Fond®), otvoreny stresny fond zapisany podla pravnych predpisov Luxemburska vo forme
komanditnej spoloénosti s akciami (société en commandite par actions alebo S.C.A.) zalozeny ako
investi¢na spolo¢nost’ s fixnym kapitalom (société d’investissement a capital fixe alebo SICAF)
a zapisana ako subjekt kolektivneho investovania, ktory sa riadi Castou II (d’alej len ,,PKI &asti
11°) zdkona zo 17. decembra 2010 o subjektoch kolektivheho investovania, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon zroku 2010¢) a z&kona z 10.augusta 1915 o obchodnych
spolo¢nostiach, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon z roku 1915%).

Spravcom Fondu je jeho Generalny partner (associé-gérant commandité) HB Reavis Investment
Management S.a r.l., spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée)
zalozena podla luxemburského prava.

Generélny partner v postaveni generalneho partnera povereného vedenim Fondu poveril spolo¢nost’
Crestbridge Management Company S.A., aby konala ako alternativny manazér investi¢ného fondu
(dalej len ,,AIFM*) vsulade s ustanoveniami smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady
¢.2011/61/ES o spravcoch alternativnych investicnych fondov (d’alej len ,,Smernica AIFM®),
ktor4 bola implementovana do luxemburského pravneho poriadku zékonom z 12. jula 2013 o
spravcoch alternativnych investiénych fondov, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon
AIFM*). Fond spada do pdsobnosti Zakona AIFM a spiia poziadavky na to, aby sa povaZoval za
alternativny investi¢ny fond (d’alej len ,,AIF*).

Ponuka (tak, ako je definovana nizsie) uvedena v tomto Prospekte plati vyluéne pre investorov,
ktori prejavili zaujem o investovanie do Fondu a ktori musia poznat rizikd suvisiace s
investovanim do subjektu kolektivneho investovania, ktory investuje do nehnutelnosti tak ako
Fond.

Registracia Fondu ako PKI casti Il by sa nemala vykladat ako kladné posudenie kvality
navrhovanej investicie zo strany Luxemburského uradu pre dohlad nad finanénym sektorom
(Commission de Surveillance du Secteur Financier alebo ,,CSSF*). Tento Prospekt sa vydava
uréitym osobam, ktorym je mozné ponukat’ investovanie do Fondu v sulade so Zakonom z roku
2010 a Zakona AIFM a slvisiacimi pravnymi predpismi; distriblcia tohto dokumentu inym
osobam, ako povol'uje uvedeny zakon, sa zakazuje. Prijemcovia tohto Prospektu nesmu jeho kopie
d’alej preposielat’ ani distribuovat’ Ziadnym d’al$im osobam. Akakol'vek zmena tohto Prospektu,
vratane investi¢nej stratégie prisluSného Podfondu, si vyZzaduje predchadzajtci sthlas CSSF.

TENTO PROSPEKT NEPREDSTAVUJE PONUKU NA PREDAJ AKCIi ANI ZIADOST
O PREDLOZENIE PONUKY NA KUPU AKCIi VO VZTAHU K AKEJKOLVEK OSOBE
V AKEJKOLVEK JURISDIKCII, VO VZTAHU KU KTORYM ZAKON ZAKAZUJE
PREDLOZIT TAKUTO PONUKU ALEBO ZIADOST. DISTRIBUCIA TOHTO
DOKUMENTU MOZE BYT VZMYSLE PRAVNEHO PORIADKU NIEKTORYCH
STATOV OBMEDZENA ZO ZAKONA, PRETO BY SA OSOBY, DO RUK KTORYCH SA
TENTO DOKUMENT DOSTANE, MALI OTAKYCHTO PRIPADNYCH
OBMEDZENIACH INFORMOVAT A DODRZIAVAT ICH. NEDODRZANIE
TAKYCHTO OBMEDZENI MOZE PREDSTAVOVAT PORUSENIE ZAKONOV
O CENNYCH PAPIEROCH PLATNYCH V RAMCI AKEHOKOLVEK TAKEHOTO
PRAVNEHO PORIADKU.

Potencialni investori do Fondu sa musia opierat’ vyluéne o svoje vlastné postdenie pravnych,
daniovych, finan¢nych a d’alsich désledkov investovania do Fondu, vratane s tym spojenych rizik.
Potencialni investori by nemali povazovat’ obsah tohto Prospektu za odportGcanie tykajice sa
pravnych, datiovych alebo investi¢nych otdzok, ktoré st v iom popisané; odporica sa, aby sa
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potencialni investori poradili s vlastnymi odbornymi poradcami. AIFM poskytne kazdému
potencialnemu investorovi informacie pozadované v zmysle ¢lanku 21 Zakona AIFM, ktoré sa
poskytuju nad ramec informacii uvedenych v tomto dokumente, a informuje ho o vSetkych
podstatnych zmenach tykajtcich sa tychto informacii, predovsetkym informacie, ktord uvadza, ze
Depozitar je Giverovou instituciou konajucou na zaklade opravnenia podla smernice Eurdpskeho
parlamentu a Rady ¢. 2006/48/ES, v zneni neskorSich predpisov. Zdmerom tohto Prospektu nie je
poskytnut’ vsetky informacie ani nemusi nevyhnutne obsahovat’ vSetky informacie, ktoré investor
moze potrebovat’ na preskiimanie Fondu alebo ktoré potrebuje, aby v suvislosti s Ponukou mohol
prijat’ informované investi¢né rozhodnutie.

V pripade upisania Akcii investorom v Eurdpskej Unii, ktory sa nepovazuje za Profesiondlneho
investora, su Generalny partner, Fond (alebo jeho zastupca) povinni poskytnut’ tomuto investorovi
dokument s kI'i¢ovymi informéaciami v stlade s Delegovanym nariadenim Komisie (EU) 2017/653
z 8. marca 2017, ktorym sa dopiiia nariadenie EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1286/2014
o dokumentoch s kI'aCovymi informaciami pre S$trukturalizované retailové investicné produkty
a investi¢né produkty zalozené na poisteni (PRIIP).

Fond s nalezitou starostlivostou zabezpelil, aby informacie uvedené v tomto Prospekte boli
pravdivé a presné. Fond, Generalny partner, AIFM ani Ziadny ¢len, partner, manazér, zamestnanec,
poradca, predstavitel', riaditel’, zastupca, sprostredkovatel’ alebo akakol'vek ich pridruzena osoba
neposkytuju Ziadne explicitné ani implicitné vyhlasenia alebo zaruky, ktoré by sa tykali presnosti
alebo uplnosti informéacii uvedenych v tomto Prospekte alebo poskytnutych v suvislosti s d’al§im
preskimanim podmienok Ponuky. Ziadna osoba nie je opravnena poskytnut’ akékolvek iné
vyhlasenia alebo informécie ako tie, ktoré su uvedené v tomto dokumente; ak budu také vyhlasenia
alebo informacie poskytnuté, nemozno ich povazovat za vyhlasenia alebo informacie poskytnuté
v mene Fondu, Generalneho partnera, AIFM alebo akejkol'vek inej osoby. Dorucenie tohto
Prospektu ani Ponuka za ziadnych okolnosti nepredstavuji vyhlasenie ani neimplikuju, Ze od
datumu vydania tohto Prospektu nedoslo k ziadnym zmenam zaleZitosti tykajtcich sa Fondu alebo
7e informacia uvedena v tomto Prospekte ostava spravna aj po datume jeho vydania. Potencialni
investori by si mali predovsetkym uvedomit’, ze informacie uvedené v tomto Prospekte sa mozu
menit’.

Vsetky otazky tykajice sa Fondu je potrebné adresovat’ priamo Generalnemu partnerovi alebo
AIFM.

Prec¢itanim tohto Prospektu a d’alsich informécii, ktoré Generalny partner a AIFM poskytli
potencialnym investorom, prijemca suhlasi, Ze ani on, ani ziadni jeho ¢lenovia, partneri, riaditelia,
zamestnanci alebo poradcovia nepouziju informacie na iny ucel ako na posudenie svojej
navrhovanej investicie do Fondu.

Akcie nie st registrované podla amerického zakona o cennych papieroch z roku 1933, v zneni
neskorSich predpisov, preto ich nemozno priamo ani nepriamo ponukat’ na predaj v Spojenych
Statoch americkych (vratane ich teritorii a ovladanych (Uzemi) ich ob¢anom alebo obyvatel'om, ani
osobam, ktoré tam maju obvykly pobyt, ani partnerstvam alebo s nimi spojenym osobam, pokial’ to
nie je v sulade platnymi pravnymi predpismi, pravidlami alebo vynimkami v zmysle prava
Spojenych statov americkych.

V ramci pravnych poriadkov vSetkych Sstatov, v ktorych Akcie mozno pontkat’ na predaj alebo
predavat, sa musia dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy. Nikto neméze priamo ani nepriamo
ponukat’, predavat’, d’alej ponukat, d’alej predavat’ alebo prevadzat” Akcie alebo distribuovat’ tento
Prospekt alebo stvisiace dokumenty, obezniky, propagacné materialy prip. iné ponukové materialy
v Ziadnom S§tate alebo jurisdikcii, okrem pripadov, kedy by podl'a najlepSicho vedomia danej osoby
bolo takéto konanie v stlade so vsetkymi platnymi pravnymi predpismi.

V SULADE SO ZAKONOM AIFM MOZNO PODNIKNUT KROKY NA ZIiSKANIE
POVOLENIA NA VEREJNU PONUKU AKCIi V AKEJKOLVEK JURISDIKCII. AKCIE
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JE MOZNE DISTRIBUOVAT FORMOU NEVEREJNEJ PONUKY (PRIVATE
PLACEMENT) POD PODMIENKOU, ZE SU DODRZANE PLATNE VNUTROSTATNE
PRAVNE PREDPISY TYKAJUCE SA NEVERENEJ PONUKY.

BEZ OHLADU NA AKEKOLVEK ROZPORNE USTANOVENIE UVEDENE V TOMTO
PROSPEKTE SA NEUPLATNUJU ZIADNE OBMEDZENIA NA OBCHODOVANIE
ALEBO PREDAJ AKCII ZO STRANY AKCIONARA, KTORY SA REALIZUJE
PROSTREDNICTVOM TRHU LUXEMBURSKEJ BURZY CENNYCH PAPIEROV
(LUXEMBOURG STOCK EXCHANGE) ALEBO EURO MTF MARKET LUXEMBURSKEJ
BURZY CENNYCH PAPIEROV, PRIPADNE KTOREHOKOLVEK INEHO
RELEVANTNEHO REGULOVANEHO TRHU, NA KTOROM SU AKCIE PRIJATE NA
OBCHODOVANIE. POTENCIALNI INVESTORI BY SI VSAK MALI UVEDOMIT, ZE
AKCIE PREVEDENE ALEBO KUPENE OSOBAMI, KTORE NESPLNIA AKEKOLVEK
DODATOCNE KRITERIA OPRAVNENOSTI TYKAJUCE SA AKCIi INVESTORA,
KTORE SU STANOVENE V TOMTO PROSPEKTE, MOZU BYT OKREM INEHO
PREDMETOM POVINNEHO SPATNEHO ODKUPENIA ZO STRANY FONDU
V SULADE S ODSEKOM 4.2 ALEBO 5.3 TOHTO PROSPEKTU.

Pre majetkové podiely na Akciach nie je urCeny trh. Z toho dévodu mézu mat” Akciondri Fondu
problémy pri obchodovani so svojimi Akciami alebo pri ziskavani spol'ahlivych informacii o
hodnote takychto majetkovych podielov, ktora je odlisna od hodnoty podkladovych investicii.

Vseobecne plati, Zze hodnoty investicii mozu klesat’ aj stupat’. Vynosy z predchadzajdcich obdobi
nie st indikatorom budtcich vynosov, ktoré moézu, ale nemusia byt rovnaké alebo podobné
vynosom z prechadzajicich obdobi (pozrite ast’ ,,Investi¢né rizika“).

Pojmy s vel'kym zac¢iato¢nym pismenom a skratky pouzité v tomto Prospekte maju vyznam podla
definicii uvedenych v glosari na konci tohto Prospektu. Finan¢né hodnoty st v tomto Prospekte
vyjadrené v mene euro, pokial’ nie je uvedené inak.

Tento Prospekt by sa mal ¢itat’ v spojeni a podl'a podrobnych podmienok uvedenych v Stanovach
Fondu, ktoré su vo vsetkych pripadoch rozhodujuce.

Znenie Stanov, Zmluvy o upisani akcii tykajdca sa Ponuky a poslednej zverejnenej vyro¢nej spravy
k dispozicii na nahliadnutie v sidle Fondu, Generalneho partner, AIFM a Depozitara. Uvedené
dokumenty kazdému potencialnemu investorovi na poziadanie zaslané bezodplatne.

Pre¢itanim tohto Prospektu prijemca sthlasi, Ze je viazany tymto Prospektom, Stanovami a
Zmluvou o upisani akcii (spoloéne d’alej len ,,Ponukové dokumenty).

V pripade akychkol'vek pochybnosti ohladom obsahu tohto Prospektu alebo vhodnosti
investovania do Akcii by ste sa mali obratit na svojho burzového makléra alebo pravneho,
uctovného alebo iného odborného poradcu.

Ak si Zelate ziskat’ viac informacii alebo képiu Ponukovych dokumentov, Prospektu a poslednej
zverejnenej vyrocnej spravy, prosim, kontaktujte:

HB Reavis Investment Management S.ar.l.
1b, rue Jean Piret
L- 2350 Luxemburg

Crestbridge Management Company S.A.
1, Boulevard de la Foire
L-1528
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Luxemburg

Ak mate zaujem o formulare na upisanie, konverziu a odkdpenie akcii, kontaktujte, prosim:
HB Reavis Investment Management S.a r.l.

1b, rue Jean Piret

L- 2350 Luxemburg

Ak chcete zadat' pokyn na upisanie, odkupenie, konverziu alebo prevod Akcii v mene Fondu,
kontaktujte, prosim:

CF Fund Services S.A.

1b, rue Jean Piret,
L- 2350 Luxemburg
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1 Opis Fondu
1.1 Postavenie a pravna Uprava

Zémero,m nasledujuceho opisu Fondu nie je poskytnit’ vyCerpavajuce informacie, pricom tento
opis spliia podmienky jeho Stanov, Zakona z roku 1915, Zakona AIFM a Zakona z roku 2010.
Referen¢nou menou Fondu je euro.

Pokial’ nie je v Informa¢nych dokumentoch prislusného podfondu uvedenych v prilohe €. 1
uvedené inak, Fond nie je ani hlavnym zbernym fondom ani fondom fondov. Podobne, pokial’ nie
je v informac¢nych dokumentoch prislusného podfondu uvedenych v prilohe ¢. 1 uvedené inak,
Fond nie je vystaveny riziku sekuritizécie.

1.2 Podfondy

Fond ma viaczlozkovu Struktaru, ktorti tvori niekol’ko podfondov (kazdy d’alej len ,,Podfond),
pricom kazdy z nich predstavuje osobitné portfolio aktiv a pasiv. Medzi Podfondmi neexistuje
vzajomné rucenie. Napriek tomu, ze Fond predstavuje jednu pravnicku osobu, pre tcely vzt'ahov
medzi Akcionarmi sa kazdy Podfond bude povaZzovat' za samostatny subjekt. Prava investorov
a veritelov ohladom Podfondu alebo prava, ktoré vznikli zriadenim, prevadzkovanim alebo
likvidaciou Podfondu, si obmedzené na aktiva tohto Podfondu a aktiva Podfondu rucia vylu¢ne za
prava investorov tykajluce sa tohto Podfondu a za prava veritel'ov, ktorych pohladavky vznikli vo
vztahu k zriadeniu, prevadzkovaniu alebo likvidacii tohto Podfondu.

Podfondy sa moézu od seba li§it predovSetkym svojim Uzatvorenim, Datumom likvidacie,
investi¢nou stratégiou, Investiénou politikou, Ciel'mi, Menou podfondu a d’al§imi nalezitostami,
ktoré uréuje Generalny partner. Specifické parametre kazdého Podfondu sd opisané v ramci
prislusného Informaéného dokumentu podfondu v prilohe €. 1 tohto Prospektu. Generélny partner
modze podla svojho vlastného uvazenia kedykol'vek rozhodnut o vytvoreni d’als§ich Podfondov
alebo 0 zruSeni existujuceho Podfondu; vtakom pripade bude tento Prospekt primerane
aktualizovany.

Fond si ponechava pravo ponuknut’ podl'a svojho vlastného uvazenia niektoré Podfondy na predaj
konkrétnym potencialnym investorom.

Generalny partner moze podl'a svojho vlastného uvazenie poziadat’ pre Fond, respektive pre kazdy
Podfond, o prijatie Investorskych akcii na obchodovanie a/alebo o ich obchodovanie na akejkol'vek
inej burze cennych papierov, regulovanom alebo alternativnom trhu.

Informécie o dostupnosti a Specifickych parametroch kazdého Podfondu su opisané v ramci
prislusného Informa¢ného dokumentu podfondu v prilohe €. 1 tohto Prospektu.

1.3 Investovanie medzi Podfondmi
Kazdy Podfond je opravneny upisovat’, nadobudat’ a/alebo mat’ cenné papiere vydané jednym alebo

viacerymi Podfondmi bez toho, aby bol Fond povinny splnit’ poziadavky Zakona z roku 1915
tykajuce sa upisovania, nadobldania a/alebo vlastnictva vlastnych akcii, za splnenia nasledovnych

podmienok:

. cielovy Podfond néasledne nevykona investiciu do Podfondu, ktory vykonal investiciu do
cielového Podfondu;

. do akcii iného cielového Podfondu Fondu nesmie byt investovanych viac ako 10%

majetku cielového Podfondu;
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. pripadné hlasovacie prava spojené s prislusnymi cennymi papiermi budi pozastavené,
pokym ich bude mat prislusny Podfond, anebudi mat vplyv na prislusny rezim
v uctovnictve a v pravidelnych spravach; a

. pokym bude mat tieto cenné papiere Fond, ich hodnota sa nesmie zohl'adnovat’ pri vypoéte
cistej hodnoty Fondu pre kontrolu minimélnej hranice Cistej hodnoty ulozenej Zakonom
z roku 2010.

1.4 Opis Akcii

Generalny partner moze podla svojho vlastného uvazenia rozhodnut’ o vydani osobitnych Druhov
Akcii v ramci kazdého Podfondu, s ktorymi mézu byt’ spojené rézne prava a povinnosti, ktoré sa
mozu okrem iného tykat' Dividend a d’al$ich platieb, struktary ich poplatkov, minimalnej vysky
pociatoéného upisania a drzby, ich odkupnych prav alebo ich cielovych potencialnych investorov.
Informécie o dostupnosti a $pecifickych parametroch Druhov Akcii v ramci kazdého Podfondu su
opisané v ramci prislusného Informa¢ného dokumentu podfondu v prilohe ¢. 1 tohto Prospektu.
Druh Akcii je vyjadreny Menou akcii v zmysle prislusného Informaé¢ného dokumentu podfondu
Vv prilohe ¢. 1 tohto Prospektu. Fond si ponechava pravo pontuknut’ podl'a svojho vlastného uvazenia
len jednu (1) alebo viac Druhov Akcii na predaj konkrétnym potencialnym investorom.

Generalny partner moéze kedykol'vek rozhodnut o vytvoreni d’alsich Druhov Akcii alebo o uzavreti
existujuceho Druhu Akcii; informaény dokument prislusného Podfondu uvedeny v prilohe ¢. 1 k
tomuto Prospektu bude v takom pripade primerane aktualizovana.

Akcie kazdého Druhu Akcii sa budi vydavat’ bez menovitej hodnoty a vyluéne vo forme akcii na
meno. Vsetky Akcie vydané Fondom sa eviduju v Registri Fondu, ktory spravuje Registrator
a Prevodovy agent. Zaevidovanie mena/nazvu Akcionara do Registra je dokazom jeho vlastnictva
danych Akcii. Kazdy Akcionar dostane pisomné potvrdenie o svojom majetkovom podiele vo
Fonde. Je mozné emitovat’ aj zlomkové Akcie, do troch desatinnych miest.

Premena jedného Druhu Akcii na iny Druh Akcii je mozna podl'a odseku 6.3 tohto Prospektu a za
podmienky, ze takato premena bude nediskrimina¢na a ze so vSetkymi Investorskymi akcionarmi
sa bude zaobchadzat’ rovnako a ich zaujmy bud( zachované.

Kazda celd Akcia alebo zlomok Akcie zahfiia opravnenie podiel’at’ sa v rdmci prislusného Druhu
Akcii na zisku a Dividendach a d’alsich platbach vyplacanych z prislusného Podfondu a Fondu a na
jeho aktivach v pripade likvidacie alebo uzavretia tykajuceho sa Podfondu alebo Druhu Akcii.
V ostatnych ohladoch st so vSetkymi Akciami spojené rovnaké prava a privilégid, s vynimkou
uvedenou vV ¢asti ,,Poplatky a naklady*, pripadne s vyslovnou $pecifikiciou pre prislu$ny Druh
Akcii. Kazda cela Akcia opraviiuje na jeden (1) hlas na vSetkych Valnych zhromazdeniach a na
jeden (1) hlas pri hlasovani o zaleZitostiach tykajucich sa konkrétneho Podfondu alebo Druhy
Akcii. Zlomkové Akcie neopraviiuju majitela hlasovat. Akcie je mozné previest len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom Generalneho partnera a v stlade s tymto Prospektom.

1.5 Prevod Akcii

V stlade s platnymi luxemburskymi pravnymi predpismi a nariadeniami nebude zobchodovanie,
predaj alebo prevod Akcii podlichat ziadnym obmedzeniam (t.j. burzovy prevod uvedeny
v ¢lanku 6 tohto Prospektu) zo strany Akcionara vsak nie je obmedzeny, pokial sa realizuje
prostrednictvom trhu Luxemburskej burzy cennych papierov, Euro MTF Market Luxemburskej
burzy cennych papierov pripadne prislusného regulovaného trhu, na ktorom su Akcie prijaté na
obchodovanie (pricom Akcionar berie na vedomie, Zze Fond mo6ze v zmysle odseku 4.2 alebo 5.3
tohto Prospektu povinne odkupit’ Akcie za podmienok uvedenych v prislusnych castiach tohto
Prospektu.
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1.6 Imanie Fondu

Fond bol zriadeny s upisanym zakladnym imanim vo vyske jeden milion dvesto péatdesiattisic eur
(1.250.000,00 EUR) rozdelenym na:

a) jednu (1) Manazérsku akciu (akciu Neobmedzene ruciaceho akcionara, majitel'a
Manazérskej akcie) bez menovitej hodnoty, splatend v plnej vyske;
b) jeden milion dvesto Styridsat’ devat’ tisic devét'sto devat'desiat devat’ (1.249.999) akcii

odkupitel'nych investorom bez menovitej hodnoty, splatenych v plnej vyske.

Zakladné imanie Fondu mdze byt zvysené alebo zniZzené uznesenim valného zhromazdenia
akcionarov Fondu prijatym spdsobom, ktory sa vyzaduje na zmeny Stanov.

Schvélena vyska zakladného imania Fondu je stanovena na pétsto milionov eur
(500.000.000 EUR), ktoré predstavuje az patsto milionov (500 000 000) akcii odkupitelnych
investormi (akcie Obmedzene ruciacich akcionarov) bez menovitej hodnoty.

Toto opravnenie plati po dobu konciacu pat’ (5) rokov po datume zverejnenia Stanov Fondu v
luxemburskom Uradnom vestniku (Recueil des Sociétés et Associations - RESA) a moze byt
zmenené alebo obnovené uznesenim valného zhromazdenia akciondrov v sUlade s pravidlami
upravujicimi uznasaniaschopnost’ a va¢sinu uvedenymi v Stanovach Fondu, pripadne upravenymi
Zéakonom z roku 1915.

Ak imanie Fondu klesne na troven nizSiu ako jedna Stvrtina zakonom pozadovaného minima,
rozhodnutie 0 zruseni Fondu moézu prijatt Akcionari, ktori zastupuju jednu Stvrtinu Akcii
pritomnych na zhromazdeni. Kazdé takéto zhromazdenie musi byt zvolané najneskor do
Styridsiatich (40) dni odo dia, ked’ bolo zistené, Ze imanie kleslo na uroven nizsiu ako dve tretiny
resp. jedna Stvrtina zakonom predpisaného minima.
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2 Investiéné ciele a obmedzenia
2.1 VSeobecné investi¢éné ciele

Cielom Fondu je umoznit’ Investorovi investovat do realitnych aktiv s rozlozenim investi¢nych
rizik a zabezpecit' pre Akcionarov vyhody vyplyvajuce z vysledkov a vynosov zo spravy jeho
realitnych aktiv.

Fond a AIFM sa budu usilovat’ dosiahnut’ ciele kazdého Podfondu opisané v ramci prislu§ného
Informaéného dokumentu podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu.

Kazdy Podfond bude investovat’ do diverzifikovaného portfolia realitnych aktiv v stlade s ciel'mi
Podfondu uvedenymi v prislusnom Informa¢nom dokumentu podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto
Prospektu av sulade s investicnymi obmedzeniami opisanymi Vv nasledujicej ¢asti ,Investiéné
obmedzenia®.

2.2 Investicné obmedzenia
Na Fond sa budt vzt'ahovat’ nasledovné investi¢éné obmedzenia.

V sulade s ustanoveniami obeznika CSSF IML 91/75 zo diia 21. Januara 1991, v platnom zneni,
Fond nemoéze do jednej investicie do nehnutelnosti investovat’ viac ako 20% Cistej hodnoty svojich
aktiv. Tato poziadavka na diverzifikaciu vo vySke 20% musi byt splnend na trovni kazdého
Podfondu.

Toto pravidlo 20% neplati pocas uvodnej fazy v trvani 4 rokov po dni zpisu Fondu na Uradny
zoznam CSSF.

Fond moze realizovat investicie prostrednictvom dcérskych spoloc¢nosti, napr. vo forme
projektovych spolo¢nosti a/alebo spolo¢nych podnikov (v anglitine: joint ventures)
prostrednictvom projektovych spolocnosti (special purpose vehicles, d’alej len ,,SPV*), ktoré
priamo alebo nepriamo kontroluje Fond. Pojem ,,kontrola® alebo ,.kontrolovany* v tomto odseku
znamena vztah medzi jednou alebo viacerymi pravnickymi osobami, ktoré (i) sU prepojené
,Gzkymi vizbami“, ako je tento pojem definovany v &lanku 4(35) Smernice 2014/65/EU
Eurdpskeho parlamentu a Rady z 15 méja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi a/alebo (ii)
predstavujlce tie isté vlastnosti a kritérid vyzadované pre podnik aby pripravil konsolidované
finanéné vykazy ako je $pecifikované v &lanku 22 Smernice 2013/34/EU Eurdpskeho parlamentu a
Rady oroénych finanénych vykazoch, konsolidovanych finanénych vykazoch a suvisiacich
spravach urcitych druhov podnikov. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze to isté plati pre kazdy
prislusny Podfondu Fondu.
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3 Ponuka

Fond bude pre kazdy Podfond realizovat konkrétny mechanizmus upisovania, ato (i) Zavazky
a Gerpania, alebo (ii) priame upisovanie tak, ako st uvedené v informa¢nom dokumente prislusného
Podfondu uvedenom v prilohe ¢. 1.

3.1 Zavéazky (commitments) a €erpania

3.1.1 Zavazky Investorskych akcionarov

Investori (existujdci a potencialni) prislusného Podfondu (Podfondov) buda do Fondu investovat
formou viazanych prostriedkov (Z&vazok), ktoré poskytnu k prislusnému Datumu uzatvorenia, a na
ziadost' Generdlneho partnera k neskor$im Datumom uzatvorenia az do Koneéného datumu
uzatvorenia uvedenom pre kazdy Podfond v prislusnom Informa¢nom dokumente Podfondu v
prilohe ¢. 1.

Generalny partner bude Zavizky Cerpat’ podla potreby na uskutoénenie investicii a/alebo thradu
vydavkov Fondu vratane, avSak bez obmedzenia, Poplatkov pre generalneho partnera.

Generalny partner moze Cerpat’ Zavizky podl'a svojho vlastného uvazenia tak, ako je pre kazdy
Podfond uvedené v prislusnom Informa¢nom dokumentu podfondu v prilohe ¢. 1 ktomuto
Prospektu.

Minimalna vyska Zavizku voéi Fondu je uvedena v prisluSnom Informa¢nom dokumente podfondu
v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu. Generalny partner v§ak podla svojho vlastného uvazenia moze
prijat’ aj nizSie pociato¢né alebo nasledné Zavézky.

3.1.2 Zmluva o upisani akcii a vydanie Investorskych akcii

Kazdy potencialny investor bude povinny uzavriet' s Fondom Zmluvu o upisani akcii, na z&klade
ktorej investor na to, aby sa stal Investorskym akcionarom, vlozi do Fondu prostriedky vo forme
Zavazku vo¢i Fondu a zaviaze sa, ze okamzite uhradi Pociato¢ny kapitalovy vklad. Kazdy investor
je povinny uhradit’ ¢iastku svojho Pociato¢ného kapitalového vkladu, ktor4d sa rovna
percentualnemu podielu jeho Zavazku uréenému Generalnym partnerom alebo uvedenému v
prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu, na bankovy tcet
Fondu vedeny u Depozitara po podpisani svojej Zmluvy o upisani akcii. Uhrada tohto
Pociato¢ného kapitalového vkladu predstavuje odkladaciu podmienku prijatia investora za
Investorského akcionéra a vydania Akcii v zmysle prisluného Informa¢ného dokumentu podfondu
v prilohe ¢. 1 tohto Prospektu. Po riadnom uzavreti Zmluvy o upisani akcii, prijati investi¢ného
prikazu Investora zo strany Generdlneho partnera apotvrdeni daného prikazu Centréalny
Centralnym administratorom v postaveni registratora a prevodového agenta v mene Fondu,
pripadne po vyhotoveni notéarskej zapisnice, budu Investorovi vydané v plnej vyske splatené Akcie,
vo vyske Pociatocného kapitalového vkladu.

Pociato¢ny kapitalovy vklad moze byt s predchddzajucim sthlasom Generalneho partnera
uhradeny aj v nepenaznej forme. Kazdy nepenazny vklad musi byt' potvrdeny osobitnou spravou
auditora 0 oceneni nepenazného vkladu; naklady na vyhotovenie tejto spravy znasa prislusny
Akcionar.
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3.1.3 Dodatoc¢né platby

Vrdmci obmedzenia existujiceho Z&vazku Generélny partner méze poziadat’ o
Uhradu Dodato¢nych platieb hned’ a pokial bude Fond podla ndzoru Generalneho partnera
potrebovat’ finan¢né prostriedky na uskuto¢nenie investicii do prislusného Podfondu alebo na
splnenie inych zéavazkov apovinnosti Fondu, vratane, avsak bez obmedzenia, U(hrady
manaZérskych poplatkov alebo d’al§ich vydavkov Fondu. Generalny partner nemoze pozadovat
uhradu Dodatoénych platieb v sume prevySujicej v uhrne Zavazok Investorskych akcionarov.

Dodato¢né platby sa uskuto¢nia vo forme vyzvy Generalneho partnera na splnenie Zavazkov, ktoré
boli poskytnuté podl'a Zmluvy o upisani akcii, ale neboli splatené, ktord Generalny partner vyhlasi
najmenej patnast’ (15) Pracovnych dni vopred.

V Ziadosti o dodatonu platbu tykajicej sa kazdej Dodato¢nej platby bude uvedeny tdel tejto
Platby vratane opisu akejkol'vek navrhovanej investicie (s tym, ze Generalny partner ma pravo
neposkytnit’ tuto informaciu, ak ju povazuje za dovernu), vysky pozadovaného vkladu, formy
Zéavazku a akychkol'vek inych potrebnych informacii tykajacich sa predmetnej Dodatoénej platby.

Dodato¢nt platbu mozno na zaklade predchadzajiceho suhlasu Generdlneho partnera uhradit’ aj
vV nepenaznej forme. Kazdy nepenazny vklad musi byt potvrdeny osobitnou spravou auditora
0 oceneni nepenazného vkladu; ndklady na vyhotovenie tejto spravy znasa prislusny Akcionar.

Pokial to nie je v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu
uvedené inak, po skonéeni Investi¢ného obdobia stanoveného v prislusnom Informa¢nom
dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu mozno nevyéerpanu ¢ast’ Zavizku Cerpat’
len na:

a) ucely uhrady poplatkov a nakladov Fondu vratane akéhokol'vek Poplatku pre generalneho
partnera;
b) ucely dokoncenia akychkol'vek investicii alebo financovania zavazkov, ku ktorym Fond

pristUpil pred uplynutim Investi¢ného obdobia; a

C) krytie povinnosti Generalneho partnera a/alebo Fondu poskytnit’ od$kodnenie opisanej
v Casti 7 ,,Pravidla dividend a d’alSich platieb* tohto Prospektu.

3.1.4 Novi Investorski akciondri

Pokial’ nie je v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu
uvedené inak, kazdy Investorsky akcionar, ktorému bolo umoznené investovat’ do otvoreného
Podfondu, upisuje akcie iba v Cistej hodnote aktiv vypo¢itanej k prislusnému naslednému Dé&tumu
uzatvorenia. Kazdy investor, ktorému bol povoleny vstup do uzavretého Podfondu, je k Datumu
svojho pristupenia povinny uhradit’ platbu vo vyske rovnajucej sa suctu (i) hodnoty Pociatocného
kapitalového vkladu a Dodato¢nej platby (platieb), ktoré sa pozadovali od existujucich
Investorskych akcionarov pred Datumu pristipenia daného investora, pomerne k vyske jeho
Zaviazku (d’alej len Pomerna Cast pociato¢ného kapitalového vkladu a dodatoénych platieb);
pricom (ii) od neho mozno dodatoéne pozadovat’ zaplatenie poplatku za neskoré pristipenie
uréeného na zaklade trojmesacnej (3) sadzby Euribor vypoéitaného sp6sobom pro rata temporis zo
suctu jeho Povodného kapitalového vkladu a jeho Pomernej ¢asti dodato¢nych platieb.
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3.1.5 Neplniaci akcionari

Ak Investorsky akcionar, ktory sa v Zmluve o upisani akcii zaviazal splatit’ Zavazky, neuhradil
Fondu akukolvek ¢&iastku, ktort bol povinny uhradit’ na zéklade Ziadosti o dodatoénu platbu v
lehote platnosti tejto Ziadosti (d’alej len ,,Neplniaci akcionar<), Generalny partner méze vydat
upozornenie o neplneni (d’alej len ,,Upozornenie o neplneni*) a méze Gétovat’ Nahradu urokov
v prospech Fondu, a to automaticky a bez potreby akéhokol'vek formalneho konania; tymto nie je
dotknuté pravo Fondu podat’ Zalobu voéi Neplniacemu akcionarovi.

3.2 Priame upisanie

Generalny partner mdéze Vv ramci prislusného Podfondu (Podfondov) vydat neobmedzeny pocet
Investorskych akcii. Generalny partner moze zaviest obmedzenia frekvencie, v akej sa Investorské
akcie mozu vydavat’ v ktoromkol'vek Druhu.

3.2.1 Postup upisovania

Vsetky ziadosti o upisanie sa zasielaju emailom alebo faxom Registratorovi a Prevodovému
agentovi, pricom pdvodna podpisana dokumentécia sa v¢as posiela postou.

Ziadatelia, ktori nedodrzia tento postup a predlozila svoje Ziadosti iba postou, nestihnii prislusny
Deii upisania.

3.2.2 Den upisania

Pokial’ to v Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu uvedenom v prilohe €. 1 nie je uvedené
inak, Ziadosti 0 upisanie je mozné predkladat’ najneskor do dna, ktory je Diiom ocenenia, alebo
v iné dni, ktoré méze uréit’ Generalny partner, pred prislusnym Kone¢nym terminom uvedenym
v prislusnom Informa¢nom dokumente Podfondu. Generalny partner moze podl'a svojho vlastného
uvazenia kedykolvek zru$it' emisiu novych Investorskych akcii ktoréhokol'vek Podfondu alebo
Druhu akcii.

Generalny partner mdéze podl'a svojho vlastného uvazenia urcit’ alebo sa vzdat’ prava na minimalnu
Ciastkou upisania (ak existuje), ktora bude uvedend v Informa¢nom dokumente prislusného
Podfondu uvedenom v prilohe ¢. 1.

3.2.3 Nepenazné vklady

Pokial’ nie je v Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu uvedenom v prilohe ¢. 1 uvedené
inak, Generalny partner méze suhlasit’ s vydanim Investorskych akcii za nepenazny vklad majetku,
za podmienky, Ze tento majetok je vsUlade sinvestiénym ciel'mi, politikmi a obmedzeniami
prislusného Podfondu a v stlade s podmienkami stanovenymi Luxemburskym pravom, najméa
povinnost'ou predlozit’ spravu nezavislého auditora (réviseur d’entreprises agréé), Ktora musi byt
k dispozicii na nahliadnutie. Pokial’ nie je v Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu
uvedenom v prilohe €. 1 uvedené inak, akékol'vek naklady, ktoré vznikli v sGvislosti s nepefiaznym
vkladom majetku, znasat’ prislusny Investor.
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3.2.4 Emisny kurz

Pokial’ nie je v Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu uvedenom v prilohe ¢. 1 uvedené
inak, Emisny kurz Investorskej akcie kazdého Druhu je Cista hodnota aktiv na Investorskd akciu
tohto Druhu ur¢ena v Den upisania, v ktory bola Ziadost’ prijata, zvySena o akykol'vek prislusny
poplatok za upisanie.

3.2.5 Uhrada Emisného kurzu

Cely Emisny kurz upisanych Investorskych akcii musi Platobny agent alebo jeho agent dostat’
v okamzite dostupnych prostriedkoch v prislusnej Mene akcii najneskoér v den uvedeny
v Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu alebo vV prislusnom upisovacom formulari.
Pokial’ nie je v Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu uvedené inak, Ghrady prijaté pred
Driom Upisania sa neurocia.

3.2.6 Prijatie upisania

Generalny partner si vyhradzuje pravo podla svojho vlastného uvazenia prijat’ alebo odmietnut’
akukol'vek ziadost’ o upisanie Investorskych akcii, iplne alebo Ciasto¢ne.

3.2.7 Prerusenie upisovania

Generalny partner prerusi vydavanie Investorsky akcii ktoréhokol'vek Podfondu vzdy, ked’ dojde
K preruSeniu uréovania Cistej hodnoty aktiv kazdého Podfondu alebo Druhu.

3.2.8 Neodvolatelnost Ziadosti o upisanie

Kazda ziadost o upisanie je neodvolatelnd a Investorsky akciondr ju nemoéze vziat spit za
ziadnych okolnosti, s vynimkou pripadu preruenia uréovania Cistej hodnoty aktiv prislusného
Podfondu alebo Druhu akcii. V pripade prerusenia bude Fond spractvat’ ziadosti o upisanie v prvy
prislusny Dei upisania nasledujuci po skonceni obdobia prerusenia.

3.2.9 Luxemburské predpisy pre boj s legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti

V stlade s¢lankom 8 tohto Prospektu moéze Registrator a Prevodovy agent vyzadovat od
Investorov predlozenie dokladu totoznosti. Registrator a Prevodovy agent mdézu na splnenie
prislusnych zakonnych a regulacnych poziadaviek v kazdom pripade kedykolI'vek vyzadovat’ d’alsiu
dokumentaciu.

Tieto informdacie sa budi zhromazd’ovat’ vylu¢ne z dovodov dodrziavania predpisov a nebudu sa
poskytovat’ neopravnenym osobam.

Ak bude Investorsky akcionar v omeSkani s poskytnutim pozadovanych dokumentov alebo ich
neposkytne, ziadost’ 0 upisanie nesmie byt prijatad. Fond, Registrator ani Prevodovy agent nemaju
Ziadnu zodpovednost’ za omeskania alebo nespracovanie transakcii v dosledku toho, ze Investorsky
akcionar neposkytol ziadnu alebo iba netplnti dokumentaciu.
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Na z&klade pristupu Registratora a Prevodového agenta k riziku sa méze od Investorov vyzadovat,
aby poskytli dalSieho alebo aktualizované identifikaéné dokumenty v sulade s poziadavkami
prebiehajuceho pravneho auditu klienta podla prislusnych pravnych predpisov a nariadeni.

3.2.10 Potvrdenie upisania

Pisomné potvrdenie dokonéenych upisani (s uvedenim celkového poctu tplnych a zlomkovych
Investorskych akcii vydanych upisovatelovi k prislusnému Diiu upisania) bude odoslané
upisovatel'ovi na adresu uvedenu v Ziadosti hned’, ako to bude primerane mozné, spravidla do
piatich (5) Pracovnych dni odo diia zverejnenia prislugnej Cistej hodnoty aktiv.

3.3 Ochrana osobnych udajov

Generalny partner, Fond, AIFM a/alebo Depozitar v Luxembursku alebo zahrani¢i moézu
zhromazd’ovat’, zaznamenavat’, uchovavat, upravovat’, prenasat’ alebo inak spracovavat’ a pouzivat
(,,spracovavat™’) vSetky osobné udaje Akciondrov uvedené v akomkol'vek dokumente poskytnutom
tymito Akcionarmi ako aj vSetky d’al$ie osobné udaje ziskané pocas trvania ich vztahu s Fondom.
Tieto Udaje sa spractvaju na Ucely spravy tcétov, identifikacie v rdmci boja proti legalizacii prijmov
z trestnej Cinnosti a rozvoja obchodnych vztahov. Na tieto ucely je na podporu ¢innosti Fondu
mozné takéto udaje poskytnut’ spolo¢nostiam, ktoré ur¢il Generalny partner, Fond, AIFM a/alebo
Depozitar.

Podpisom zmluvy o upisani akcii kazdy investor vyjadruje svoj stihlas s takymto spracovanim jeho
osobnych Udajov v stlade s luxemburskym zdkonom o ochrane os6b pri spracovani osobnych
Udajov z 2. augusta 2002, v zneni neskorsich predpisov.

3.4 Pravna uprava vzt'ahu medzi Fondom a Investorom

Pravne vzt'ahy medzi Akcionarmi a Fondom sa vo vSetkych ohl'adoch spravuju a vykladaju v
stlade s pravnymi predpismi Luxemburska a st predmetom jurisdikcie luxemburskych stdov.
Uznavanie a vykon rozsudkov v Luxembursku je predmetom Nariadenia Rady (ES) ¢&. 44/2001 o
pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach (,,Nariadenie
Brusel I¢), zatial’ ¢o Nariadenie Rady (ES) ¢. 593/2008 (,,Nariadenie Rim I*) upravuje pravidla pre
uréenie prava platného pre zmluvné zavézky a plati pre vietky ¢lenské §taty EU (okrem Danska).

3.5 Ochrana vocéi obchodovaniu po skonéeni oficidlneho obchodovania a metédam
c¢asovania trhu

Fond neumoznuje ziadne praktiky spojené s metodami casovanie trhu tak, ako su definované
v obezniku CSSF ¢. 04/146 zo dna 17. juna 2004 o ochrane subjektov kolektivneho investovania
a ich investorov voéi praktikdim obchodovania po skonéeni oficialneho obchodovania a metédam
¢asovania trhu, v platnom zneni.

Obchodovanim po skonéeni oficialneho obchodovania sa rozumie prijatie prikazu na upisanie,
premenu alebo odkupenie po lehote uréenej na prijimanie prikazov (,,kone¢ny termin®) v prislusny
den a vykonanie takéhoto prikazu na cenovom zéklade v Cistej hodnote aktiv platnej v ten isty
den.

Fond ma za to, Ze praktika obchodovania po skonéeni oficidlneho obchodovania nie je prijatelna,
pretoZe porusuje ustanovenia Prospektu, ktoré upravujl, ze prikaz prijaty po kone¢nom termine sa
realizuje na cenovom zaklade k nasledovnej platnej Cistej hodnote aktiv. Upisovanie, premeny
a odkupenia Akcii sa preto musia realizovat’ k neznamej Cistej hodnote aktiv.
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Casovanim trhu sa rozumie arbitrazna metoda, prostrednictvom ktorej investor systematicky
upisuje a odkupuje alebo premiena podiely alebo akcie toho istého subjektu kolektivneho
investovania Vv kratkej ¢asovej lehote, vyuzivajucich ¢asové rozdiely a/alebo nedokonalosti alebo
nedostatky spdsobu uréovania hodnoty vlastného imania subjektu kolektivneho investovania.

Fond mé za to, ze praktika ¢asovania trhu nie je prijatel'na a je formalne zakdzana, pretoze moze
mat’ dopad na vykon Fondu prostrednictvom zvySenia nakladov a/alebo znizenia zisku. Fond si
preto vyhradzuje pravo odmietnut’ akukol'vek ziadost' 0 upisanie alebo premenu Akcii, ktora by
mohla suvisiet’ s postupmi Casovania trhu, aprijat’ akékol'vek vhodné opatrenia na ochranu
investorov voci tejto praktike.
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4 Odkupenie akcii
4.1 Odkupné prava Investorskych akcionarov

Fond je otvoreny subjekt kolektivneho investovania s fixnym kapitalom. Akcionari by v§ak mali
brat’ ohl'ad na obmedzenia alebo blokécie (lock-up), ktoré mézu platit’ pre ich pravo odkupit’ svoje
Investorské akcie, ktoré si uvedené v prislusnom Informa¢nom dokumente Podfondu v prilohe €. 1
k tomuto Prospektu.

Pokial’ nie je v prislusnom Informa¢nom dokumente kazdého Podfondu uvedené inak, Akcionari
v z4sade nemdzu pozadovat’ odkupenie svojich Akcii pred skoncenim Obdobia blokacie uvedeného
v prislu$nom Informa¢nom dokumente Podfondu (Podfondov). Toto Obdobie blokéacie by v z&sade
nemalo platit’ pre Existujucich akcionarov pri odkupovani ich Existujdcich akcii.

4.2 Odkupenie Akcii na podnet Generalneho partnera

Na podnet Generalneho partnera je mozné Akcie odkupit’ v silade so Stanovami a za podmienok
uvedenych v Stanovéach.

Generalny partner méze rozhodnat o povinnom odkipeni vsetkych Akcii alebo ich Casti

predovsetkym za nasledovnych okolnosti:

a) Ak bol na majetok Investorského akcionara vyhlaseny konkurz, ak sa Investi¢ny akcionar
dohodol s verite'mi na vyrovnani alebo vstipil do likvidacie;

b) V pripade likvidacie alebo zlu¢enia Podfondov alebo Druhov Akcif;
C) Za ucelom rozdelenia vynosov zo spefiazenia investicii;
d) Ak ma Akcie Investorsky akcionar, ktory nie je pridruzenou spolo¢nostou Generalneho

partnera a ktory v termine stanovenom Generdlnym partnerom neposkytol pozadované
vklady alebo ur¢ité iné platby do prislusného Podfondu (vratane thrady akychkol'vek
Urokov splatnych v pripade neplnenia) v stlade s podmienkami Zmluvy o upisani akcii a
Stanov; a

e) Za vsetkych inych okolnosti, ktoré bude Generalny partner povazovat’ za vhodné v stlade
s podmienkami uvedenymi v Zmluve o upisani akcii alebo v Stanovéach.

Odkupné ceny sa vypocitaji podla zasad stanovenych v tomto Prospekte.

S vynimkou pripadov uvedenych v pismenach b) ac) vyssie moze Generalny partner ulozit’ taka
pokutu, aki povazuje sa spravodliva a primerand. Odkupna cena sa podl'a uvazenia Generalneho
partnera uhradza v hotovosti alebo v nepenaznej forme. Rozdelenie aktiv Fondu vo vztahu k
odkupeniu za nepenazné plnenie musi byt spravodlivé a nesmie poskodzovat’ zaujmy ostatnych
Akcionarov Fondu. Kazdé odkupenie za nepefazné protiplnenie musi byt' potvrdené osobitnou
spravou auditora o oceneni Fondu a aktiv Fondu, ktoré maja byt rozdelené, pricom naklady na
vyhotovenie tejto spravy znasa Fond.

Vsetky odktpené akcie alebo ich zlomky sa automaticky zrusuju.
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5 Obmedzenia vlastnictva
5.1 Obmedzenia tykajuce sa prevodu a konverzie Akcii

Kazdy Investorsky akciondr sa zavézuje, Ze nezriadi zalozné pravo ani zabezpecenie K ziadnym
svojim Akciam bez predchadzajdceho suhlasu Generdlneho partnera, pokial’ sa takéto zalozné
pravo alebo zabezpetenie nezriad’uje v prospech tverovej institicie tak, ako je definované podlra
pravnych predpisov sidla prislusného akcionara.

Pokial’ nie je v prislusnom Informaénom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu
uvedené inak, Akcie jedného Podfondu nie je mozné na Ziadost' Investorskych akcionarov
konvertovat’ na Akcie iného Podfondu.

5.2 Neopravnené osoby
Generalny partner konajuci v mene Fondu moze urcit’ a obmedzit’, alebo zakazat’, vlastnictvo AKcii

akoukol'vek fyzickou alebo pravnickou osobou a oznacit’ tito osobu za neopravnent osobu (d’alej
len ,,Neopravnena osoba‘), ak:

a) sa Generalny partner domnieva, ze ich vlastnictvo takouto osobou méze poskodit’ Fond;
a/alebo
b) vysledkom takéhoto vlastnictva (¢i uz samostatne alebo spolo¢ne s inymi Akcionarmi

v rovnakom postaveni) je:

() vznik akejkol'vek danovej povinnosti Fondu alebo Podfondu, bez ohl'adu na ¢as
vzniku alebo uloZenia takejto povinnosti a bez ohladu na to, ¢i tato povinnost
vznikla v Luxembursku alebo v inom S§tate, alebo vznik petiaznych postihov, ktoré
by Fondu alebo Podfondu inak nevznikli; a/alebo

(i) vznik povinnosti Fondu alebo Podfondu zaregistrovat’ svoje Akcie podl'a pravnych
predpisov iného statu ako Luxemburska; a/alebo

c) takéto vlastnictvo méze viest’ k poruseniu platnych luxemburskych alebo inych pravnych
predpisov alebo nariadeni (vratane predpisov a nariadeni tykajucich sa boja proti
legalizacii prijmov z trestnej ¢innosti a financovaniu terorizmu), ktoré sa vztahuji na
prislusnu fyzickt alebo pravnicka osobou, Fond alebo ktorykol'vek Podfond.

5.3 Osobitné mechanizmy na obmedzenie alebo zakazanie vlastnictva Akcii
Neopravnenymi osobami

a) Na ucely obmedzenia alebo zakazania vlastnictva Akcii Neopravnenymi osobami moze
Generéalny partner

() kedykol'vek poziadat akikol'vek osobu, ktorej meno je zapisané v Registri alebo
ktord chce zaregistrovat prevod Akcii (¢i uz Burzovy prevod Akcii alebo
Mimoburzovy prevod Akcii tak, ako st definované v ¢lanku 6 ,,Prevod a konverzia
Akcii®) v Registri, aby Fondu poskytla informéacie dolozené ¢estnym vyhlésenim,
ktoré Generalny partner povazuje za potrebné na urcenie, ¢i si Akcie tohto
Akcionara v skuto¢nom vlastnictve Neopravnenej osoby alebo ¢i sa prislusné akcie
registraciou stanl skuto¢nym vlastnictvom Neopravnenej osoby; a/alebo

(i) odmietnut’ akékol'vek Akcie vydat’; a/alebo
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(i)

odmietnut’ zaregistrovat’ akykol'vek Mimoburzovy prevod akcii, ak by vysledkom
takejto registracie alebo prevodu Akcii bolo, Ze sa tieto Akcie dostand do pravneho
alebo skuto¢ného vlastnictva Neopravnenej osoby (s tym, Zze Generalny partner v
mene Fondu neodmietne zaregistrovat’ Burzovy prevod akcii definovany
v ¢lanku 6 ,,Prevod a konverzia Akcii®).

b) Ak sa ukaze, ze Akcionar Fondu je Neopravnenou osobou, Generalny partner je v mene
Fondu na zaklade svojho vyluéného vlastného rozhodnutia opravneny:

(i)

(ii)

(i)

(iv)
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kedykol'vek poziadat’ akukol'vek osobu, ktorej meno je zapisané v Registri alebo
ktora chce zaregistrovat’ prevod Akcii (¢i uz Burzovy prevod AKcii alebo
Mimoburzovy prevod Akcii tak, ako su definované v ¢lanku 6 ,,Prevod a konverzia
Akcii®) v Registri, aby Fondu poskytla informacie dolozené ¢estnym vyhlasenim,
ktoré Generélny partner povazuje za potrebné na urCenie, ¢i si Akcie tohto
Akcionara v skuto¢nom vlastnictve Neopravnenej osoby alebo ¢i sa prislusné akcie
registraciou stanu skuto¢nym vlastnictvom Neopravnenej osoby; a/alebo

zadrzat’ vyplatu vSetkych dividend alebo inych c¢iastok distribuovanych vo vztahu
k Akcidm vo vlastnictve Neopravnenej osoby; a/alebo

nariadit’ Neopravnenej osobe, aby svoje Akcie predala a Fondu preukazala, ze sa
tento predaj uskutocnil, do tridsiatich (30) dni odo dna odoslania prislusného
oznamenia, pricom sa na tento predaj vzdy vztahuju platné obmedzenia tykajuce sa
prevodu Akcii, ktoré su uvedené v ¢lanku 6 ,,Prevod a konverzia Akcii; a/alebo

uskuto¢nit’ povinné odkupenie vsetkych Akcii vo vlastnictve Neopravnenej osoby
za cenu uréenu na zaklade posledného vypoétu Cistej hodnoty aktiv zniZenej
0 sank¢ény poplatok, ktory Generalny partner podla vlastného uvazenia stanovi bud’
vo vyske (i) 20% z Cistej hodnoty aktiv prislusnych Akcii, alebo vo vyske (ii)
nakladov, ktoré Fondu vznikli z dévodu vlastnictva Akcii Neopravnenou osobou
(vratane vSetkych nakladov stvisiacich s povinnym odkdpenim).



6 Prevod a konverzia Akcii

Kazdy Investorsky akcionar moze postipit,, previest’ alebo inak nakladat’ s Akciami, povolit’ k nim
pristup, zriadit' zalozné pravo alebo ich zatazit’ inou tarchou (kazda z tychto transakcii d’alej len
,Mimoburzovy prevod®) iba v stlade s ustanoveniami Stanov Fondu, podmienkami uvedenymi
v tomto ¢lanku 6 a s kazdym Informaénym dokumentom podfondu uvedenym v tomto Prospekte.
Mimoburzové prevody nezahffaji obchodovanie alebo predaj iba Uplne splatenych Akcii zo strany
Akciondra  realizovany  prostrednictvom  regulovaného trhu alebo  multilateralneho
obchodného systému (d’alej len ,,Burzovy prevod-);

6.1 Mimoburzovy prevod Akcii

Na akykolvek Mimoburzovy prevod Akcii, okrem Manazérskych akcii, na existujucich
Investorskych akcionérov alebo na akékol'vek tretie osoby sa vyzaduje predchadzajici pisomny
sthlas Generalneho partnera, pricom Generalny partner méze podla vlastného uvazenia a bez
uvedenia dovodu zamietnut’ schvalenie alebo registraciu takého prevodu. V pripade schvélenia
Mimoburzového prevodu Akcii méze Generalny partner podl'a vlastného uvaZenia rozhodnut’, Ze
uplatni svoje predkupné pravo, amoéze zabezpelit, aby Akcie prevadzané mimoburzovym
prevodom nadobudol sdm alebo prostrednictvom inej osoby alebo subjektu, ktory ustanovi alebo
ur¢i, za podmienok dohodnutych medzi prislusnymi stranami, alebo moze zabezpecit', aby tieto
Akcie odkuapil Fond.

Investorsky akcionar, ktory chce previest svoje Akcie vo Fonde, bude zodpovedat za vsetky
néklady spojené s Mimoburzovym prevodom Akcii, ¢i uz nezrealizovanym alebo uskuto¢nenym.

Mimoburzovy prevod Akcii je tiez mozné zorganizovat’ prostrednictvom jednej alebo viacerych
spriaznenych osdb Generalneho partnera.

Ziadny Mimoburzovy prevod vsetkych alebo &asti Akcii Akcionara v ktoromkol'vek Podfonde, &i
uz priamy, alebo nepriamy, dobrovolny, alebo nedobrovolny (vratane, bez obmedzenia, na
pridruzent osobu alebo zo zakona) nenadobudne platnost’ alebo ucinnost’, ak

a) by takyto Mimoburzovy prevod Akcii viedol k poruseniu pravnych predpisov a nariadeni
Luxemburska alebo akéhokol'vek iného pravneho poriadku alebo ak by z neho podla
ndzoru Fondu vyplynuli pre Fond alebo ktorykol'vek Podfond pripadné nepriaznivé
danové, pravne alebo regulacné dosledky alebo ak by viedol k poruseniu akejkol'vek
podmienky uvedenej v Stanovach Fondu alebo v tomto Prospekte; a/alebo

b) by z Mimoburzového prevodu Akcii vyplynula Fondu povinnost' zaregistrovat' sa ako
investi¢na spoloc¢nost’ podla zakona USA o investiénych spolo¢nostiach z roku 1940,
v zneni neskorsich predpisov; a/alebo

c) podmienkou akéhokol'vek Mimoburzového prevodu Akcii (¢i uz povoleného alebo
povinného) je, aby:

() nadobudatel’ vo forme prijatel'nej pre Fond potvrdil, Ze navrhovany prevod AKcii
ako taky nie je vrozpore so ziadnymi prdvnymi predpismi alebo nariadeniami
(vratane, bez obmedzenia, pravnych predpisov o cennych papieroch), ktoré sa
vzt'ahuju na nadobudatela; a/alebo

(i) nadobudatel’ nebol Neopravnenou osobou tak, ako je tento pojem definovany
v odseku 5.2 tohto Prospektu.

Dodatoéné obmedzenia Mimoburzového prevodu Akcii mozu byt stanovené v prislusnom
Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu. Ziadny Mimoburzovy
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prevod vsetkych alebo casti Akcii akcionarov v prislusnom Podfonde, ¢i uz priamy alebo
nepriamy, dobrovolny alebo nedobrovolny (vratane, bez obmedzenia, na pridruzent osobu
alebo zo zakona) nebude platny alebo u¢inny, ak nebude splnené ktorékol'vek z vysSie
uvedenych obmedzeni Mimoburzového prevodu Akcii.

6.2 Burzovy prevod Akcii

Na Burzovy prevod Akcii sa nevztahuju ziadne obmedzenia a ziadny Burzovy prevod Akcii
nebude zruSeny, bez ohl'adu na to, ze Akcie prevedené na osoby alebo zakupené osobami, ktoré
nespliiajii kritéria opravnenosti vo vztahu k prislusnému Druhu Akcii ktoréhokol'vek Podfondu
uvedené v tomto Prospekte alebo prislusnom Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu, resp.
osobami, ktoré sa povazuju za Neopravnené osoby, mozu byt okrem iného predmetom povinného
odkuipenia zo strany Fondu podl'a odseku 4.2 alebo 5.3 tohto Prospektu.

6.3 Konverzia Akcif

Investorski akcionari si opravneni konvertovat’ Akcie z jedného Podfondu do iného Podfondu
alebo z jedného Druhu na iny Druh vramci toho istého Podfondu v stlade s mechanizmom
uvedenym nizSie a iba ak to vyslovne upravuje doplnok prislusného Podfondu (Podfondov).

Konverzia nesmie byt” diskrimina¢na a so vsetkymi Investorskymi akcionarmi sa musi zaobchadzat
rovnako a ich zaujmy musia byt’ zachované.

6.3.1 Postup konverzie

Konverzia sa realizuje tak, Ze Akcie existujuceho Druhu sa odkupia a vydaju sa Akcie nového
Druhu v rdmci toho istého Podfondu. Ziadosti 0 konverziu sa budd spractvat’ v stlade s tym istym
Diiom ocenenia a Postupom platnym pre Odkupenie a upisanie Akcii, ktoré s uvedené vo
Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu.

Konverziu Akcii na Akcie iného existujiceho Druhu v tom istom alebo inom Podfonde nie je
mozné nikdy vykonat’, pokial’ bolo vydavanie alebo odkupovanie Akcii v ktoromkol'vek alebo
oboch prislusnych Druhoch prerusené. Konverzia Akcii moze sposobit’ vznik danovej povinnosti.
Dalsie informacie o konverzii ziskaji Investori od svojho poradcu.

6.3.2 Neodvolatelnost Ziadosti o konverziu

Kazda ziadost' o konverziu je neodvolatel'na a Investorsky akcionar ju nemoézZe vziat' spat za
ziadnych okolnosti, s vynimkou pripadu prerusenia uréovania Cistej hodnoty aktiv prislusného
Podfondu alebo Druhu akcii. V pripade prerusenia bude Fond spractivat’ ziadosti o konverziu v
prvy prislusny Den upisania nasledujuci po skonceni obdobia prerusenia.

6.3.3 Podmienky

Prijatie akejkol'vek Ziadosti o konverziu je podmienené splnenim podmienok (vratane minimalneho
upisania a lehdt predchadzajiceho ozndmenia) platnych pre Druh akcii, do ktorého sa ma konverzia
vykonat'. Ak v dosledku konverzie bude hodnota podielu Akcionara v novom Druhu akcii nizsia
ako minimalna hodnota podielu uvedenad v prislusnom Doplnku, Generalny partner sa moze
rozhodnut’ pre odmietnutie ziadosti o konverziu. Ak by v dosledku konverzie Hodnota podielu
Akcionara v povodnom Druhu akcii bola niz§ia ako minimalna c¢iastka upisania uvedend
Vv prislusnom Doplnku, Generalny partner méze rozhodnut, Zze tento Akcionar sa bude povazovat
za akcionara, ktory poziadal o konverziu vSetkych svojich Akcii do pdvodného Druhu akeii.

6.3.4 Konverznéa hodnota
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Pocet tplnych a zlomkovych Akcii vydanych na zaklade konverzie sa uréuje na zéklade Cistej
hodnoty aktiv na Akciu kazdého prislusného Druhu akcii v spoloény Den ocenenia, ktory sa
ziadost’ o konverziu vykonava. Ak pre ktorékol'vek dva Druhy akcii neexistuje spoloény Den
ocenenia, konverzia sa vykonava na zéklade Cistej hodnoty aktiv vypocitanej v bezprostredne
nasledujuci Den ocenenia Druhu Akcii, ktoré sa buda konvertovat, a v nasledujtci Defi ocenenia
Druhu akcii, do ktorého sa konverzia pozaduje, alebo v iné dni, ktoré urc¢i Generadlny partner.
Dovtedy sa Akcie nebudu investovat’.

6.3.5 Poplatok za konverziu
Poplatok za konverziu (dalej len ,,Poplatok za konverziu“) z Cistej hodnoty aktiv Akcii, ktoré sa

maju konvertovat, Sa uctuje podla uvaZzenia Generalneho partnera tak, ako to je uvedené
v Informaénom dokumente prislu$ného Podfondu.
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7 Pravidla dividend a d’alsich platieb

Generalny partner bude vyplacat' disponibilni hotovost’ alebo likvidné aktiva (bez vSetkych
poplatkov, nakladov a d’alsich vydavkov) z prijmu z investicii alebo vynosov z nakladania s
investiciami v stlade s pravidlami dividend a d’alich platieb kazdého Podfondu, ktora je podrobne
opisana v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu.

Vyplaty sa poskytuju v penaznej forme. So suhlasom Investorskych akcionarov je Vyplaty mozné
uskutoénit’ aj v nepenaznej forme. Vyplaty v nepenaznej forme moze zahfiiat’ vSetky typy cennych
papierov, ktoré boli a neboli prijaté na obchodovanie, ako aj iné aktiva prislusného Podfondu,
ktorych hodnotu ur¢i Generalny partner na zaklade Auditorom vypracovanej spravy o oceneni. So
suhlasom Investorskych akcionarov sa platby v nepenaznej forme medzi Investorskymi akcionarmi
ur¢ujt na pomernom zéklade.

Vyplaty v pefiaznej forme mozno realizovat’ vo forme dividend, amortizacie Akcii alebo refundéacie
Akcii podl'a vlastného uvazenia Generalneho partnera.

Vyplatu nemozno vykonat, ak po vyhlaseni tejto Viyplaty by Cista hodnota aktiv klesla pod trovei
1 250 000 EUR (jeden milion dvesto pat'desiat tisic eur).

Pat’ percent (5%) ro¢ného Cistého zisku Fondu sa pridel'uje do rezervy vyzadovanej luxemburskym
pravom. Poziadavka na toto pridelenie zanika v momente, ked’ sa vyska tejto rezervy bude rovnat’
alebo bude vys$Sia ako desat’ percent (10%) vydaného kapitalu Fondu uvedeného v stanovéch,
Vv jeho platnej vyske.

V stlade s ustanoveniami luxemburského prava sa moze Generalny partner rozhodovat pre
vyplacanie predbeznych dividend za podmienok uvedenych v Zakone z roku 1915.

Na ochranu Generalneho partnera a/alebo Fondu voci budiicim narokom V pripade, ak bude voéi
Generalnemu partnerovi a/alebo Fondu zacaté sidne konanie alebo na splnenie povinnosti Fondu
pri nakladani s investiciami, mozu byt Investorski akcionari konkrétneho Podfondu (a) v tejto
stvislosti povinni odskodnit’ Generalneho partnera za ne vo vzt'ahu k tomuto Podfondu, alebo (b)
moze byt vykonavanie Vyplat zrusené. Takéto odskodnenie alebo zrusenie Vyplat je obmedzené
do vysky Vyplat prijatych do Datumu likvidacie prislusného Podfondu stanoveného v prislusnom
Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu.
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8 Predchadzanie legalizacii prijmov z trestnej €innosti

Fond, Administrator aich zastupcovia buda dodrziavat luxemburské pravne predpisy, ktorych
cielom je predchadzanie zneuzitia finanéného systému na ucely legalizacie prijmov z trestnej
¢innosti a financovania terorizmu, vratane, avSak nie vyluéne, zdkona z 12. novembra 2004, v
zneni neskorsich predpisov, prislusnych obeZznikov a Nariadenim CSSF ¢. 12-02 zo 14. decembra
2012 oboji proti legalizacii prijmov z trestnej cinnosti a financovanim terorizmu, v zneni
neskor§ich predpisov.

Upisovatelia musia primerane preukazat’ svoju totoznost’ Registratorovi a Prevodovému agentovi,
pripadne jeho zastupcom, a splnit’ d’alsie poziadavky, ktorych splnenie méze Fond povazovat za
potrebné. Registrator a Prevodovy agent je d’alej povinny overit’ zdroj penaznych prostriedkov
investovanych alebo prevedenych zo strany upisovatelov alebo ich z&stupcov v sllade
s poziadavkami luxemburskych pravnych predpisov.

Aby Registrator a Prevodovy agent mohol Zmluvu o upisani akcii povazovat za platna
a prijatelnt, musi upisovatel’ Registratorovi a Prevodovému agentovi, pripadne jeho zéastupcom,
predlozit’ dokumentaciu, ktora Fond podl'a vlastného uvazenia povazuje za potrebnt, okrem iného
Zmluvu o upisani akcii, kopiu jeho firemnych dokumentov (napr. stanovy, vyroéné spravy, vypisy
z obchodného registra, atd’.), doklady o pbévode penaznych prostriedkov a kopie preukazov
totoznosti ekonomickych vlastnikov (t.j. pas alebo ob¢iansky preukaz).

Pokial’ Fond pisomne neur¢il inak, tieto dokumenty musia byt’ riadne osvedéené orgdnom verejnej
moci (napr. notar, advokat, policia, vel'vyslanec) Statu pobytu.

Splnenie uvedenych povinnosti je zdviazné, okrem pripadov, ked’ sa Fond vzda ich uplatiiovania z
dovodu, ze:

a) ziadost’ predklada profesionalny poskytovatel’ finanénych sluzieb, ktory je rezidentom v
State, v ktorom plati identifikacna povinnost' zodpovedajlca identifikaénej povinnosti
podl'a luxemburskych pravnych predpisov o predchadzani legalizacii prijmov z trestnej
¢innosti; alebo

b) Ziadost' predklada profesionalny poskytovatel' finanénych sluzieb, ktorého materska
spolo¢nost’ podlieha identifikacnej povinnosti, ktora zodpoveda identifikaénej povinnosti
podl'a luxemburskych pravnych predpisov, kde podl'a pravnych predpisov, ktorymi sa riadi
materska spolo¢nost’, alebo zdkonnych alebo odbornych povinnosti podl'a politiky skupiny
sU jej dcérske spolo¢nosti alebo pobocky povinné dodrziavat’ zodpovedajlcu povinnost'.
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9 Cista hodnota aktiv

Cisti hodnotu aktiv kazdého Podfondu v ramci Fondu uréuji v sulade s ustanoveniami Zakona
AIFM a Zakona z roku 2010 Centralny administrator a Agent pre prijatie na obchodovanie pod
dohladom AIFM ku kazdému Driiu ocenenia podl'a prislu§ného Informa¢ného dokumentu podfondu
v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu podla poziadaviek §17 ods. 3 Zakona AIFM. Ak Den ocenenia
pripada na def, ktory v Luxembursku nie je plnohodnotny Pracovnym diiom, Standardny defi
ocenenia sa presunie na najbliz§i nasledujuci den, ktory je v Luxembursku plnohodnotnym
Pracovhym diiom.

Okrem vypoétu Cistej hodnoty aktiv podla Informagného dokumentu podfondu v prilohe &. 1
realizovaného v Standardny den ocenenia mozno Cistu hodnotu aktiv na Ziadost AIFM alebo
Generalneho partnera ur¢it’ aj v akykol'vek iny $pecificky den, napr. pre potreby upisovania alebo
odkupenia.

Cista hodnota aktiv kazdého Podfondu v ramci Fondu sa uvadza v Mene podfondu podla
prislusného Informaéného dokumentu podfondu v prilohe ¢.1 k tomuto Prospektu, pri¢om ju
urCuje Centrdlny administrator na zaklade Ccistych aktiv Podfondu zauétovanych podla
Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (d’alej len ,,IFRS®).

Cisté aktiva kazdého Podfondu v ramci Fondu zatiétované podla IFRS zodpovedaju rozdielu medzi
hodnotou aktiv kazd¢ho Podfondu a hodnotou jeho pasiv. Cista hodnota aktiv na akciu sa pocita
ako podiel Cistej hodnoty aktiv a po¢tu Akcii daného Podfondu. Cisti hodnotu aktiv na akciu
mozno zaokruhlit’ na najblizSieho 0,01 eura nahor alebo nadol.

9.1 Uréenie aktiv a pasiv

Aktiva a pasiva kazdého Podfondu v ramci Fondu sa na tieto uéely uréia nasledovnym spdsobom:

M4 sa za to, ze aktiva kazdého Podfondu v ramci Fondu zahfaju:

a) realitné investicie, ktoré Fond vlastni na u¢et daného Podfondu;
b) likviditu, ktortt Fond vlastni na G¢et daného Podfondu;
C) vSetky penazné prostriedky v hotovosti alebo na G¢toch v bankéch, vréatane prislusnych

Urokov z nich, ktoré vlastni Fond na té¢et daného Podfondu:;

d) vSetky zmenky a zmenky splatné na poziadanie a pohl'adavky (vratane vynosov z majetku,
vlastnickych préav, cennych papierov alebo akychkol'vek inych aktiv, ktoré boli predané,
ale neboli doru¢ené), ktoré Fond vlastni na Géet daného Podfondu;

e) vsetky dlhopisy, zmenky s lehotou splatnosti, vkladové certifikaty, akcie, majetkové cenné
papiere, obligacie, dlhové cenné papiere, upisovacie prava, zaruky, opcie a d’alsie cenné
papiere, finan¢né néstroje a podobné aktiva, ktoré Fond vlastni alebo zmluvne dohodne na
ucet daného Podfondu (s tym, Ze Fond je opravneny vytvarat’ opravné polozky sposobom,
ktory nie je v rozpore s bodom (vi) niz8ie, v svislosti s kolisanim trhovej hodnoty cennych
papierov vyplyvajacim z obchodovania sex dividendami, ex pravami alebo zinych
obdobnych postupov);

f) vSetky dividendy vyplatené vo forme dodato¢nych akcii, penazné dividendy a hotovostné

platby splatné Fondu, pokial’ st prislusné informacie primerane dostupné Fondu alebo na
ucet daného Podfondu;
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9)

h)

i)

vSetky platby nédjomného z prendjmu akejkol'vek realitnej investicie alebo troky
z akychkol'vek turocenych aktiv, ktoré vlastni kazdy Podfond v ramci Fondu, pokial’ tieto
uz nie su zapodCitané alebo zohladnené v hodnote pripadajicej na Fond alebo na tucet
daného Podfondu;

vydavky na zaloZenie kazdého Podfondu v ramci Fondu, vratane nakladov na vydanie
a distribuciu akcii kazdého Podfondu v ramci Fondu alebo na ucet daného Podfondu,
pokial tieto sumy uz neboli odpisané; a

vsetky d’alSie aktiva akéhokol'vek druhu a povahy, vratane vopred zaplatenych vydavkov.

9.2 Ocenovanie aktiv

Hodnota takychto aktiv sa urcuje nasledovne:

a)

b)

d)

Realitné investicie registrované v mene Fondu alebo na ucet daného Podfondu alebo
dcérskej spolo¢nosti Fondu (alebo registrované na ucet prislusného Podfondu) bude
ocefiovat’ minimalne na polro¢nej baze jeden (1) alebo viaceri nezavisli ocenovatelia
(Nezavisly ocetiovatel’ (ocefiovatelia)) v stlade s opisom v ¢lanku 10 nizsie. Centralny
administrator a Agent pre prijatie na obchodovanie a kazdého Podfondu st opravneni
spolichat’ sa bez d’alSieho zistovania na ocenenia, ktoré poskytol Nezavisly ocenovatel
(ocenovatelia); pre odstranenie pochybnosti plati, ze Centralny administrator ani Agent pre
prijatie na obchodovanie nie st pri vypoéte Cistej hodnoty aktiv povinni ocenovat’ realitné
investicie.

Cenné papiere realitnych spolo¢nosti prijatych na obchodovanie na burze cennych papierov
alebo obchodovanych na inom regulovanom trhu v zmysle smernice 2004/39/ES o trhoch
s finan¢nymi nastrojmi, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Regulovany trh*) sa
budu oceniovat’ ha zaklade poslednej dostupnej zverejnenej hodnoty na burze alebo trhovej
hodnoty.

Za nizsie uvedenych podmienok sa cenné papiere realitnych spolo¢nosti, ktoré nie sU
prijaté na obchodovanie na burze ani obchodované na inom Regulovanom trhu, ocenia na
zéklade pravdepodobnej Cistej realizatnej hodnoty (bez zohladnenia akéhokol'vek
odloZeného zdanenia), ktor( obozretne a v dobrej viere odhadol AIFM, ktory v maximalnej
moznej miere zohladnil hodnotu realitnych aktiv urenti Nezavislym ocenovatelom
v sulade s pismenom (a) vyssie.

Hodnota akychkol'vek penaznych prostriedkov v hotovosti alebo na Gétoch v bankach,
zmeniek azmeniek splatnych na poZziadanie a pohladavok, preddavkov na vydavky,
penaznych dividend a Urokov vyhlasenych alebo vypocitanych podla predchadzajtcich
ustanoveni, ale zatial’ neprijatych, sa povazuje za plni hodnotu uvedenych aktiv, pokial’ nie
je pravdepodobné, ze tato hodnota nebude v ktoromkol'vek pripade zaplatena alebo prijata
v plnej vyske. V takom pripade sa hodnota prislusnych aktiv ur¢i odpoéitanim ¢iastky,
ktora sa v danom pripade povaZzuje za primerani pre potreby uréenia skutoénej hodnoty
tychto aktiv.

Vsetky ostatné cenné papiere a iné aktiva, vratane dlhovych cennych papierov a cennych
papierov, pre ktoré nie je Kk dispozicii kotovana trhova cena, sa ocefiuju na zaklade
cenovych pontk dilerov alebo prostrednictvom sluzby ocefiovania, ktord AIFM, pripadne
pokial’ sa tieto ceny nepovazuju za odrazajuce trhové hodnoty, takéto cenné papiere a iné
aktiva sa ocenuju ich realnou hodnotou uréenou v dobrej viere na zaklade postupov, ktoré
ur¢il AIFM. Nastroje pefiazného trhu, ktoré ma Fond na uc¢et daného Podfondu a ktorych
zostavajlca splatnost’ je rovna alebo kratSia ako devit'desiat (90) dni, sa ocenia metddou
amortizovanych nakladov, ktord odhaduje priblizna trhova hodnotu.
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Pre ucely uréenia hodnoty investicii kazdého Podfondu sa Centralny administrator a Agent pre
prijatie na obchodovanie spoliehaji na ocenenie, ktoré poskytol AIFM, ktory sa moze spoliehat’ na
informécie ziskané z viacerych zdrojov oceniovania (vratane maklérov, odbornika (odbornikov)
riadne opravneného na tento ucel AIFM a nezavislého ocenovatela pre odhadovanie hodnoty
nehnutel’nosti riadne opravneného a ustanoveného Generalnym partnerom). V pripade, ak jeden (1)
alebo viacero zdrojov ocefiovania neposkytne ocenenie vyznamnej Casti aktiv, Centralny
administrator a Agent pre prijatie na obchodovanie st opravneni odlozit' vypocet Cistej hodnoty
aktiv pred schvalenim AIFM a v sUlade s inStrukciami AIFM. AIFM potom moéZe rozhodniit’ o
pozastaveni vypodtu Cistej hodnoty aktiv v stilade s postupmi uvedenymi v tomto Prospekte.

V pripade potreby moézu byt aktudlne usmernenia a zasady ocenovania portfoliovych spolo¢nosti
uvedené v Medzinarodnych usmerneniach pre ocenovanie sukromného a rizikového kapitalu,
v plathom zneni, pripadne zohl'adnené v procese ocenovania. Pokial’ ide o aktiva, ktoré nie su
okamzite obchodovatel'né, AIFM mozZe na ohodnotenie takychto aktiv na zéklade svojho vyssie
uvedeného vlastného uvazenia najat’ tretiu 0sobu.

AIFM moze povolit’ aj pouzitie iného spdsobu ocenenia, pokial’ ma za to, Ze takéto ocenenie lepSie
odraza realnu hodnotu ktoréhokol'vek aktiva Fondu na ucte daného Podfondu. Takyto spésob musi
byt’ opodstatneny a riadne oznameny Investorskym akcionarom.

9.3 Ocenovanie pasiv
Ma sa za to, Ze pasiva kazdého Podfondu v ramci Fondu zahfnaju:

a) Vsetky uavery ainé dlhy ztitulu pozi¢anych penaznych prostriedkov (vratane, bez
obmedzenia, konvertibilného dlhu, zmeniek a zavdzkov), vrétane dlhov a pasiv
projektovych (SPV) alebo holdingovych spolo¢nosti;

b) Cely alikvotny arokovy vynos z uvedenych dverov ainych dlhov z titulu pozi¢anych
peniaznych prostriedkov (vratane, bez obmedzenia, vsetkych naakumulovanych poplatkov
za prisl'uby pre takéto Uvery a iné dlhy);

C) Vsetky vzniknuté alebo splatné vydavky (vratane, bez obmedzenia, administrativnych
vydavkov, poplatkov za poradenstvo, poplatkov splatnych Generalnemu partnerovi, AIFM,
Depozitarovi aspravcovi majetku, alebo poplatkov splatnych akymkol'vek inym
sprostredkovatel'om);

d) Vsetky zname sucasné a buduce zavézky, vratane, bez obmedzenia, vSetkych splatnych
zmluvnych zavézkov Uhrady v peniaznej alebo majetkovej forme, vratane Ciastky vSetkych
nevyplatenych dividend a d’alsich platieb vyhlasenych Fondom na ucet daného Podfondu,
pri ktorych Den ocenenia pripada na rozhodujaci den pre uréenie opravnenej osoby alebo
nasleduje po fiom;

e) Primeranu rezervu na budice dane podla imania a prijmov ku Ditu ocenenia ur¢ovanu
Generalnym partnerom; a

f) Vsetky dalSie zavizky Fondu na Géet daného Podfondu akéhokol'vek druhu a povahy,
ktoré su vyjadrené v sulade s luxemburskymi pravnymi predpismi a platnymi G¢tovnymi
zasadami. Pri urCovani vysky tychto zavidzkov Fond na ucet daného Podfondu zohladni
vsetky splatné vydavky Fondu na ucet daného Podfondu. Fond na ucet daného Podfondu
moze vypocitat’ administrativne a iné vydavky pravidelnej alebo opakujicej sa povahy na
zaklade odhadovanej pomernej Ciastky na ro¢né alebo iné obdobie.
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Platba za akcie musi byt v kazdom pripade prijata pred zverejnenim nasledujucej Cistej hodnoty

aktiv.

9.4 Vypoéet Cistej hodnoty aktiv

Pre ucely vypoétu Cistej hodnoty aktiv plati nasledovné:

2)

b)

c)

d)

Akcie, pri ktorych bolo akceptované upisanie, ale zatial nebola prijatd platba, sa
nepovazuju za existujice;

Akcie Fondu na téet kazdého Podfondu, ktoré sa maja odkupit’, sa povazuju za existujtce,
a az do thrady sa ich cena povazuje za pasivum Fondu;

Vsetky investicie, zostatky hotovosti a iné aktiva Fondu na Ucet kazdého Podfondu
vyjadrené v menach inych ako euro sa ocenia po zohl'adneni trhového vymenného kurzu
alebo kurzov platnych k datumu a ¢asu pre stanovenie Cistej hodnoty aktiv; a

V ktorykol'vek Den ocenenia budu, pokial’ to bude mozné, vykonané akékol'vek nakupy
alebo predaje cennych papierov, ku ktorym sa Fond na tucet kazdého Podfondu zmluvne
zaviazal v dany Den ocenenia.

9.5 Pozastavenie vypoétu Cistej hodnoty aktiv

AIFM méze dodasne pozastavit’ vypocet Cistej hodnoty aktiv:

a)

b)

d)

€)
f)

pocas akéhokol'vek obdobia, kedy nie je v dosledku politickych, hospodarskych,
vojenskych alebo monetarnych udalosti alebo akychkol'vek okolnosti mimo kontroly,
zodpovednosti a moci AIFM, alebo v désledku akejkol'vek situacie na realithom trhu
odovodnene mozné predat’ aktiva vo vlastnictve Fondu na uéet kazdého Podfondu bez
toho, aby tym boli vazne poskodené zaujmy akcionara, alebo ak podl'a nazoru AIFM nie je
mozné objektivne vypocitat’ ceny za vydanie, predaj a/alebo odkUpenie; alebo

pocas akejkol'vek poruchy komunika¢nych prostriedkov, ktoré sa bezne pouzivajlu na
uréenie ceny akychkol'vek aktiv Fondu alebo na uctoch danych Podfondov, alebo ak z
akéhokol'vek dovodu nemozno hodnotu akéhokol'vek aktiva Fondu na ucet kazdého
Podfondu, ktoré je podstatné pre uréenie Cistej hodnoty aktiv (o tom, ¢i je podstatné,
rozhoduje vyhradne AIFM), ur¢it’ tak promptne a presne, ako sa to vyzaduje; alebo

pocas akéhokol'vek obdobia, kedy nie je mozné presne urcit’ hodnotu akejkol'vek dcérske;j
spolo¢nosti v (priamom ¢i nepriamom) 100% vlastnictve Fondu alebo na ucet daného
Podfondu; alebo

pocas akéhokol'vek obdobia, kedy podla ndzoru AIFM nemozno akykol'vek prevod
prostriedkov stvisiaci so spenazenim alebo akviziciou investicii vykonat' pri beznych
vymennych kurzoch; alebo

na zaklade rozhodnutia 0 zruseni Fondu alebo na Ucet daného Podfondu; alebo

ak z akéhokol'vek iného dovodu nie je mozné bezodkladne alebo presne urcit’ ceny
akychkol'vek investicii.

9.6 Vypoéet mesaénej Cistej hodnoty aktiv

Okrem Ro&ného dita ocenenia a Specifického dita ocenenia moze Centralny administrator a Agent
pre prijatie na obchodovanie vypocitat’ mesa¢nt Cista hodnotu aktiv na Akciu k poslednému diiu
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kazdého mesiaca (d’alej len ,,Defi ocenenia“). Ak takyto den nie je v Luxembursku plnohodnotnym
Pracovnym diom, mesa¢na Cista hodnota aktiv sa méze urcit v nasledujuci plnohodnotny
Pracovny dent v Luxembursku.

Pre tcely vy&islenia uvedenej mesaénej Cistej hodnoty aktiv moze Centralny administrator a Agent
pre prijatie na obchodovanie pouzit' posledni dostupnu Cisti hodnotu aktiv vypoé¢itani v Defi
ocenenia a upravenu tak, aby zohladiovala jeho odhady ¢asového rozliSenia prijmov a vydavkov,
aktiv a pasiv od prislusného Diia ocenenia do predpisaného dia. Generélny partner a AIFM najma
posudia zmenu realnej hodnoty realitnych investicii, ktord sa ma pouzit' pri kazdom vypocte
mesaénej Cistej hodnoty aktiv, a v pripade, ak sa predpoklada vyznamna zmena tejto hodnoty,
poziadaji Nezavislého ocenovatela 0 aktualizaciu jej odhadu. Vykonnostnd odmena opisana
v prilohe &. 1 bude vypocitana a odzrkadlena v mesaénej Cistej hodnote aktiv.
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10 Ocenovanie nezavislym ocenovatel'om (ocenovatelmi)

V priebehu finan¢ného roka bude vsetky nehnutelnosti vo vlastnictve Fondu alebo jeho
pridruzenych realitnych spolo¢nosti ocefiovat’ jeden (1) alebo viacero nezavislych a renomovanych
ocenovatel'ov (d’alej len ,,Nezavisly oceiovatel alebo ,,Nezavisli oceiovatelia®), s tym, ze takéto
ocenenie mozno pouzivat’ pocas celého nasledujuceho finan¢ného roka, pokial’ AIFM nerozhodne
inak v pripade, ak doslo k zmene celkovej hospodarskej situacie alebo k zmene stavu prislusnych
nehnutel'nosti, ktora by si vyzadovala vykonanie novych oceneni za rovnakych podmienok ako
ro¢né ocenenia.

Plati tiez, Ze nehnutelnosti nie je mozné nadobudat’ alebo predavat’ bez toho, aby ich ocenil
Nezavisly ocenovatel.

Nadobudacie ceny nemozu byt vyrazne (t.j. 0 viac ako pét’ percent (5%)) vyssie a predajné ceny
nemozu byt vyrazne (t.j. 0 viac ako pat’ percent (5%)) nizSie, ako uvadza aktualny nezavisly odhad,
okrem vynimoénych a riadne odévodnenych okolnosti. V takom pripade musi AIFM ziadat' o
predchadzajici suhlas Investi¢nej komisie, pokial si Specifické aspekty daného Podfondu
nevyzaduju inak.

Bez ohladu na vysSie uvedené moze Fond s predchadzajucim suhlasom Investi¢nej komisie (v
pripade Podfondu, kde sa takyto suhlas Investi¢nej komisie vyzaduje) nadobudnit’ samostatni
nehnutel’nost’ bez toho, aby pred jeho nadobudnutim ziskal nezavislé ocenenie od Nezavislého
ocenovatela. Investi¢na stratégia si totiz mdze vyzadovat, aby sa Fond rozhodoval rychlo
a vyuzival tak trhové prilezitosti. Za takychto okolnosti méze byt’ ziskanie nezavislého ocenenia zo
strany Nezavislého ocenovatel’a pred nadobudnutim prakticky nemozné. Nezavislé ocenenie ex
post (t.j. nezavislé ocenenie po nadobudnuti) sa v8ak bude od Nezavislého ocefiovatela po
nadobudnuti vyZzadované hned’, ako to bude mozné. Takéto ocetiovanie ex post bude vynimkou, nie
pravidlom. Okrem toho ak bude vysledkom ocenenia ex post vykonaného Nezavislym
ocenovatel'om Vv stvislosti s jednotlivou nehnutel'nost'ou cena vyrazne nizsia ako cena, ktori Fond
na téet daného Podfondu zaplatil alebo ma zaplatit, AIFM v najblizSej finan¢nej sprave tento
rozdiel zdévodni alebo uvedie ddvody, pre ktoré ma za to, Ze cena, ktora bola alebo ma byt
zaplatend, je opodstatnend. Generalny partner zaroven na najbliz§om zasadnuti Investi¢nej komisie
na zaklade jeho Ziadosti oddvodni cenu, ktort Fond zaplatil alebo ma zaplatit’.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené méze Fond alebo AIFM s predchadzajucim suhlasom Investi¢nej
komisie (v pripade Podfondu, kde sa takyto sthlas Investi¢nej komisie vyzaduje) predat
samostatné aktivum bez toho, aby predtym ziskal nezavislé ocenenie od Nezévislého ocenovatel’a.
Investi¢na stratégia si totiz mbze vyzadovat, aby sa Fond rozhodoval rychlo a vyuZival tak trhové
prileZitosti. Za takychto okolnosti méze byt ziskanie nezavislého ocenenia zo strany Nezavislého
ocenovatel’a pred predajom prakticky nemozné. Nezavislé ocenenie ex post (t.j. nezavislé ocenenie
po nadobudnuti) sa vSak bude od Nezavislého ocenovatel'a po predaji vyzadované hned’, ako to
bude mozné. Takéto oceniovanie ex post bude vynimkou, nie pravidlom. Okrem toho ak bude
vysledkom ocenenia ex post vykonaného Nezavislym ocefiovatelom Vv slvislosti s jednotlivou
nehnutel’nost’'ou cena vyrazne vysSia ako cena, ktori Fond na et daného Podfondu prijal alebo
ma prijat, AIFM Vv najbliz$ej finanénej sprave tento rozdiel zdévodni alebo uvedie dévody, pre
ktoré ma za to, ze cena, ktora bola alebo ma byt prijata, je opodstatnend. AIFM zaroven na
najbliz§om zasadnuti Investi¢nej komisie na zaklade jeho Ziadosti odévodni cenu, ktora Fond prijal
alebo ma prijat’.

Meno (mena) ustanovenych Nezavislého ocenovatel'a (ocenovatel'ov) bude zverejnené vo vyroénej

sprave Investor sa moze v sidle Generalneho partnera informovat’ o mene Nezavislého ocefiovatel’a
kazdej nehnutel'nosti.
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11 Riadenie, sprava a pravidla vedenia a riadenia (corporate governance)
11.1 Generalny partner
Generalnym partnerom Fondu je spolo¢nost HB Reavis Investment Management S.ar.l.

Generalny partner je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée) zalozena
dia 25. maja 2011 podla luxemburského prava. Jej Stanovy boli zaregistrované v Registre de
Commerce et des Sociétés, Luxembourg. Jedinym spolo¢nikom Generalneho partnera je spolo¢nost’
HBR IM Holding Ltd.

Pokial’ v Zakone zroku 1915 alebo v Stanovach nie je uvedené inak, Generalny partner ma
Generélny partner méze vykonavat' vSetky pravomoci, ktoré Zakon z roku 1915 alebo Stanovy
vyslovne nevyhradzuje Valnému zhromazdeniu. S obmedzeniami uvedenymi v tomto Prospekte a v
Zakone z roku 1915, ma Generalny partner pravomoc realizovat’ investi¢né politiky a obmedzenia
tykajuce sa pozi¢iavania, vykondvat' vedenie a riadit’ obchodné zalezitosti Fondu so zémerom
naplnit’ investi¢né ciele kazdého Podfondu, ktoré su opisané v prislusnom Informa¢nom dokumente
podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu. Generalny partner ma neobmedzené pravo uvazenia a
pInd pravomoc, opravnenie a pravo zastupovat' a zavézovat' Fond, ¢i uz sdm alebo plne alebo
Ciasto¢ne prostrednictvom svojich poverenych zastupcov alebo delegovanych zastupcov.

Generalny partner ru¢i za vsetky zavizky, ktoré nemozno uspokojit’ z majetku Fondu. Ostatni
Akcionari su povinni zdrzat’ sa konania v mene Fondu akymkol'vek sp6sobom alebo v akomkol'vek
postaveni, s vynimkou vykonu svojich prav, ktoré maju ako Akcionari na Valnom zhromazdeni.

Generalnemu partnerovi prinalezia vsetky pravomoci, ktoré Zakon AIFM alebo Zmluva s AIFM
(dalej len ,,Zmluva o sprave alternativneho investi¢ného fondu“) vyslovne nevyhradzuje
spravcovi alternativneho investi¢ného fondu (AIFM).

V tomto zmysle je Generalny partner zodpovedny za celkovd sprdvu Fondu a aktiv kazdého
Podfondu.

V sulade so $pecifickymi ustanoveniami Zmluvy o sprave alternativneho investi¢ného fondu,

uvedenymi nizsie Generalny partner v zasade:

o je vnajSirsej miere arozsahu, bez predchadzajlicej konzultacie s AIFM, opravneny
realizovat’ investi¢nU politiku Fondu alebo prislusnych Podfondov v zmysle tohto
Prospektu a investicie, ktoré maja byt zahrnuté do portfolii Fondu a Podfondu bez ohl'adu
na to, ¢i maju byt v priamej alebo nepriamej drzbe, ako aj pomernt ¢ast’ prislusného
portfélia, ktora ma byt v peniaznej forme;

o uplatiluje investi¢né obmedzenia a riadi vykon administrativnych a obchodnych zalezitosti
Fondu akazdého zjeho Podfondov v silade s ustanoveniami uvedenymi v tomto
Prospekte;

o vykonava kazdodenné c¢innosti tykajice sa spravy a nakladania saktivami Fondu a

kazdého Podfondu. Generalny partner méze najma kupovat, predavat’, drzat, upisovat,
opatovne investovat, poziCiavat, zriad'ovat' zalozné pravo alebo vymienat akékol'vek
prevoditelné cenné papiere a vykonavat' vSetky prava, Ktoré su priamo alebo nepriamo
spojené s aktivami Fondu alebo Podfondu;

o v plnom rozsahu pravomoci spravuje nehnutelnost’ (nehnutelnosti) v priamej alebo
nepriamej drzbe Fondu a jeho Podfondov, ato vratane ndkupu, predaja alebo prendjmu
nehnutel'nosti;

o ma pInu pravomoc spravovat’ externé a interné finan¢né ¢innosti aktiv Fondu; a

o ma neobmedzené pravo uvazenia a plnd pravomoc, oprévnenie a pravo zastupovat

a zaviazovat'’ Fond, ¢i uz sdm alebo plne alebo Ciastoéne prostrednictvom svojich
poverenych zastupcov alebo delegovanych zastupcov.
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Vo tomto pripade Generalny partner poveril spolo¢nost’ Crestbridge Management Company S.A.,
aby vykonavala funkciu Alternativneho manazéra investi¢éna fondu Fondu v zmysle 85 ods. 2
Zakona AIFM podla podmienok Zakona AIFM, Zmluvy o sprave alternativneho investiéného
fondu, Stanov, tohto Prospektu a platnych pravnych predpisov a nariadeni.

AIFM bude vykonavat svoju funkciu spravy investicii pod celkovym dohl'adom a na koneénu
zodpovednost’ Generalneho partnera, spravovat® aktiva Fondu v sllade s investi¢nymi ciel'mi
a obmedzeniami vzt'ahujucimi sa na Fond a so suhlasom Generélneho partnera moze dalej
delegovat’ vsetky alebo Cast’ svojich funkcii podla tohto Prospektu; v takom pripade bude tento
Prospekt zmeneny. Generélny partner nebude mat’ v drzbe ziadne financné prostriedky Fondu; tie
drzi na bankovych uétoch Fondu Depozitar.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené moze Generalny partner kedykol'vek posudzovat investicnu politiku
realizovani AIFM a davat’ AIFM odportcania ¢o sa tyka riadenia portfdlia a rizik Fondu a jeho
Podfondu (Podfondov) v stlade so Zakonom z roku 2013, tymto Prospektom a Zmluvou o sprave
alternativneho investi¢ného fondu.

11.2 AIFM
11.2.1 Vymenovanie, funkcie a povinnosti

V sllade s ustanoveniami Zakona AIFM bola za AIFM Fondu ajeho Podfondov vymenovana
spolo¢nost” Crestbridge Management Company S.A., a société anonyme, ktora sa kvalifikuje za
Spravcu alternativnych investi¢nych fondov v zmysle smernice o AIFMD a 85 ods. 2 Zékona
AIFM, so sidlom 1, Boulevard de la Foire, L-1528Luxemburg, zapisana v Luxemburskom
obchodnom registri (Registre de Commerce et des Sociétés, Luxembourg) pod ¢islom B159802,
aby vykonavala funkcie v oblasti riadenia portfolia a riadenia rizik opisané v Prilohe 1(1) Zakona
AIFM a marketingové funkcie opisané v Prilohe 1(2)(b) Zakona AIFM. AIFM vznikol 31. januéra
2011.

Vydavanie a predaj akcii Fondu vo vSeobecnosti organizuje Generalny partner Fondu, zatial' ¢o
AIFM plIni dlohu globalneho distribltora Fondu. Distriblcia sa vykonava prostrednictvom
distribuénych agentov, ktori su oprévneni v stlade s pravnymi predpismi prislusnej jurisdikcie
(jurisdikcii) distriblcie alebo inak v stlade s pradvnymi predpismi prislusnej jurisdikcie. Vo vzt'ahu
k Fondu nie su uzavreté ziadne dojednania o vyhradnom maklérstve, pokial’ to AIFM alebo
Generalny partner neoznamil Akcionarom inak.

Podl'a podmienok Zmluvy o sprave alternativneho investi¢ného fondu, v platnom zneni, ktoru
uzavrel Generalny partner v mene Fondu s AIFM vykonava AIFM funkcie:

o manazmentu portfolia v stilade so Z&konom AIFM;
. manazmentu rizik v stlade so Zakonom AIFM;
o sluzieb marketingovej podpory.

Na plnenie svojich povinnosti manazmentu portfolia je AIFM povinny zriadit’ samostatny vybor
riadenie investicii (d’alej len ,,Vybor riadenia investicii*), ktory tvori minimalne (i) jeden (1)
zastupca Generalneho partnera a (ii) jeden (1) zastupca AIFM. AIFM po zohladneni poradenstva
poskytnutého Investiénym poradcom bude prijimat’ rozhodnutia tykajice sa manaZmentu portfélia
prostrednictvom tohto Vyboru riadenia investicii, ktoré si vyzaduji hlas za aspon jedného (1)
zastupcu AIFM a aspoii jedného (1) z&stupcu Generalneho partnera.

AIFM je opravneny:

o zavazovat’ sa Vykonat’ a vykonavat’ vSetky ukony, ktoré povazuje za potrebné alebo vhodné
v stvislosti s pravami, prdvomocami a povinnost'ami a rozhodovacimi pravomocami, ktoré

Strana 36 z 98



boli na neho delegované podla Zmluvy o sprave alternativneho investiéného fondu
a Zakona AIFM; a

o realizovat’ odporucania Generalneho partnera,

pokial' ich AIFM nebude povaZovat za odportcania v rozpore so Zakonom AIFM,
Prospektom a akymkol'vek platnym pravnym predpisom.

Pocas trvania svojej funkcie je AIFM povinny vzdy spravovat Fond v najlepSom zaujme
Akcionarov Fondu a Podfondov v stilade so vSeobecnymi politikami, pokynmi a odporti¢aniami
vydavanymi Generalnym partnerom.

Pri plneni svojich povinnosti AIFM Fondu aPodfondu je AIFM povinny vzdy vynakladat
Standardni Groven starostlivosti, primeranej zru¢nosti, obozretnosti a objektivity v sulade so
Zakonom AIFM.

AIFM je povinny vzdy zachovavat’ spravodlivy pristup k Akcionarom Fondu a Podfondu. V tomto
zmysle nesmie byt ziadny Akcionar Fondu alebo Podfondu zvyhodneny, pokial’ o takomto
zvyhodneni nie su informovani ostatni Akcionari.

AIFM je povinny vzdy konat' v najlepSom zaujme Fondu a Podfondu, resp. Akcionarov Fondu
a Podfondu a v zaujme zachovania integrity trhu.

AIFM je povinny zabezpecit, aby cista hodnota aktiv na jednotku Fondu a Podfondu bola
vypocitana a oznamena investorom v stlade so Stanovami a Zakonom AIFM.

AIFM je povinny zabezpedit konzistentnost’ investicnej stratégie, profilu likvidity a politiky
odkupovania akcii Fondu a Podfondu.

AIFM je zodpovedny za zabezpecenie dodrziavania ustanoveni Zdkona AIFM.
11.2.2 Ukoncenie Zmluvy o sprave alternativneho investi¢ného fondu

Po uplynuti $iestich (6) mesiacov odo dna u¢innosti méze ktorakol'vek zmluvna strana vypovedat’
Zmluvu o sprave alternativneho investi¢éného fondu pisomnou vypoved’ou odoslanou druhej
zmluvnej strane s vypovednou dobou nie menej ako tri (3) mesiace.

Fond méZe vypovedat’ Zmluvu o sprave alternativneho investi¢ného fondu s okamzitou ¢innost'ou
pisomnou vypoved’ou odoslanou AIFM:

@) ak si to budu vyzadovat platné pravne predpisy a nariadenia alebo prislusny organ;

(b) v pripade, ze AIFM vstupi do likvidacie (s vynimkou dobrovolnej likvidacie na ucel
rekonstrukcie alebo splynutia za podmienok, ktoré vopred schvalili vSetky zmluvne strany)
alebo bude kedykol'vek na jeho majetok vyhlaseny konkurz alebo bude predmetom
insolven¢ného (alebo podobného) konania;

(c) v pripade, Ze AIFM strati opravnenie poskytovat’ sluzby potrebné a vyzadované Fondom
vo vzt'ahu k jeho investi¢nej stratégii;

(d) Vv pripade nedbanlivosti, hrubého porusenia povinnosti alebo podvodu pri plneni povinnosti
AIFM vo vztahu k Fondu alebo Generalnemu partnerovi;

(e) v pripade akéhokol'vek prikazu alebo ndvrhu na zavedenie natenej spravy nad AIFM alebo
jeho materskou spolo¢nost'ou (spolo¢nost’ami);

()] akakol'vek dohoda o vyrovnani uzavreta medzi AIFM alebo jeho materskou spolo¢nostou
(spolo¢nost'ami) a jeho/jej/ich veritel'mi;

(9) v pripade, ak AIFM porusuje ktorékol'vek podstatné ustanovenie Zmluvy o sprave
alternativneho investi¢éného fondu a toto porusenie nie je mozné odstranit’; alebo
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. v pripade, ak AIFM porusuje ktorékol'vek podstatné ustanovenie Zmluvy o sprave
alternativneho investiéného fondu atoto porusenie je mozné odstranit, AIFM ho
neodstrani do tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia od Fondu,
v ktorom Fond uvedie podrobny opis poruSenia a vyzve AIFM, aby porusenie odstranil
aze neodstrdnenia poruSenia mdze mat Zza nasledok ukoncenie; pre ucely tohto
ustanovenia je porusenie mozné odstranit’, ak pre plnenie povinnosti nie je ¢as rozhodujtci
a ak AIFM moze povinnost’ splnit’ v lehote tridsiatich (30) dni.

AIFM méze vypovedat’ Zmluvu o sprave alternativneho investi¢ného fondu s okamzitou ¢innost'ou
pisomnou vypoved’ou odoslanou Fondu:

@) ak si to budt vyzadovat’ platné pravne predpisy a nariadenia alebo prislusny organ;

(b) v pripade, ze Fond vstipi do likvidacie (s vynimkou dobrovolnej likvidacie na tcel
rekonstrukcie alebo splynutia za podmienok, ktoré vopred schvalili vietky zmluvne strany)
alebo bude kedykol'vek na jeho majetok vyhlaseny konkurz alebo bude predmetom
insolvenéného (alebo podobného) konania;

(c) v pripade, ak Fond poruSuje ktorékol'vek podstatné ustanovenie Zmluvy o sprave
alternativneho investi¢éného fondu a toto porusenie nie je mozné odstranit’; alebo(d) %
pripade, ak Fond poruSuje ktorékol'vek podstatné ustanovenie Zmluvy o sprave
alternativneho investi¢ného fondu a toto porusenie je mozné odstranit’, Fond ho neodstrani
do tridsiatich (30) dni odo dna doruc¢enia pisomného upozornenia od AIFM, v ktorom
AIFM uvedie podrobny opis poruSenia a vyzve Fond, aby porusSenie odstrdnil a ze
neodstranenia porusenia méze mat’ za nasledok ukoncenie; pre ucely tohto ustanovenia je
poruSenie mozné odstranit’, ak pre plnenie povinnosti nie je ¢as rozhodujuci a ak AIFM
moze povinnost’ splnit’ v lehote tridsiatich (30) dni.

Zmluva o sprave alternativneho investi¢éného fondu sa automaticky ukon¢i po dokonéeni likvidacie
Fondu.

Vypoved musi byt dorucena druhej zmluvnej strane doporucene a vypovedna lehota bude tri (3)
Pracovné dni po tom, ako bola vypoved podana doporucene na poste na dorucenie, pricom Zmluva
o sprave alternativneho investi¢éného fondu zanik4d v defi, ktory nasleduje bezprostredne po
poslednom dni vypovednej doby.

Po ukonéeni Zmluvy o sprave alternativneho investi¢ného fondu, napriek tomu, ze AIFM uz teda
nepbsobi ako spravca alternativneho investi¢éného fondu vymenovany Fondom ani neprebera
povinnosti ani zavazky z pravnych predpisov a nariadeni platnych pre AIFM ani nie je predmetom
rezimu zodpovednosti upraveného Zmluva o sprave alternativneho investiéného fondu, AIFM
moze mat’ povinnost’ d’alej poskytovat’ urcité sluzby spojené s funkciami, ktoré mu boli pévodne
zvereng, predovsetkym ,,na acely ochrany* (a titre conservatoire) v zaujme Akcionarov. K tomu
moze napriklad dojst’, ak (este) nebol vymenovany nahradny spravca alternativneho investi¢ného
fondu alebo ak je Fondu v procese likvidécie. AIFM je napriek tomu opravneny na vsetky poplatky
a vydavky, na ktoré by bol opravneny, ak by nedoslo k ukon¢eniu Zmluvy o sprave alternativneho
investi¢ného fondu.

11.2.3 Delegovanie funkcii AIFM

V sulade s podmienkami stanovenymi prislusnymi pravnymi predpismi, predovsetkym §18 Zakona
AIFM, je AIFM na zé&klade objektivnych dévodov opravneny delegovat’ Cast’ svojich funkcii a
povinnosti v oblasti riadenia portfélia alebo rizik na akukol'vek tretiu osobu, ktora musi byt
vzhl'adom na povahu delegovanych funkcii a povinnosti opravnena a schopna plnit” predmetné
povinnosti podl'a 818 ods. 1 pism.c) a 818 ods. 3) Zakona AIFM. Delegovanie funkcie spravy
portfélia alebo funkcie spravy rizik alebo funkcia marketingu ako aj ostatnych pripadnych funkcii
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zo strany AIFM podlieha predchadzajucemu suhlasu CSSF, avsak iba v rozsahu vyzadovanom
platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami.

Delegovanim funkcii na tretiu osobu nesmie byt obmedzena ucinnost dohladu AIFM,
predovsetkym nesmie byt obmedzené konanie AIFM, resp. sprava Fondu, v najlepSom zaujme jeho
Akcionarov.

AIFM nesmie delegovat’ svoje funkcie, pokial’ by tym vo vzt'ahu k Fondu prestal byt povazovany
za spravcovsku spolo¢nost’ Fondu a pokial’ by sa tym stal ,,schrankovou® firmou.

AIFM je dalej plne zodpovedny voci Generalnemu partnerovi a Fondu za vsSetky zalezitosti, ktoré
takto delegoval.

AIFM sa zavazuje od takejto tretej osoby vyzadovat” dodrziavanie platnych pravnych predpisov
a nariadeni, Memoranda, Stanov a Zmluvy o spravne alternativneho investi¢ného fondu.

Zmluva medzi AIFM atretou osobou musi AIFM umoziiovat' kedykol'vek priebezne skimat
sluzby, ktoré poskytuje uréena tretia osoba.

Vo vztahu k akejkol'vek delegovanej povinnosti je AIFM povinny zaviest vhodné kontrolné
mechanizmy a postupy a procesy pravidelného predkladania sprav, aby zabezpecil G¢inny dohl'ad
nad tretou osobou a aby sluzby, ktoré tato tretia osoba poskytuje, boli v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a nariadeniami, Stanovami, Prospektom, zmluvou uzavretou s tretou osobou a
usmerneniami vydavanymi AIFM.

Pri vybere a monitorovani tretej osoby je AIFM povinny postupovat’ starostlivo a opatrne a je
povinny zabezpecit', aby tato tretia osoba mala dostato¢né sktisenosti a znalosti ako aj potrebné
regulaéné povolenia nevyhnutné na vykon delegovanych funkcii.

Delegované poverenie nesmie osobam, ktoré vykonavajii obchodnt ¢innost’” AIFM, branit’ vo
vydavani pokynov tretej osobe, na ktord boli funkcie delegované, alebo v odvolani tohto poverenia
s okamzitou G¢innost'ou v pripade, ked’ je to v najlepSom zaujme Akcionarov Fondu.

V pripade vymenovania tretej osoby uhradza AIFM poplatky, ktoré si tretia strana tctuje, zo svojho
vlastného manazérskeho poplatku alebo ich uhradza Fond zo svojich vlastnych aktiv tak, ako je to
ur¢ené v zmluve s prisluSnou tret'ou osobou, a v pripade, ak tretiu osobu plati Fond, so sthlasom
Fondu.

Ak ma AIFM pochybnost otom, ¢ ma, alebo nema konat v suavislosti s plnenim svojich
povinnosti vyplyvajucich z tohto dokumentu, méze si s predchadzajicim sthlasom Generalneho
partnera vyziadat’ radu pravneho poradcu vybraného Generalnym partnerom a na jeho naklady a
mdze, ale nie je povinny, podla tejto rady postupovat’.

11.2.5 Akény plan Eurépskej komisie na financovanie udrzatel’'ného rastu

Eurdpske regulacné prostredie pre spravcov alternativnych fondov a firmy poskytujuce financné
sluzby sa neustale vyvija a zvySuje sa jeho zlozitost, vdaka ¢omu je dodrziavanie predpisov
nékladnejsie a ¢asovo naro¢nejsie. V marci 2018 sa v Akénom plane EU stanovila stratégia EU pre
udrzatelné financovanie. V Akénom plane EU sa identifikovalo niekolko legislativnych iniciativ,
vratane nariadenia SFDR, ktoré sa za¢ne uplatiiovat’ 10. marca 2021. Nariadenie SFDR vyzaduje
transparentnost, pokial’ ide o integraciu rizik trvalej udrzatelnosti a zohladnenie nepriaznivych
vplyvov na udrzatelnost’ na procesy spravcov AIF a ich delegatov a poskytovanie informacii
tykajucich sa trvalej udrzatelnosti tykajucich sa AlF, ktoré mozu mat’ vplyv na spravcov AlF, ich
delegatov a Fondu.
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Sprévca AIF ustanovil politiku trvalej udrzatelnosti opisujucu, ako sa pri sprave prislusnych
fondov alebo podfondov zohladnuju Faktory trvalej udrzatelnosti a rizikd trvalej udrzatelnosti.
Politika trvalej udrzatel'nosti je k dispozicii na webovom sidle spravcu AlF.

11.3 Investiény poradca

Za investiéného poradcu Fondu a jeho Podfondov (dalej len ,Investi¢ny poradca®) bola
vymenovana spolo¢nost’” HB Reavis IM Advisor Ltd. Investiény poradca radi AIFM a v pripade
potreby Generalnemu partnerovi v otazkach strategickej alokécie aktiv medzi réznymi krajinami
a sektormi realitného trhu, ako aj v otazkach vhodnych stratégii financovania vzhl'adom na
oc¢akavany makroekonomicky vyvoj. Investi¢ny poradca tieZ poskytuje poradenské sluzby v oblasti
vyhladavania a identifikacie realitnych aktiv, ktoré by mal Fond nadobudnut’ a/alebo predat,
a poskytuje podporu pri realizacii akvizi¢nych a predajnych transakcii ako aj pri zabezpecovani
financovania. Prava a povinnosti Investi¢ného poradcu sa riadia pisomnou Dohodou 0 investiénom
poradenstve uzavretou medzi spolocnostou HB Reavis IM Advisor Ltd. ako Investiénym
poradcom a AIFM Generalnym partnerom konajucim v mene Fondu. Poplatky splatné
Investicnému poradcovi sa platia z poplatku pre Generalneho partnera.

11.4 Investiéna komisia

Bez ohl'adu na Komisiu manazmentu investicii opisanu v bode 11.2.1 tohto Prospektu a pokial’ nie
je v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 uvedené inak, Generdlnemu
partnerovi a AIFM v zélezitostiach uvedenych nizsie radi investi¢nd komisia (d’alej len ,,Investi¢na
komisia®) zlozena z piatich (5) zé&stupcov: troch (3) zastupcov Investorov Fondu a jedného (1)
zastupcu Generalneho partnera a jedného (1) zastupcu AIFM. AIFM sa podiel’a na rozhodnutiach
Investi¢nej komisie prostrednictvom svojho zastupcu a rozhodnutia Investi¢nej komisie sa mozu
realizovat’ iba ak zan zahlasoval zastupca AIFM.

(@) Pokial’ nie je pre prislusny Podfond uvedené inak v Informac¢nom dokumente prislusného
Podfondu vo prilohe ¢. 1, Investi¢na komisia musi schvalit’ vSetky zmeny investiénych
cielov a obmedzeni Fondu alebo Podfondov a nasledovné potencidlne investicie alebo
nakladania s investiciami, medzi ktoré patria:

@) aktiva, majetok alebo majetok vlastniaci SPV, ktory kupuje alebo predava Fond na ucet
Podfondu od spolo¢nosti alebo spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. ajej dcérskym
spolo¢nostiam a blizkym osobdm a spriaznenym osobam;

(b) Mimotrhové transakcie, ktorymi s klpa aktiv, akcii alebo majetku vlastniaceho SPV, pri
ktorych je navrhnutd cena o viac ako 5% vys$sia ako posledné nezavislé ocenenie majetku,
alebo predaj aktiv, akcii alebo majetku vlastniaceho SPV, pri ktorom je navrhnuta cena
0 5% nizSia ako posledné nezavislé ocenenie majetku;

(c) v pripadoch konfliktu zaujmov;

(d) ohladom akychkol'vek konkrétnych zalezitosti opisanych vtomto Prospekte, kde sa
vyzaduje predchadzajici sthlas Investicnej komisie, t.j. moznost’ nadobudntt’ konkrétny
majetok bez ziskania predchadzajdceho ocenenia od Nezavislého ocenovatela (tak, ako je
opisany v ¢asti 10 tohto Prospektu) a realizacia procesu predéasnej likvidacie (tak, ako je
opisany v bode 16.1 tohto Prospektu); a

(e) Na odstranenie pochybnosti aj na schvalenie pociatoéného (Uvodného) portfélia Fondu.
Ak sa vSak Investiéna komisia vyslovne vzdd svojho prava arozhodne sa neuplatnit’ svoju

pravomoc, Generalny partner a AIFM sa povinni prijat’ alebo vykonat rozhodnutie aj bez
predchadzajuceho rozhodnutia Investi¢nej komisie.
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Informa¢ny dokument prislu$ného podfondu uvedeny v prilohe ¢. 1 mbze upravovat’ iné pouZitie
pravomoci a povinnosti Investi¢nej komisie pre tento Podfond, pripadne sa tplne vzdat’ plnenia
tychto pravomoci a povinnosti.

Generalny partner moze zriadovat Specifické komisie vyhradené jednému alebo viacerym
Podfondom, ktorych zlozenie, povinnosti a fungovanie urCuje Generalny partner. Generalny
partner moze predovietkym zriadovat $pecifické investiéné komisie (kazda d’alej len ,,Specificka
investiéna komisia“) vyhradené jednému alebo viacerym Podfondom. Pre tieto Specifické
investi¢né komisie platia ustanovenia vSeobecnej Casti tohto Prospektu tykajice sa zriad’ovania,
fungovania a hlasovania Investi¢nej komisie, pokial’ nie je v prislusnom Informaénom dokumente
podfondu uvedenom v prilohe ¢&. 1 ustanovené inak. Pre odstranenie pochybnosti plati, ze
konkrétne rozhodnutia Investi¢énej komisie je mozné realizovat’ iba ak zan hlasoval zastupca AIFM
Vv Investicnom vybore.

Zastupcovia Investi¢nej komisie alebo jeho uréeni splnomocneni zastupcovia mézu v rozsahu
povolenom platnymi prdvnymi predpismi hlasovat’ prostrednictvom konferenéného hovoru,
elektronickej posty, posty alebo méze splnomocnit’ splnomocnenych zastupcov.

V pripade, ak zastupca Investi¢nej komisie nehlasuje v lehote desiatich (10) Pracovnych dni,
Generalny partner a AIFM mézu jeho chybajici hlas povazovat' za suhlas s navrhovanym
rozhodnutim. Kazdy zastupca Investi¢nej komisie ma jeden (1) hlas. Investi¢na komisia prijima
rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsinou hlasov. Ak je pomer hlasov vyrovnany, rozhodujuci hlas ma
predseda Investicnej komisie. Pre zvolané stretnutia Investiénej komisie nie je stanovena
podmienka uznasaniaschopnosti. Ak sa stretnutia Investicnej komisie nezucastni jeden alebo
viacero zastupcov a Investicnd komisia nie je schopna dospiet’ k rozhodnutiu, Generalny partner
a AIFM mozZu rozhodnat bez suhlasu Investi¢nej komisie. Predseda Investi¢nej komisie nesie
zodpovednost’ za zapisnicu zo stretnuti Investinej komisie, pocitanie hlasov, podpisovanie
zapisnice a vsetky s tym slvisiace povinnosti.

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze Investi¢na komisia nema pravo navrhovat/iniciovat’ Ziadnu
transakciu. Tato pravomoc ma vyhradne AIFM alebo Generédlny partner (ak je transakcia
predmetom suhlasu AIFM). Vo vSeobecnosti plati, ze ¢lenovia Investi¢nej komisie alebo
ktorejkol'vek Specifickej investi¢nej komisie sa vyberaju a volia vyluéne na zéklade Podfondu a iba
z radov Akcionarskych investorov, ktori maji Akcie prislusného Podfondu.

Kazdy ¢len Investi¢nej komisie suhlasi s tym, Zze vzhl'adom na jeho funkciu v rdmci Investi¢nej
komisie mu mézu byt v pripade potreby poskytnuté doverné informécie. Tieto informacie nesmie
poskytnut’ tretim osobam.

Pokial’ ide o otdzku konfliktu zaujmov, zastupca Investi¢nej komisie, ktorého sa konflikt zadujmov
tyka alebo ktory ho spdsobil, neberie konflikt alebo konfliktné informécie pri svojom hlasovani do
Gvahy.

Generélny partner v primeranom ¢ase informuje Investiéna komisiu o kazdej investicii alebo
zamyslanom investicnom kroku v zmysle pism. a), b), c) alebo d). V pripade stretnutia Investi¢nej
komisie Generalny partner poskytne zastupcom Investi¢nej komisie vsetky relevantné informacie
potrebné na ich rozhodovanie minimalne pat’ (5) Pracovnych dni pred prislusnym stretnutim
Investi¢nej komisie. Pri vSetkych oznamovanych investiciach v zmysle pism. a), b), c) alebo d)
moze Investi¢na komisia poziadat’ Generalneho partnera o poskytnutie ocenenia zo strany nového
Nezavislého ocenovatela.

Investi¢na komisia sa stretava na ziadost' Generalneho partnera, predsedu Investi¢nej komisie alebo
ktoréhokol'vek zo zastupcov Investi¢nej komisie, a to tak Casto, ako to budi uvedené osoby alebo
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subjekty vyzadovat. Clenovia Generdlneho partnera sa moézu stretnuti Investidnej komisie
zucCasthovat ako hostia.

S vynimkou prvého Investi¢nej komisie, ktory vyberie len samotny Generalny partner, budi mat’
Investorski akcionari prdvo na riadnom valnom zhromazdeni Fondu navrhovat, vymienat
a odvolavat’ zastupcov Investorskych akcionarov Fondu v Investi¢nej komisii. Kazdé takéto
hlasovanie na riadnom valnom zhromazdeni sa riadi pravidlom nadpolovi¢nej vdcSiny hlasov,
pricom je potrebné pat'desiatpercentné (50%) kvorum. Vsetkych piatich (5) zastupcov Investi¢nej
komisie vymenuje Generalny partner. Ak by Investi¢ny akcionar zastupeny v Investi¢nej komisii
spatne odpredal alebo previedol vsetky svoje Investorské akcie, funkcia zastupcu v Investi¢nej
komisii zanika diiom odpredaja alebo prevodu prislusnych Investorskych akcii, pricom uvolnena
pozicia zastupcu v Investicnej komisii bude obsadend na z&klade rozhodnutia prijatého na
najbliz§om riadnom valnom zhromazdeni.

Vzdanie sa funkcie z&stupcu Investi¢nej komisii nadobudne G¢innost’ diiom, ked” Generalny partner
prijme takéto pisomné vzdanie sa funkcie.

11.5 Konflikt zaujmov

Ak mé& Generalny partner pripadne AIFM alebo Investiény poradca alebo ktorykol'vek zich
veducich pracovnikov, zamestnancov, Clenov predstavenstva alebo Clenov Investicnej komisie
v akejkol'vek transakcii Fondu zaujem, ktory je odlisny od zaujmov Fondu, potom je takyto
subjekt/osoba povinna oznamit AIFM dany konflikt zaujmov v stlade s luxemburskym pravom
anesmie sa angazovat' v Ziadnej takejto transakcii, pricom takato transakcia a zdujem daného
manazéra alebo vedlceho pracovnika na nej musia byt oznamené na najblizSom stretnuti
Investi¢nej komisie, predstavenstva Generélneho partnera a predstavenstva AIFM.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze ziadna zmluva alebo ina transakcia medzi Fondom a
akoukol'vek inou spolo¢nostou alebo firmou nemdze byt dotknutd alebo neplatnd v dosledku
skuto¢nosti, ze jeden alebo niekol’ki predstavitelia Fondu maju zaujem v takejto druhej spolo¢nosti
alebo firme alebo su jej riaditelmi, manazérmi, spolo¢nikmi, vedicimi pracovnikmi alebo
zamestnancami. Ktorémukol'vek predstavitelovi Fondu, ktory vykondva funkciu riaditel’a,
manazéra, veduceho pracovnika alebo zamestnanca akejkol'vek spolo¢nosti alebo firmy, s ktorymi
Fond uzaviera zmluvu alebo inym spésobom obchoduje, nemozno z dévodu takéhoto prepojenia na
tak(to inU spolo¢nost’ alebo firmu branit’ v posudzovani, hlasovani alebo konani v akychkol'vek
zalezitostiach tykajucich sa prislusnej zmluvy alebo inej formy obchodovania.

Pojem ,.konflikt zaujmov* tak, ako je pouzity v predchadzajucej vete, nezahfiia ziaden vztah bez
ohladu na zaujem v akejkol'vek veci, pozicii alebo transakcii, ktory zahiia subjekt stojaci pri
vzniku Fondu, Investicného poradcu, AIFM, Depozitara alebo akukol'vek ini osobu, spolo¢nost’
alebo subjekt uréovany na zéklade vlastného uvazenia Generalnym partnerom alebo AIFM.

V pripade, ak je Fondu predlozeny investiény ndvrh zahffiajaci majetok v (Uplnom alebo
Ciastocnom) vlastnictve Investora, Generalneho partnera, AIFM, subjektu stojaceho pri vzniku
Fondu alebo akéhokol'vek ich pridruzeného subjektu, alebo akykol'vek investi¢ny navrh, ktory bol
alebo je odportcany zo strany Investora, Generalneho Partnera, AIFM, subjektu stojaceho pri
vzniku Fondu alebo akéhokol'vek ich pridruzeného subjektu, vratane akychkol'vek investi¢nych
fondov, ktoré spravuje, ktorym poskytuje poradenstvo alebo ktoré propaguje Investor, Generalny
partner, AIFM, subjekt stojaci pri vzniku Fondu, pripadne akykol'vek ich pridruzeny subjekt,
potom Investor, subjekt stojaci pri vzniku Fondu, pripadne akykol'vek ich pridruzeny subjekt
v plnej miere obozndmi o tomto konflikte zaujmov AIFM, ktory si pred prijatim rozhodnutia
0 danej investicii vyziada odportacanie od Investi¢nej komisie a predstavenstva Generalneho
partnera.
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AIFM vykona vSetky primerané kroky na identifikovanie konfliktov zaujmov, ktoré vzniknd v
ramci poskytovania jeho sluzieb Fondu medzi:

a) nim samotnym, vratane jeho manazérov, zamestnancov alebo inych osob, ktoré s priamo
alebo nepriamo prepojené s AIFM prostrednictvom kontroly, a Fondom alebo Investormi;

b) Fondom alebo Investormi a inym AIF, klientom AIFM alebo Investormi v tomto inom
AlF;
c) Fondom alebo Investormi adalsim zjeho klientov, vratane subjektov kolektivneho

investovania do prevoditenych cennych papierov (PKIPCP) spravovanych AIFM alebo
investormi v tomto PKIPCP; alebo

e) dvoma klientmi AIFM.

AIFM je povinny vzdy udrziavat’ a vyuzivat’ a¢inné organizaéné a administrativne mechanizmy
s cielom vykonat’ vSetky primerané kroky, ktorych tcelom je identifikovat, riadit’ a monitorovat’
konflikty zaujmov a predchadzat’ im s cielom zabranit’, aby negativne ovplyviiovali zaujmy Fondu
a jeho Investorov v sulade s poziadavkami ustanovenymi v Zakone AIFM.

AIFM je povinny oddelovat’ v prostredi svojho pdsobenia Ulohy a povinnosti, Ktoré sa mézu
povazovat’ za vzajomne nezluCitel'né alebo ktoré moézu potencialne vytvarat’ systematické konflikty
zaujmov.

AIFM sa zavézuje, 7e Generalnemu partnerovi, Fondu alebo Podfondu neodporu¢i Zziadnu
obchodnu transakciu, na ktorej ma AIFM alebo akykol'vek riaditel’, zamestnanec alebo predstavitel’
AIFM osobny z&ujem, pokial’ Generalny partner nebol o takomto zaujme informovany vopred
a nevzniesol ziadnu namietku AIFM do 10 Pracovnych dni od poskytnutia takejto informacie.

11.6 Depozitar, Platobny agent a Centralny administrator

Povinnosti Depozitara boli zverené spolo¢nosti Société Générale Bank & Trust na zéklade Zmluvy
s depozitarom uzavretej medzi Fondom, AIFM a Depozitarom.

Depozitar vznikol ako verejna spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym podla prava Luxemburského
velkovojvodstva, so sidlom 11, Avenue Emile Reuter, L-2420 Luxemburg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisana v Luxemburskom obchodnom registri pod ¢islom B 6061. Je oprdvnena
vykonavat’ vSetky bankové operdcie podla zmeneného luxemburského zdkona z 5. aprila 1993
tykajuceho sa finanéného sektora.

Depozitar je zodpovedny za Uschovu aktiv Fondu a je povinny plnit’ povinnosti a tlohy vymedzené
Zakonom z roku 2010 a Zakonom AIFM v sulade s podmienkami Zmluvy s depozitarom uzavretej
medzi Fondom, AIFM a Depozitdrom. Depozitar je najmé povinny zabezpeéit' efektivne a riadne
sledovanie penaznych tokov Fondu. Okrem toho bude:

e zabezpecovat, aby sa predaj, emisia, spatne odkupenie, odkupenie a rusenie Akcii
vykonavali v stlade s luxemburskym pravom, Prospektom a stanovami;

e zabezpeCovat, aby sa hodnota Akcii pocitala v stlade s luxemburskymi pravom,
stanovami a postupmi upravenymi v ¢lanku 19 Zékona AIFM;

e plnit’ pokyny Fondu a AIFM, pokial’ nebudu v rozpore s plathym luxemburskym
pravom alebo stanovami;

e zabezpeCovat, aby v transakciach tykajlcich sa aktiv Fondu bola akakol'vek
odplata prevedend Fondu vo obvyklych ¢asovych lehotach; a

e zabezpecovat, aby sa prijem Fondu pouzival v stlade s luxemburskym pravom
a stanovami.
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V sulade s ustanoveniami Zmluvy s depozitarom, Zakona AIFM a Zakona z roku 2010 mozZe
Depozitar po splneni urcitych podmienok aza uéelom efektivneho vykonu svojich povinnosti
delegovat’ Cast’ alebo vSetky svoje povinnosti tykajlce sa Gschovy finan¢nych nastrojov na jedného
alebo viacerych poddepozitarov, ktorych ustanovuje Depozitar. Pri vybere a ustanoveni
poddepozitara je Depozitar povinny uplatiiovat’ primerant zru¢nost,, starostlivost’ a svedomitost’
v stlade s poziadavkami Zakona AIFM.

Depozitér je zodpovedny Fondu alebo jeho investorom za stratu finanéného nastroja v Uschove
Depozitara podla ustanoveni Zakona AIFM. Okrem toho je Depozitar tiez zodpovedny Fondu
alebo jeho investorom za ,,vSetky ostatné straty*, ktoré im vznikli v désledku nedbanlivého alebo
umyselného riadneho neplnenia jeho povinnosti v stlade so Zakonom AIFM. Bez ohl'adu na vyssie
uvedené je vSak dolezité¢ poznamenat, Zze Depozitar nie zodpovedny za Stratu finan¢ného nastroja,
ak moze preukazat’, ze ku strate doslo v dosledku externej udalosti mimo jeho primeranej kontroly,
ktorej dosledkom by nebolo mozné sa vyhnut' napriek vSetkému vynaloZenému primeranému
Gsiliu.

Okrem toho Depozitar nie je zodpovedny, ak sa objektivne dbévody tykajice sa zaniku
zodpovednosti za stratu finanéného nastroja tak, ako ich predpokladd Z&kon AIFM alebo
Nariadenie AIFM, povazuju za preukazané. V takom pripade moze Depozitar odmietnut’ prijatie
finan¢ného nastroja do tGschovy, pokial’ Fond a AIFM neuzavrd dohodu zbavujucu Depozitéra jeho
zodpovednosti v pripade straty finanéného néstroja.

Objektivnymi dévodmi pre zmluvnu dohodu o zaniku zodpovednosti su (i) obmedzené na presné
a konkrétne okolnosti charakterizujice dani ¢innost, a (ii) Kkonzistentné s politikami
a rozhodnutiami depozitadra. Okrem toho sa m& za to, ze Depozitar mal objektivne dévody na
zmluvna dohodu o z&niku zodpovednosti v pripadoch, kedy nemal ini moznost’ ako delegovat’; ide
najma o pripad, kedy (i) pravny predpis krajiny mimo EU vyzaduje, aby boli uréité finanéné
nastroje v Uschove miestneho subjektu, avSak kedy Depozitar preukazal, ze neexistuji Ziadne
miestne subjekty, ktoré by boli predmetom efektivnej opatrnej regulacie, vratane poziadaviek na
minimalny Kkapitél, a dohladu v danej jurisdikcii, a ziaden miestny subjekt nie je predmetom
pravidelného externého auditu s cielom zabezpecit', ze finanéné nastroje st v jeho drzbe, alebo (ii)
Fond alebo AIFM trva na zachovani alebo iniciovani investicie v konkrétnej jurisdikcii, hoci na
zaklade vysledkov svojho tvodného alebo priebezného pravneho auditu Depozitar nema za to
alebo uz nema za to, Ze riziko tischovy v prislusnej sekcii je pre neho prijatel'né. Fond a AIFM
Vv Informaénom dokumente prislusného pod fondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu uvedd, ¢i je
takéto zbavenie sa zodpovednosti povolené. Prislusni investori budd otomto zbaveni sa
a 0 okolnostiach opraviiujucich zbavenie sa pred ich investiciou riadne informovani.

Depozitdr méze mat’ finan¢né nastroje v Kolektivnej Uschove u poddepozitara. Fond, AIFM
a Depozitar mozu ukonéit'” Zmluvu s depozitarom kedykol'vek pisomnou vypoved'ou dorué¢enou
devitdesiat (90) dni vopred. Ak vypoved” dava Depozitar, Fond alebo AIFM je povinny menovat’
do devétdesiatich (90) dni nastupnickeho depozitara, ktorému bude dorueny majetok Fondu
a ktory prevezme funkcie a zodpovednosti Depozitara. Ak Fond alebo AIFM neustanovia tohto
nastupnickeho depozitara v uvedenej lehote devitdesiatich (90) dni, Depozitar je povinny oznadmit’
situdciu CSSF; Fond a AIFM sa zavdzuju bez d’alSiecho omeSkania zvolat’ valné zhromazdenie
Akcionarov, ktoré rozhodne o likvidacii Fondu.

Depozitar neposobi ako sponzor Fondu ani neprebera ziadne kontrolné povinnosti okrem tych,
ktoré sa tykaju jeho funkcii uschovy. Depozitar sa nezarucuje za obsah tohto Prospektu (okrem
informadcii, ktoré sa tykaji), ani sa nepodiel’a na riadeni, sprave ani vypocte Cistej hodnoty aktiv
Fondu.

Ako Platobny agent Fondu je Société Générale Bank & Trust zodpovedna za prijimanie platieb z
upisovania Akcii a ich vkladanie na bankové uéty, ktoré ma Fond otvorené u Platobného agenta, a
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za vyplécanie vynosov a dividend Akcionarom. Platobny agent vyplaca vynosy z odkipenia Akcii.
Za svoje sluzby ma Société Générale Bank & Trust narok na odmenu od Fondu vyplacand
Z hrubych aktiv Fondu v stilade so samostatnym vedl'ajsim dojednanim o poplatkoch.

Poplatky za sluzby Depozitara si uétované v sulade so Standardnymi bankovymi postupmi
dohodnutymi podl'a Depozitarskej zmluvy.

Spolo¢nost CF Fund Services S.A. bola vymenovand za doméaceho agenta, registratora
a prevodového agenta, ako aj administrativneho agenta (d’alej len ,,Centralny administratore)
podla Zmluvy o centralnej administracii, v platnom zneni za u¢elom splnenia poziadaviek Zakona
AIFM, a za agenta pre prijatie na obchodovanie podl’a doplnku k Zmluve o centralnej administracii
(d’alej len ,,Agent pre prijatie na obchodovanie®).

Centralny administrator je zodpovedny za plnenie vSeobecnych administrativnych funkcii Fondu,
ktoré vyzaduje luxemburské pravo, pripadne za spracovanie emisie a odkupenia Akcii, vypocet
Cistej hodnoty aktiv Akcii kazdého Podfondu vo Fonde, ako aj za vedenie tiétovnych zaznamov
Fondu v sulade s poziadavkami Zakona AIFM. Spolo¢nost CF Fund Services S.A. vznikla
v Luxembursku ako verejna spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société anonyme) na dobu
neurCiti a m& od CSSF opravnenie vykonavat’ ¢innost’ profesionalneho poskytovatela finan¢nych
sluzieb (professionel du secteur financier — PSF), so sidlom 1b, rue Jean Piret, L-2350,
Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, aje zapisand v Luxemburskom obchodnom registri
(Registre de Commerce et des Sociétés, Luxembourg) pod ¢islom B 143.316.

Poplatky za sluzby Centralneho administratora su uétované v sulade so $tandardnymi postupmi
podl'a Zmluvy o centralnej administracii v ich aktualne platnom zneni.

Zmluvu o centralnej administracii mozZe vypovedat’ kazda zo zmluvnych stran, pri¢om vypovedna
lehota je devit'desiat (90) dni.

Agent pre prijatie na obchodovanie je zodpovedny za koordinéciu roznych aspektov povinného
podavanie vykazov pre potreby burzy.

Poplatky za sluzby Agenta pre prijatie na obchodovanie st G¢tované v stlade so Standardnymi
postupmi podl'a dodatku k Zmluve o centrélnej administréacii v ich aktuélne platnom zneni.

Zmluvu o cinnosti savisiacej s prijatim na obchodovanie moze vypovedat’ kazda zo zmluvnych
stran, pricom vypovedna lehota je devitdesiat (90) dni.

11.7 Valné zhromazdenie Akcionarov

Akcionari majd narok na dorucenie oznamenia o konani kazdého Valného zhromaZzdenia Fondu,
maju narok sa ho zacastnit’, vyjadrovat’ sa a hlasovat’ na fiom.

Valné zhromazdenie akciondrov zastupuje vSetkych akciondrov Fondu. Valné zhromazdenia
Akcionarov zvolava Generalny partner.

Rozsah hlasovacich prav kazdého Akcionara zodpoveda jeho akciovému podielu. So zlomkovymi
Akciami nie su spojené ziadne hlasovacie prava, pokial ich pocet spolu s inou zlomkovou Akciou
(Akciami) v drzbe daného Akcionara nie je dostatoény na to, aby predstavoval jednu alebo viac
celych Akcii. Pokial’ nie v Stanovach ustanovené inak, je pre pravoplatné prijatie akéhokol'vek
uznesenia potrebné hlasovanie za toto uznesenie, ak bolo navrhnuté na zhromazdeni Akcionarov
majitel'om Manazérskej akcie.

Riadne valné zhromazdenie sa kond v sidle Fondu alebo na inom mieste uréenom v oznameni o
konani valného zhromazdenia o 14:00 hod v prvy janovy pondelok, s vynimkou prvého valného
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zhromazdenia, ktoré sa kona v posledny septembrovy pondelok roku 2012. Pokial’ tento den nie je
Pracovnym diiom, Valné zhromazdenie sa kond v nasledujuci Pracovny den.

11.8 SPub odSkodnenia

Fond je povinny vyhradne z majetku Fondu odskodnit manazérov, veducich pracovnikov,
zamestnancov a agentov Fondu, Generalneho partnera, AIFM a akychkol'vek riaditel'ov, ¢lenov
predstavenstva, zastupcov Investi¢nej komisie, zamestnancov a veducich pracovnikov Generalneho
partnera a AIFM za akékol'vek naroky, Skody alebo zodpovednost’ uplatnené voci nim vzhl'adom
na ich postavenie manazérov, vedlcich pracovnikov, zamestnancov alebo agentov Fondu,
Generalneho partnera alebo AIFM alebo v désledku akéhokol'vek ich konania ¢i nekonania
v suvislosti s Fondom, pokial’ neboli dosledkom hrubej nedbanlivosti, podvodu alebo imyselného
poruSenia povinnosti alebo podstatného porusenia ustanoveni Ponukovych dokumentov zich
strany.
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12 Poplatky a naklady
12.1 Poplatky pre Generalneho partnera

Odmena Generalneho partnera je uvedena Vv prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu
v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu.

12.2 Transakéné néklady

Transak¢éné naklady (vratane Nakladov ponukového konania) suvisiace s kipou alebo predajom
investicii bude znasat’ prislusny Podfond Fondu, pokial’ Transakéné naklady neuhradia spoloénosti,
do ktorych sa investuje.

12.3 Naklady pri zruseni

Néklady Zrusenych transakcii (vratane nakladov netspesnych Ponukovych konani) znasa prislusny
Podfond (Podfondy) Fondu.

12.4 Zriad’'ovacie naklady

Fond nahradi Generdlnemu partnerovi Zriad'ovacie naklady, ktoré mu vznikli v svislosti
so zakladanim Fondu, a to maximalne vo vyske sedemstopat'desiat tisic eur (750.000 EUR) (plus
DPH). Vsetky Zriad'ovacie naklady nad ramec tejto Ciastky bude znasat’” Generalny partner.
Uvedené Zriad'ovacie naklady budu znasat’ Podfondy zaloZené do piatich (5) rokov od zalozenia
Fondu, v pomere k ich Suhrnnym zavézkom, pripadne suhrnnej Ciastke priamych upisani, pri
Uzatvoreni. Nové Podfondy mézu byt preto vyzvané, aby nahradili ¢ast’” Zriad'ovacich nakladov,
ktoré predtym zaplatili existujice Podfondy.

Bez ohladu na vysSie uvedené, Zriad’'ovacie naklady vzniknuté ¢isto a vyluéne v savislosti s
konkrétnym Podfondom bude znasat’ prislusny Podfond.

Generalny partner sa moze rozhodnut’ amortizovat’ Zriad’ovacie naklady pocas obdobia maximalne
piatich (5) rokov.

Fond nebude zodpovedny za pripadné poplatky za neverejnd ponuku, ktoré uhradil alebo ma
uhradit’ Generalny partner v suvislosti so zalozenim Fondu.

12.5 Poplatky AIFM

Odmena AIFM je upravena v Zmluve o sprave alternativneho investiéného fondu aznasa ju
prislusny Podfond Fondu. Odmena AIFM je uvedend v prislusnom Informa¢nom dokumente
podfondu v prilohe €. 1 k tomuto Prospektu.

12.6 Ostatné poplatky a naklady

Medzi ostatné poplatky a naklady, ktoré ma kazdy Podfond alebo Fond uhradit’, patria poplatky
splatné Depozitarovi, Administratorovi, Agentovi pre prijatie na obchodovanie, Nezavislému
ocenovatel'ovi, Investi¢nému poradcovi a akémukol'vek d’als§iemu Fondom menovanému agentovi,
poplatky za pravne, danové a auditorské sluzby, naklady spojené so zalozenim projektovych
spolo¢nosti (SPV) alebo sprostredkovatel’skych spolo¢nosti, vydavky na propagaciu, tla¢, pripravu
sprav a zverejnenie, vratane nakladov na reklamu alebo pripravu atla¢ tohto Prospektu,
dovodovych sprav alebo registraénych vykazov, vyroénych sprav, dani alebo $tatom uctovanych
poplatkov ako aj vsetkych ostatnych prevadzkovych vydavkov, vratane nékladov spojenych
s nakupom a predajom aktiv, Grokov, bankovych a maklérskych poplatkov, postovného, uctov za
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telefon a telex. Fond moze vy¢islit’ aj odhad d’alsich pravidelnych alebo opakujucich sa poplatkov
a nakladov za ro¢né alebo iné obdobie vopred a uétovat’ ich rovhomerne pocas daného obdobia.

12.7 Dal$ie poplatky splatné Fondom alebo Podfondmi

Fond alebo jeho Podfondy budil znasat’ aj nasledujuce naklady, poplatky a vydavky, ktoré sa
odpocitaju od aktiv, z ktorych pozostava Fond:

a)

b)

c)
c)

naklady tretich osdéb na posudenie, nadobudnutie, vlastnictvo a predaj nehnutel’nosti
ainych investicii, vratane vsetkych nevyhnutnych pravnych, uctovnych, danovych
nékladov, nakladov na vypracovanie znaleckych posudkov, dafiovych priznani, prendjom
a spravu, vratane nakladov na ohodnotené ale neklpené nehnutel’nosti a investicie alebo
zruSené transakcie;

naklady a vydavky na dodrziavanie nariadenia SFDR a vSetkych dalSich platnych
pravnych predpisov a nariadeni savisiacich s Akénym planom EU, vratane nakladov a
vydavkov na zber a vypocet tdajov a na pripravu politik, zverejneni informécii a sprév,
okrem inych =zalezitosti, ktoré sa tykaji vyluéne marketingovych a regula¢nych
zalezitosti. Je tazké predpovedat’ cely rozsah dopadu nariadenia SFDR a Ak¢ného planu
EU na Fond a Podfond (Podfondy). Generalny partner si vyhradzuje pravo prijat’ také
opatrenia, ktoré bude povazovat' za nevyhnutné alebo Ziaduce na splnenie vSetkych
prislusnych poziadaviek nariadenia SFDR a akychkol'vek dal$ich platnych pravnych
predpisov alebo nariadeni tykajucich sa Akéného planu EU;

néklady vzniknuté v savislosti so stretnutiami Komisie pre riadenie investicii, Investi¢ne;j
komisie, pripadne Specifickej investi¢nej komisie (komisii); a

vydavky externych kontrol stladu.

Neopakujuce sa naklady a vydavky mozno amortizovat’ po dobu nepresahujlcu pat’ (5) rokov.
Néaklady a vydavky na zalozenie Fondu a Podfondov sa amortizuju po dobu nepresahujlcu pat’ (5)
rokov. Tieto vydavky neznasa Fond.
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13 Zdanovanie
13.1 Zdanovanie Fondu

V sllade s platnymi pravnymi predpismi a plathymi postupmi nie je Fond zodpovedny za ziadne
luxemburské dane z prijmu a kapitdlovych vynosov. Podobne ani Dividendy a d’alie platby
investorom z Fondu nepodliehaju Ziadnej luxemburskej zrazkovej dani.

Penazné prostriedky prijaté Fondom budia pozostavat’ z dividendového prijmu, Urokov z dlhopisov
aj prijmov z prenagjmu a kapitalovych vynosov z predaja investicii. Prijem z nehnutelnosti
dosiahnuty Dcérskymi spolo¢nostami, ktoré prislusné aktiva vlastnia, bude predmetom zdanenia
v jurisdikcii, v ktorej sa prislusna nehnutel'nost’ nachadza.

Fond je predmetom ro¢nej dane v Luxembursku vo vyske 0,01 % hodnoty &istych aktiv. Tato dan
je splatnd v stvrtroc¢nych intervaloch, a to na zdklade hodnoty Cistych aktiv Fondu vypocitanej na
konci Stvrtroka, za ktory sa daf pocita. V pripade Podfondov investovanych v inych
luxemburskych investi¢nych fondoch, ktoré si premetom dane z upisovania akcii podl'a Zakona
z roku 2010, sa vsak od Fondu vo vzt'ahu k podielu takto investovanych aktiv nevyzaduje tthrada
dane z upisovania akcii.

Prijmy Fondu v podobe platieb, dividend a tirokov mézu byt’ predmetom zrazkovych dani vo vyske
roznych sadzieb, ktoré sa odpocitaja pri zdroji v jurisdikcii pdvodu takéhoto prijmu. Fond méze
podl'a svojho vlastného uvazenia investovat’ prostrednictvom projektovych spolo¢nosti (SPV)
alebo sprostredkovatel'skych spolo¢nosti, vratane vyuzitia takych obchodnych ,blokujucich®
spolo¢nosti, ktoré povazuje za vhodné.

V rdmci obmedzeni loké&lnych danovych pravnych predpisov a praxe sa bude Generélny partner
usilovat’ o riadenie Fondu danovo efektivnym spésobom. Prislusnym subjektom vlastniacim aktiva
vzniknd miestne dafiové povinnosti z ¢istého prijmu z prendjmu po urcitych odpoétoch (napriklad
manazérskych poplatkov, danovych odpisov aUrokov (internych aj externych), poplatkov za
vyrovnanie dlhu a poplatkov za audity a znalecké posudky). Ak je subjekt vlastniaci prislusné
aktivum financovany pézi¢kou od Fondu alebo jeho Dcérskych spolo¢nosti, pefiazné prostriedky sa
vratia Fondu v podobe platieb Urokov, v pripade potreby prostrednictvom sprostredkovatel'skych
spolo¢nosti. Platby urokov nebudl podl'a moznosti podliehat’ zrazkovym daniam v jurisdikciéch,
kde sa aktiva nach&dzaju, na zéklade miestnych pravnych predpisov alebo prislusnych dohdd
0 zamedzeni dvojitého zdanenia.

Zisk po zdaneni o€isteny o Uroky z dlhového financovania, ktory vytvara kazdy subjekt vlastniaci
aktiva, bude Fondu vyplateny podla moznosti prostrednictvom sprostredkovatel'skych plne
zdanitel'nych holdingovych spolo¢nosti.

Poziadavky Fondu na dividendy a d’alSie platby sa pocitaju vo vztahu k prerozdelitelnym
peniaznym tokom a nie K zisku. Za ur¢itych okolnosti, napriklad v désledku potreby odpisat’
aktivum v Gc¢tovnictve subjektu vlastniaceho aktivum, moéze dojst’ k penaznym tokom, ktoré
nemozno previest zo subjektov vlastniacich aktiva a sprostredkovatel’skych holdingovych
spolo¢nosti vo forme dividend. Pre vratenie tychto prostriedkov do Fondu moézu dcérske
spolo¢nosti Fondu splatit’ vnatroskupinovl pézi¢ku a/alebo podla potreby poskytnut’ Fondu
kratkodobé spétné pozicky.

13.2 Zdanovanie Investorskych akcionarov

Potencialnym investorom, ktori si nie sU isti pravnymi ¢i inymi implikaciami nadobudnutia,
vlastnictva a predaja Akcii a prijimania dividend a d’alSich platieb suvisiacich s akciami, sa
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odportca, aby vyhladali nezavislé odborné poradenstvo vo svojej krajine pévodu, miesta pobytu
alebo domicilu.

Investorovi sa tiez odporaca, aby si overil podrobné podmienky prislusnej dohody o zamedzeni
dvojitého zdanenia a zistil svoje konkrétne postavenie.

Generélny partner a AIFM si vyhradzuji pravo poskytniit mena a ndzvy Investorov uvedené
v registri akciondrov akémukol'vek spravcovi dane, pri ktorom to zakon vyzaduje alebo ak ma
Generalny partner alebo AIFM za to, Ze je to v najlepSom zaujme Fondu. Investor je najma
povinny poskytovat Fondu informadcie, ktoré sa budd primerane vyzadovat' na ucely urcenia,
v akom rozsahu priamo ¢i nepriamo vlastni akékol'vek akcie. Fond je v stvislosti s uvedenym
uréovanim povinny poskytnut’ akciondrovi vSetku primerane vyzadovant pomoc.

Akcionari, ktori s platcami dani v jurisdikciach, kde sa Fond povazuje za dafiovo transparentny,
by mali vziat' na vedomie, ze mézu vyzadovat urCité podrobné informacie pre uréenie vysky
zdanitelného primu a vynosov na ucely podania miestnych dafiovych priznani, aZze rozsah
vyzadovanych informacii nemusi Fond nevyhnutne bezne poskytovat’. Generalny partner a AIFM
vyhovejui vSetkym odévodnenym Ziadostiam o dodato¢né informdacie zo strany Investora na ucely
vypracovania jeho daflovych priznani, no mézu ziadat’ ndhradu akychkol'vek nékladov, ktoré im
vznikli v stvislosti s pripravou takychto informécii.

Fond vynaloZi primerané Usilie, aby vyhovel vSetkym legislativnym zmenam, ktoré maja

dopad na Fond, scielom zabezpecit’ adekvatne dainové zaobchadzanie so vSetkymi
AKcionarmi, pri¢om suvisiace naklady bude znasat’ Fond.
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14 Spravy, oznamenia a informacie pre Akcionarov

14.1 Podavanie sprav a oznamovanie informécii Akcionarom

AIFM je povinny poskytnut’ Akcionarom konsolidovanu zavierku Fondu podla IFRS. Tato
zavierka zahfna okrem iného opis aktiv Fondu, Investi¢nych akcionarov ako aj Cisti hodnotu aktiv

tykajucu sa Akcii, a to minimalne na ro¢nej baze v sulade so Zakonom AIFM.

Finanény rok Fondu sa za¢ina 1. januara a konci sa 31. decembra kazdého roka. Prvy finanény rok
Fondu sa zacal v deni jeho zaloZenia a skon¢il sa 31. decembra 2011.

Fond kazdoro¢ne zverejiiuje spravu 0 spravovani investicii Fondu. Spréva sa vyhotovuje v sulade
so Zakonom z roku 2010 a obsahuje okrem iného auditovani uctovnu zavierku, opis majetku
Fondu, spravu vypracovanu auditorom a vypocet hodnoty aktiv fondu na konci finan¢ného roka.

V uctovnej zavierke su nehnutel’nosti vykazované tak, ako boli ocenene.

Vyroc¢na sprava sa zasle vSetkym Akcionarom a predklada sa riadnemu valnému zhromazdeniu na
schvalenie do Siestich (6) mesiacov od konca kazdého finan¢ného roka.

Vyro¢na sprava sa poskytne aj CSSF.

Vyro¢na sprava musi obsahovat nasledovné:

- slivahu alebo vykaz o majetku a zavazkoch;

- vykaz prijmov a vydavkov za finan¢ny rok;

- spravu o ¢innosti za finan¢ny rok;

- akékol'vek vyznamné zmeny informacii poskytnutych Akcionarom v stlade s 8§21 Zakona AIFM;

- celkovu vysku odmien za finanény rok rozdelend na fixné a pohyblivé zlozky odmenovania, ktoré
AIFM vyplatil svojmu personalu, a pocet prijemcov a pripadny podiel na zisku, ktory Fond

vyplatil;

- celkova vysku odmeny rozdelend podla vysSicho manazmentu a personalu AIFM, ktorych
konanie m& vyznamny vplyv na rizikovy profil Fondu.

Fond tiez zverejiiuje polrocnu spravu o riadeni investicii Fondu, ktora pokryva prvych Sest’ (6)
mesiacov kazdého finanéného roka. Polro¢na sprava sa zasiela vSetkym Akcionarom do troch (3)
mesiacov po skonéeni prvych Siestich (6) mesiacov kazdého finanéného roka.

Scielom pomdct Generdlnemu partnerovi pri zostavovani spravy pre Akcionarov sa bude od
zastupcov AIFM vyzadovat’, aby sa pravidelne zGcastiovali stretnuti predstavenstva Generalneho
partnera a podavali spravy o pokroku dosiahnutom v navrhovanych investiciach Fondu, stave
investicii Fondu a plneni svojich povinnosti podl'a Zmluvy o vykone spravy investicii.

V sidle Fondu budu zaujemcom alebo potencidlnym investorom pocas pracovnej doby bezplatne k
dispozicii na nahliadnutie tieto dokumenty:

a) Prospekt v platnom zneni;

b) auditovana konsolidovana vyrocna sprava Fondu vypracovana podla IFRS do Siestich (6)
mesiacov od konca obdobia, s ktorym savisi,
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C) vypocet hodnoty aktiv Fondu na mesacnej baze;

d) v pripade potreby najaktualnejSie ocenenie nehnutelnosti v majetku Fondu, ktoré bolo
vypracované Nezavislym ocenovatel'om resp. Nezavislymi ocenovatel'mi, a menny zoznam
vSetkych Nezavislych ocetniovatel'ov;

e) Zmluva s depozitdrom a Platobnym agentom, Zmluva o centralnej administracii, Zmluva o
sprave alternativneho investicného fondu, Dohoda o investi¢cnom poradenstve, Zmluva o
upisani akcii a akakol'vek ind dohoda medzi Fondom v mene jedného alebo viacerych
Podfondov alebo akéhokol'vek iného poskytovatela sluzieb, vratane ich priloh, a to v ¢o
najkratSom cCase; a

f) Stanovy v ich platnom zneni hned’, ako to bude mozné.
Uvedené dokumenty budt tiez bezplatne zasielané Akcionarom na poziadanie.

Vsetky oznamenia uréené Akcionarom su zverejiiované na webovej stranke luxemburskej burzy
cennych papierov na adrese www.bourse.lu a okrem toho mozu byt’ poskytnuté v pisomnej forme
a dorucené osobne, kuriérom, faxom, leteckou postou S poStovnym uhradenym vopred, pripadne
postou prvej triedy, na adresu uvedent v Zmluve o upisani akcii a v pripade, ak nie je dorucenie na
tato adresu mozné, na aktudlnu adresu sidla alebo hlavného miesta podnikania strany, ktorej su
adresované, resp. na inl oznamovanu adresu.

Ozndmenia doruc¢ované osobne, kuriérom alebo faxom sa povazuji za dorucené okamihom ich
dorucenia alebo odoslania. Oznamenia doru¢ované prostrednictvom leteckej posty s postovnym
uhradenym vopred, pripadne posty prvej triedy, sa povazuji za doruc¢ené pat’ dni po ich odoslani.
Plathym dokazom o odoslani je d6kaz, Ze oznamenie bolo riadne oznacené adresou, opeciatkované
a odovzdané poste. Platnym dbkazom o prenose je dokaz, ze fax bol riadne zaslany na aktualne
faxové Cislo adresata.

Pokial’ je vtomto Prospekte nie je uvedené alebo opisané inak atam, kde to je aplikovatelné,
poskytovanie informécii uvedenych v 821 ods. 1 pism. a) a 821 pism. 4 a5 Zakona AIFM
investorom o (i) percentudlnom podiele aktiv Fondu, ktoré st predmetom osobitnych dojednani
kvoli ich nelikvidnej povahe; akychkol'vek novych dojednaniach pre riadenie likvidity Fondu
a aktualnom rizikovom profile Fondu a systémoch riadenia rizika pouzivanych AIFM na riadenie
tychto rizik, (ii) akychkol'vek zmenach maximalnej tirovne paky, ktora méze AIFM pouzit’ v mene
Fondu ako aj akéhokol'vek prava na opatovné pouzitie zabezpeCenia alebo akejkol'vek zaruky
poskytnutej na zéklade dojednania o pake, a (iii) celkovom objeme paky pouZivanej Fondom (alebo
prislusnym Podfondom), sa bude vykonavat’ Investorskym akcionarom V investorskych spravach
na ad hoc baze alebo minimalne ako suc¢ast’ vyro¢nej spravy Fondu o riadeni investicii Fondu.

14.2 Podavanie sprav CSSF

AIFM pravidelne poskytuje CSSF stvislosti s hlavnymi investiciami, s ktorymi obchoduje v mene
Fondu a Podfondu, ako aj v savislosti s hlavnymi trhmi, na ktorych obchoduje, tieto informécie:

(@) percentudlny podiel aktiv Fondu, na ktoré sa vztahuje osobitny rezim vyplyvajuci z ich
nelikvidnej povahy;
(b) kazdé nové dojednania ohl'adom riadenia likvidity Fondu;

(© sucasny rizikovy profil Fondu a systémy riadenia rizik, ktoré AIFM pouziva na riadenie
trhového rizika, rizika likvidity, rizika protistrany a inych rizik vratane prevadzkového
rizika;

(d) informéacie o hlavnych kategoriach aktiv, do ktorych Fond investoval, a

(e) vysledky zatazovych testov, ktoré sa uskuto¢nilo v stlade so Zdkonom AIFM.
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14.3 Miéanlivost’

a) Ziadne zverejnenie ani oznamenie informacii o existencii alebo predmete tohto Prospektu
nepodlieha schvaleniu Generélnym partnerom v mene Fondu.

b) Kazdy Investor je povinny zabezpedit, aby jeho riaditelia, manazéri, zamestnanci, veddci
pracovnici, partneri, investori, agenti, konzultanti a poradcovia a akékol'vek pridruzené
spolo¢nosti (a ich riaditelia, zamestnanci, vedlci pracovnici, partneri, investori, agenti,
konzultanti a poradcovia) zachovavali ml¢anlivost’ o informaciach a neposkytovali Ziadne
informécie, ktoré dostani od Fondu alebo v mene Fondu alebo ktoré ziskaju z tohto
Prospektu alebo v suvislosti s nim, alebo ktoré sa dozvedia v suvislosti s ¢innost'ou Fondu
alebo akoukol'vek investiciou realizovanou alebo navrhnutou zo strany Fondu, s vynimkou
pripadov, ked’ takéto informacie boli uz poskytnuté verejnosti v savislosti s prijatim Fondu
na obchodovanie alebo obchodovanim Fondu a/alebo pred ich poskytnutim (ktoré nebolo
spOsobené porusenim povinnosti ktorymkol'vek Investorom) a/alebo ak takéto informécie:

(1 musia byt poskytnuté na zaklade akéhokol'vek platného pravneho predpisu alebo
ich vyZaduje sud alebo akykol'vek prislusny regulator alebo spravca dane; a/alebo

(i) pozaduje Investor, aby si mohol uplatnit’ svoje prava podla podmienok tohto
Prospektu; a/alebo

(iif)  poskytol Generalny partner v mene Fondu svojim vlastnym Akcionarom
a regula¢nému, dozornému alebo inému organu, ktorému podlicha, a/alebo

(iv)  boli v dobrej viere poskytnuté pravnym, dafiovym alebo uétovnym poradcom alebo
auditorom Investora stym, Ze tieto informacie si doverné, priCom na takychto
poradcov alebo auditorov sa vzt'ahuje rovnaka povinnost’ zachovania ml¢anlivosti
o informaciach, ako sa uvadza v tomto ¢lanku; a/alebo

(V) pozaduje v dobrej viere a vyluéne v odbvodnenych pripadoch akakol'vek
pridruzena spolocnost’ takéhoto Investora s tym, Ze tieto informacie su doverné,
pricom na dant spolo¢nost sa vztahuje rovnaka povinnost zachovania
mléanlivosti o informaciach, ako sa uvadza v tomto ¢lanku.

14.4 Poskytovanie informécii investorom
Pokial Prospekt alebo stanovy priamo neobsahuje informacie, ktoré sa maju poskytnut’
potencidlnym investorom pred ich investovanim do Fondu, najma podla ¢lanku 21 AIFMD a 8§21

Zakona AIFM, tieto informéacie budd k dispozicii v sidle Fondu alebo AIFM a v Prospekty bude
uvedené, ako a kde je tieto informacie mozné ziskat’.
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15 Likvidacia Fondu

V pripade zaniku Fondu vykona likvidaciu jeden (1) alebo viacero likvidatorov (ktorymi mézu byt
fyzické i pravnické osoby) menovanych na Valnom zhromazdeni, na ktorom sa o z&niku rozhodlo,
pricom na tomto zhromazdeni sa zarovenl uria pravomoci a odmena prislusnych likvidatorov.
Likvida¢né operacie sa vykonaju v sulade s luxemburskym pravom.

Cisty vynos z likvidacie vramci kazdého Podfondu, pripadne v ramci kazdého Druhu Akcii
v kazdom Podfonde, rozdelia likvidatori medzi majitelov Akcii prislusného Druhu Akcii v pomere
k objemu nimi vlastnenych Akcii v danom Podfonde alebo Druhu a v zavislosti od toho, ¢i tento
vynos bude rozdeleny v peniaznej alebo nepenaznej forme.

Ak zékladné imanie Fondu (tj. sucet vSetkych Podfondov) klesne pod troven dvoch tretin
minimalneho imania (1.250.000 EUR), Generalny partner je povinny predlozit Valnému
zhromazdeniu na posudenie ndvrh na zruSenie Fondu. Neuplatituje sa ziadna poziadavka
uznaSaniaschopnosti - 0 zruseni moéze rozhodnut jednoduchd vicSina platnych odovzdanych
hlasov.

Ak zakladné imanie Fondu klesne pod uroveii jednej $tvrtiny minimalneho imania zvysenej o aZio
(1.250.000 EUR), Generalny partner je povinny predlozit’ Valnému zhromazdeniu na postdenie
navrh na zrusenie Fondu. Neuplatituje sa ziadna poziadavka uznasaniaschopnosti - 0 zruseni mozu
rozhodntt’ Akcionari disponujuci jednou Stvrtinou platnych odovzdanych hlasov.

Uvedené zhromazdenia musia byt’ zvolané do $tyridsiatich (40) dni od datumu, kedy sa zistilo, Ze
Cista hodnota aktiv klesla pod uroven dvoch tretin, resp. jednej Stvrtiny minimalneho imania. Fond
tiez moze byt zruseny uznesenim Valného zhromazdenia, v stlade s prislusnymi ustanoveniami
Stanov.

Uznesenia Valného zhromazdenia akcionarov alebo sudu, ktorymi sa Fond likviduje, musia byt
uverejnené v Uradnom vestniku (Recueil des Sociétés et Associations, RESA) avdvoch (2)
dennikoch vychadzajlcich v dostato¢ne vysokom néklade, z ktorych minimalne jeden (1) musi byt’
luxembursky dennik. O tom, v ktorom denniku buda vysSie uvedené informacie zverejnené,
rozhoduje likvidator (likvidatori).
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16 Ukoncenie, likvidacia alebo zli¢enie Podfondov alebo Druhov Akcii
16.1 Likvidacia a ukoncenie

Na Podfondy sa moze vztahovat pevny Datum likvidacie podrobnejSie opisany v prislusnom
Informac¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1.

K prislusnému Datumu likvidacie budu zostavajuce aktiva Podfondu spenazené a Cisty vynos bude
vyplateny Akcionarom.

Takato likvidacia sa moze uskuto¢nit’ (bez obmedzenia) formou predaja niektorych alebo vsetkych
takychto aktiv inému Podfondu, vkazdom pripade vSak aktiva musia byt ocenené riadne
opravnenym a nezavislym subjektom, ktorého odsthlasil Auditor Fondu.

Existenciu Podfondu s obmedzenou dizkou trvania viak Generalny partner moze predizit na také
obdobie, ktoré¢ sa pre kazdy Podfond uvéddza v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v
prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu.

Generalny partner sa moze S predchadzajucim suhlasom Investi¢nej komisie (pokial’ prislusny
Informa¢ny dokument podfondu v prilohe ¢. 1 neustanovuje, Zze Investiéna komisia nie je pre
prislusny Podfond prislusny) a AIFM rozhodnut’ uzavriet’ jeden (1) alebo viac Druhov Akcii alebo
Podfondov pred Datumom likvidacie (d’alej len ,,Pred¢asna likvidacia™) v sUlade s najlepsim
zaujmom Akcionarov, ak doslo k podstatnej zmene situacie v politickej, hospodarskej, regulacne;j
alebo penaznej oblasti, ktord ma vplyv na Druh Akcii alebo Podfond a v désledku ktorej bolo
podl'a nazoru Generalneho partnera takéto rozhodnutie potrebné, alebo ak je takéto opatrenie
potrebné so zretefom na ochranu zaujmov Akcionarov urcitého Druhu Akcii, alebo
ak z akychkol'vek dovodov hodnota ¢istych aktiv Podfondu klesne pod vysku ekvivalentnu
5.000.000 EUR pocas dvanastich (12) po sebe idicich mesiacov a Generalny partner rozhodne, ze
zaujmy Akciondrov rovnakého Druhu Akcii alebo Podfondu si vyzaduju prijatie takéhoto
opatrenia.

V takom pripade sa aktiva Podfondu alebo Druhu AKkcii spenazia, zavizky zrusia a Cisty vynos zo
spenaZenia rozdeli medzi Akcionarov pomerne k po¢tu Akcii, ktoré maju v danom Podfonde alebo
Druhu Akcii, a takym inym dokazom zruSenia/splnenia, ktoré bude Generalny partner primerane
pozadovat’.

Pred Pred¢asnou likvidaciou Fond doru¢i Akcionarom prislusného Druhu Akcii alebo prislusného
Podfondu pisomné ozndmenie, v ktorom uvedie dévody a postup pri ukonoch spojenych s
odkapenim.

Pri takychto odkupeniach Fond vychadza z Cistej hodnoty aktiv a zohladni niklady spojené
s likvidaciou.

K Datumu ukoncenia budu ¢iastky, ktoré si Akcionari alebo ich prijemcovia neuplatnili k datumu
uzavretia likvidacie Druhu Akcii alebo Podfondu, zverené Depozitarovi na obdobie, ktoré
nepresiahne Sest’ (6) mesiacov od tohto datumu. Po uplynuti tohto obdobia budi aktiva ulozené v
Caisse de Consignation v Luxemburgu.

Vsetky odkupené akcie alebo ich zlomky sa automaticky zrusuju.

16.2 Zlucéenie Podfondov alebo Druhov Akcii

Vyssie uvedena likvidacia sa moze spajat’ s vkladom do jedného (1) alebo viacerych Podfondov
alebo Druhov Akcii v ramci Fondu alebo do jedného (1) alebo viacerych d’alsich podfondov alebo
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tried iného subjektu kolektivneho investovania (v korporatnej forme alebo inej zmluvnej forme) v
najlepSom zaujme Akcionarov.

Ak je subjekt kolektivneho investovania, ktory prijme vklad, podielovy fond (société
d’investissement a capital variable), rozhodnutie o vklade bude zavézné len pre Akcionarov, ktori
sa zaviazali poskytnut’ vklad.

Podfond moze byt vlozeny do zahrani¢ného subjektu kolektivneho investovania len na zaklade

jednohlasného suhlasu Akcionarov prislusného Podfondu alebo pod podmienkou, Ze predmetom
vkladu budu len aktiva Akcionarov, ktori s tymto krokom suhlasili.
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17 Investiéné rizika

S investiciami do Fondu su spojené niektoreé rizikové faktory a aspekty suvisiace so struktdrou and
investicnymi ciel'mi Fondu.

Investor by mal predovSetkym brat’ do uvahy skutocnost, Ze Fond investuje podstatna resp. celt
Cast’ jeho aktiv do nehnutelnosti, pricom zhodnotenie akcii bude vo velkej miere zavisiet' od
vykonnosti portfélia Fondu, ktoré pozostava najmé z investicii do nehnutel'nosti. Neexistuje ziadna
zaruka, ze Fond bude pri plneni svojich investi¢nych ciel'ov, ktoré sa uvadzaji nizsie, uspesny.

Investor by sa mal pred akymkolvek investicnym rozhodnutim, ktoré sa tyka akcii, poradit’
SO svojimi odbornymi poradcami a starostlivo preskimat® a zvazit' toto investi¢né
rozhodnutie so zretePom na rizikové faktory uvedené v tejto Casti nizSie. V d’alSom texte je
uvedeny stru¢ny opis ur¢itych faktorov, ktoré by sa mali brat’ do ivahy spolu s d’alSimi
zaleZitost'ami, ktorymi sa tento Prospekt zaobera v inych astiach. Ulelom tejto Easti nie je
poskytnut’ iplny prehlad vSetkych rizik spojenych s investiciami do akcii alebo do Fondu vo
vSeobecnosti. Poukazuje len na urcité Specifické rizika, ktoré mézu mat’ vplyv na Fond,
pricom Fond odporica investorovi, aby ich podrobnejSie prekonzultoval so svojimi
odbornymi poradcami.

17.1 Povaha investovania do Fondu

Fond nie je uréeny na kratkodobé investicie a jeho investiéné ciele a stratégie predpokladajd, ze
akcie budd v jeho majetku na dlhSie obdobie. Neexistuje Ziadna zaruka, ze Fond dosiahne svoj
investi¢ny ciel' alebo Ze Investor ziska akykol'vek vynosy zo svojho investovaného kapitalu.
Vynosy z predchadzajucich obdobi nie st zarukou budicich vysledkov.

17.2 Povaha investovania do nehnutelnosti

Na investicie budl predmetom rizik, ktoré suvisia s vlastnictvom a prevadzkou komer¢nych
a viacgenera¢nych bytovych domov, vratane, bez obmedzenia, rizik spojenych s celkovou
ekonomickou situaciou; podmienkami na miestnom trhu s nehnutelnost'ami; konkurenciou zo
strany ostatnych realitnych spolo¢nosti; schopnost'ou spravcov budov - tretich os6b spravovat’ a
prenajimat’ nehnutelny majetok; nedostupnostou prostriedkov z hypoték alebo fluktuaciou
Urokovych sadzieb, ktoré moézu sposobit’ problémy pri predaji nehnutelnosti; finanénymi
podmienkami ndjomcov, kupujlcich a predavajucich; zmenami v sadzbdch dane z nehnutelnosti;
cenami energii a ostatnych prevadzkovych nakladov; zavedenim regulacie najomného, vypadkami
dodavok energii; environmentalnymi rizikami; roznymi nepoistenymi a nepoistitelnymi rizikami;
nariadeniami vlady; fluktudciou urokovych sadzieb; nezamestnanost'ou; inflaciou; hospodarskym
poklesom na miestnej urovni alebo d’al§imi okolnost'ami ekonomického charakteru. Kazdé z tychto
rizik samostatne alebo ich kombinacia moéZze spdsobit’ zniZenie prijmov alebo zvysenie
prevadzkovych a d’al$ich nakladov, ktoré moZzu vyznamne ovplyvnit’ finanéna poziciu a vynosy
z konkrétnych investicii Fondu a Fond vo v§eobecnosti.

a) Akvizi¢né rizika

S investovanim do nehnutel'nosti je spojené riziko, Ze investicie nebudti dosahovat’ vysledky podl'a
oCakavani a ze predpokladané naklady na renovaciu, ktoré su potrebné na to, aby kdpena
nehnutel’nost’ dosiahla $tandardnu Groven pre dand kategériu na trhu, mézu prekrocit’ rozpocet, ako

aj vSeobecné investi¢né rizika spojené s akoukol'vek investiciou do novej nehnutelnosti.

b) Naklady pri zruSeni
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Z povahy kupovania a predavania nehnutelnosti mézu vzniknut' zna¢né naklady, ak neddjde
k dokonceniu kupy, predaja, financovania alebo prenajmu nehnutel'nosti. Napriklad Fondu alebo
AIFM moézu vzniknit’ naklady pri vykone due diligence a ziskavani dokumentov v oblasti ochrany
zivotného prostredia resp. inych dokumentov vo vztahu k potencidlnym akvizicidm, ktoré sa
napokon nezrealizujd. Okrem toho nemusi dojst’ k splneniu odkladacich podmienok a transakcie
moézu byt zruSené po tom, ako uz boli vynalozené znaéné vydavky. Vsetky tieto vydavky bude
musiet’ zaplatit’ Fond, ¢im sa zniZia vynosy, ktoré¢ mohol za inych okolnosti dostat’ investor.

c) Rizika spojené s poistenim

Fond ma zaujem na komplexnom poisteni svojich nehnutel'nosti, vratane poistenia proti fyzickej
strate alebo poskodeniu, preruseniu obchodnej ¢innosti a poistenia zakonnej zodpovednosti v takej
vyske plnenia, ktora zabezpe¢i nahradenie v pripade Uplnej skody, pri spoluticasti a dostupnosti
poistenia za primeranych obchodnych podmienok. Fond sa bude snazit’ o poistné plnenie takého
druhu a v takej vyske, aké je bezne dostupné vlastnikom nehnutelnosti podobného typu, ako je
nehnutelnost” Fondu. Patria sem aj urcité typy $kod, ktoré vo vSeobecnosti maju povahu Zzivelnej
pohromy, ako napr. zemetrasenie, povodne, vichrice a teroristické Utoky, ktoré sa nedaji poistit’
resp. takéto poistenie by nebolo ekonomicky vyhodné. Inflacia, zmeny v stavebnych predpisoch
a vyhlaskach, aspekty suvisiace s zivotnym prostredim, ustanovenia v Uverovych dokumentoch,
tarchy na nehnutel'nostiach vo forme zalozného prava v prospech veritel'a a d’alsie faktory moézu
spdsobit’, ze pouzitie poistného plnenia na nahradu nehnutelnosti v pripade jej poskodenia alebo
zni¢enia nebude z ekonomického hladiska realizovatel'né. Za takychto okolnosti nemusi pripadné
poistné plnenie postacovat’ na kompenzaciu investicie Fondu v suvislosti s dotknutou
nehnutel'nost'ou.

d) Dane z nehnutel’nosti

Nehnutelnosti vo vlastnictve Fondu sU pravdepodobne predmetom dani z nehnutelnosti pri kipe
a d’alSom vlastnictve aktiva v State, v ktorom sa nachadza. Takéto dane sa mozu zvySovat’ v stlade
so zmenami danovych sadzieb a na z&klade toho, ako danové organy ocenia alebo precenia takéto
nehnutelnosti. Dalie informacie st uvedené aj v kapitole s nazvom ,,Zdanenie“ v tejto Gasti a v
Casti ,,Danovy status®.

e) Finanéna kondicia najomcov

N&jomcovia kapenych nehnutelnosti mézu niekedy zazivat' obdobia poklesu obchodnej ¢innosti,
ktoré mozu oslabit ich finanéna kondiciu, v dosledku ¢oho nebudi méoct’ platit’ najomné k datumu
splatnosti. Nemo6zeme poskytnut’ ziadnu zaruka, ze najomcovia budi v dalsom obdobi platit’
najomné v¢as. Neplnenie povinnosti zo strany najomcov vo vztahu k platbe najomného za
nehnutelnost’ v prospech Fondu moéze mat’ negativny vplyv na jeho prevadzkovy cash flow
a hodnotu jeho investicii.

f) Pouzitie oceneni a znaleckych posudkov

Fond, resp. AIFM, buda vyzivat' interné aj externé ocenenia na stanovenie trhovej hodnoty
investicie, Cistej hodnoty aktiv Fondu a Cistej hodnoty aktiv na akciu. Kazd4 z nehnutelnosti
Fondu moze byt externe ocenena len odborne spdsobilym Nezavislym ocenovatel'om aspon jeden
krat za dvanast’ (12) mesiacov ku koncu kazdého finanéného roka a okrem toho investicie sa mozu
ocenit’ externe pred akoukol'vek kupou alebo predajom; nové ocenenie vSak nie je potrebné, ak sa
predaj nehnutelnosti uskuto¢ni do Siestich (6) mesiacov od jej predchadzajiceho ocenenia.
Znalecky posudok alebo ocenenie je len odhadom hodnoty a nepredstavuje presnd predajni
hodnotu. Kone¢ny predaj realitného aktiva za trhovd hodnotu zavisi vo velkej miere od
ekonomickych a inych podmienok, na ktoré Generalny partner resp. AIFM nemé& vplyv. Okrem
toho hodnoty stanovené posudkom alebo inak nemusia koreSpondovat’ s cenou, za ktora by realitna
investicia mohla byt predand, pretoZze trhové ceny realit mozu vyplynat’ len z rokovani medzi
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zaujemcom a predavajucim. Vo vseobecnosti sa v znaleckom posudku zohladiuji finanéné
aspekty nehnutel'nosti; transakcie na trhu a relativny vynos z majetku v porovnani s alternativnymi
investiciami. Pri oceneni sa Vv principe zvazuju diskontované peniazné toky aktiv Fondu, ale da sa
pouzit aj metdda kapitalizacie alebo reprodukénych nakladov, ak povedie k adekvatnemu
oceneniu. Ak Fond resp. AIFM kupuje alebo predava urcita realitni investiciu, realizovana
hodnota mdze byt vyssia alebo nizsia ako hodnota na zaklade posudku alebo iného ocenenia
daného aktiva.

0) Nelikvidna povaha investicii

Aj ked Fond méze prilezitostne nadobudnit’ verejne obchodovatel'né cenné papiere alebo cenné
papiere vydavané spolo¢nostami, ktoré maju iny druh verejne obchodovatelnych cennych
papierov, je nepravdepodobné, ze pre mnohé z investicii v majetku fondu bude existovat’ verejny
trh. Riadna priama likvidacia priamych nesekuritizovanych realitnych investicii v majetku Fondu si
spravidla vyziada dlhsi ¢as. Neexistuje ziadna zaruka, ze pre kazdy typ nehnutelnosti v majetku
Fondu bude k dispozicii trh v ¢ase, kedy bude nutny ich predaj. S predajom takychto investicii s
spojené zna¢né naklady, vratane, bez obmedzenia, sprostredkovatel'skej provizie a nakladov na
pravne sluzby.

h) Obmedzeny trh pre majetkové podiely investorov/obmedzenia vo vzt’ahu k prevodom
akcii

Napriek tomu, Ze Investor méa pravo previest’ svoje akcie na inu osobu, priCom prevod podlieha
ur¢itym obmedzeniam v zmysle platnych pravnych predpisov, stanov alebo inak, neocakava sa
existencia likvidného sekundarneho trhu pre obchodovanie s akciami Fondu. Z tychto dévodov
bude musiet’ Investor znasat’ finan¢né rizika spojené s jeho investiciou az do odktipenia.

i) MenoVvé riziko

Fond méze investovat’ aj v inej mene ako euro, a preto mozu mat’ na jeho investicie vplyv menové
fluktuacie s dosahom na Cistii hodnotu aktiv Fondu definovanu v ¢asti 9 (Cista hodnota aktiv).
Meny niektorych krajin mozu kolisat, ¢o moze mat’ vplyv na hodnotu cennych papierov
denominovanych v takychto menach, a teda Cistd hodnota aktiv Fondu by mohla klesnit v
dosledku kurzovych zmien medzi zahrani¢nymi menami a eurom. Ako sa podrobnejsie uvadza v
investi¢nej politike Fondu, menové rizika budi spravidla zabezpecené, ale uspesnost’ zabezpecenia
sa neda zarucit’.

) Pred¢asné ukonéenia investicie z dévodu odkupenia

Schopnost’ Investora odkupit’ svoje akcie je upravena v Casti ,,Spatné odkapenie akcii* nizsie. AK je
odkapenie mozné, Investor bude mat pravo odkupit akcie ¢o najskor a za vSetkych okolnosti.
Ziadostiam 0 odkupenie viak bude vyhovené v kazdom pripade do dvoch rokov od ich podania. To
teda moZe znamenat’, ze Generalny partner bude nuteny predat’ alebo zatazit’ aktiva, ktoré patria
Fondu, skér nez v planovanom &ase a za nevyhodnejSich podmienok, nez aké by platili v
planovanom ¢ase, resp. za niz§iu ako trhovl cenu, aby mohol vyhoviet danym ziadostiam
0 odkupenie, pricom takyto postup moze mat’ negativny vplyv na vykonnost' Fondu. Aby sme
predisli pochybnostiam, odk(penie sa uskutoéni na zéklade Cistej hodnoty aktiv platnej k datumu
posledného Diia ocenenia a nie k datumu prijatia Ziadosti o spatné odkapenie.

k) Spoliehanie sa na realitného manazZéra
Uspesnost’ Fondu bude vo velkej miere zavisiet od konania jeho veddcich pracovnikov,
zamestnancov a zastupcov a Ciastoéne aj od pretrvavajucej schopnosti zu€astnenych 0s6b najimat’ a

udrzat’ si kvalifikovany personal. Neexistuje zaruka, ze Generalny partner resp. AIFM bude
schopny udrzat’ si zamestnancov, ktori moézu byt rozhodujacim faktorom pre plnenie jeho
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povinnosti alebo Uspe$nt realizaciu stratégii, ktoré mad Fond v umysle realizovat. Rovnako
neexistuje zaruka, ze stratégie, ktoré Generalny partner resp. AIFM planuje uplatiiovat’ v tomto
ohl'ade, budu viest’ k zisku pre Fond.

1) Novopremeneny subjekt

Fond vznikol dia 25. maja 2011 ako $pecializovany investi¢ny fond spravujlci sa zakonom zo dna
13. februara 2017 o $pecializovanom investicnom fonde, v zneni neskorsich predpisov, zalozeny
ako spolo¢nost’ ,,S0Ciété d’investissement a capital variable (SICAV)*“ a dna 27. aprila 2017 bol
premeneny na subjekt PKI casti II ako ,société d’investissement a capital fixe (SICAF)*.
Neexistuje zaruka, ze Generalny partner resp. AIFM bude po tejto premene schopny dosiahnut’
investi¢né ciele Fondu bez ohladu na konanie niektorych alebo vsetkych uvedenych subjektov
alebo ich prislusnych pridruzenych spoloc¢nosti alebo sponzorov vramci dalSich transakcii,
vratane, bez obmedzenia, dohdd, ktorych povaha je podobna Fondu. Vzhl'adom na faktory opisané
vysSie v tejto Casti existuje moznost, Ze investor by mohol v désledku investicii do Fondu utrpiet’
znacné alebo uplné straty.

m) Pouzitie pakového efektu

Fond moéze na Ucel financovania kiupy nehnutel'nosti, reStrukturalizacie existujuceho dlhu, zvysenia
vynosov az dévodu inych poziadaviek stvisiacich s prevadzkovymi pefiaznymi tokmi zriadit’
zalozné pravo alebo sa inak zadlzit' (s ur€itymi obmedzeniami uvedenymi v Prospekte a
stanovach). Fluktuacie na trhu mézu znizit’ dostupnost’ a zvysit’ naklady na financovanie dlhu.

Pouzitie pakového efektu zvySuje angazovanost' investicii vo¢i nepriaznivym ekonomickym
faktorom ako sU napr. rastice Grokové sadzby, spomalenie ekonomiky alebo zhorSenie stavu
realitnej investicie alebo podmienok na danom trhu. Ak realitnd investicia nedokaze generovat’
dostato¢né penazné toky, ktory by postaovali na splacanie istiny a urokov z dlhu, hodnota
majetkovej investicie Fondu do takejto nehnutel'nosti by sa mohla znizit’ alebo aj uplne zaniknut'.

Aktiva (najméa akcie, pozemky/budovy, hotovost’ a pohl'adavky) Fondu mézu byt poskytnuté ako
zabezpeCenie Vo vztahu k pake pouzivanej Fondom pripadne na ucet Podfondu, pri¢om tieto
dojednania o poskytnuti zabezpeéenia sa mozu riadit’ pravnymi predpismi jurisdikcie miesta, kde sa
tieto aktiva nachadzaju. ZabezpeCenie sa mdze poskytovat' externym veritefom Vv svislosti
s financovanim poskytovanym vo vztahu k jednotlivym aktivam Fondu alebo Podfondu. Pre
protistrany a zdroje paky neexistuji Ziadne obmedzenia. Akékol'vek dojednanie o opatovnom
pouziti zabezpeCenia a aktiva, ak bude uzavreté, bude ozndmené Akcionarskym investorom
samostatne. Maximalna troven prislusnej paky, ktorat méze Fond alebo kazdy prislusny Podfond
pouzit, je obmedzena pravami uvedenymi v Informaénom dokumente prislusného Podfondu
uvedenom v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu.

n) Rizikéa spojené s trokovymi sadzbami a zabezpeéovanim (hedging)

Vykonnost Fondu moéze byt nepriaznivo ovplyvnena, ak nedokaze obmedzit' G¢inok zmien
Urokovych sadzieb na svoje aktivity prostrednictvom efektivnej zabezpecovacej stratégie, vratane
pouzitia urokovych swapov, maximalnych a minimalnych limitov a inych kontraktov na Grokové
sadzby, ako aj ndkupu a predaja Urokovych futures a opcii na takéto futures. Ak sa Fond resp.
AIFM rozhodne pre takyto postup (pri¢om nebude mat’ Ziadnu povinnost’ prijat’ takyto postup),
pouzitie tychto derivatovych nastrojov na zabezpecenie portfolia investicii je spojené s uréitymi
rizikami: napr. s rizikom, Ze straty na hedgingovej zabezpecovacej pozicii mézu znizit’ jeho vynosy
a vytazok k dispozicii na vyplatu v prospech Investora a ze tieto straty mozu presiahnut’ Ciastku
investovani do takychto derivatovych nastrojov. Pre Ziadnu investiciu neexistuje idealne
zabezpeCenie, a zaroven zabezpeCenie nemusi plnit' svoj ucel vo forme kompenzécie strat
stvisiacich s danou Investiciou.
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0) Vyplaty

Fond zavisi od platieb, ktoré ziskava od svojich dcérskych spolo¢nosti, z nehnutelnosti alebo inych
investicii, ktoré ma priamo v majetku na ucel poskytovania vyplat Investorovi. Na na¢asovanie
platieb a platobnti schopnost’ niektorych Dcérskych spolo¢nosti sa mozu vzt'ahovat’ obmedzenia
vyplyvajlce z platnych zakonov a nariadeni.

p) Konflikty zaujmov

V obchodnych vztahoch medzi Fondom, AIFM, Investicnym poradcom, subjektom, ktory stal pri
zaloZzeni Fondu, Generalnym partnerom, a ich prislusnymi pridruzenymi spolo¢nostami mozu
vznikat’ konflikty zaujmov pokial ide o Struktaru transakcii, podmienky investicii a d’alsie sluzby,
ktoré Fondu poskytuju jeho poskytovatelia sluzieb. Napriklad takyto subjekt, pokial v tomto
Prospekte nie je uvedené inak, moéze presadzovat, riadit, radit, sponzorovat d’alSie programy
kolektivneho investovania, alebo sa na nich inak podielat. To by mohlo viest' ku konfliktom
stivisiacim s alokaciou investi¢nych prilezitosti medzi Fondom a Klientmi kazdej z tychto stran.
Zamerom Fondu je pokracovat’ vo svojich transakciach aj v pripade existencie konfliktov. Aj ked’
Generalny partner podnikne kroky na zmiernenie takychto konfliktov zaujmu, tieto konflikty
nebudd eliminované. Ak ma Generalny partner, AIFM alebo Investi¢ny poradca alebo ktorykol'vek
zich veddcich pracovnikov, zamestnancov, ¢lenov predstavenstva alebo ¢lenov Investiénej
poradnej komisie v akejkol'vek transakcii Fondu zaujem, ktory je odlisny od zaujmov Fondu,
potom takyto subjekt/osoba Generdlnemu partnerovi a AIFM dany konflikt zaujmov oznami
v sulade s luxemburskym pravom a nebude sa angazovat’ v ziadnej takejto transakcii, pri¢om takato
transakcia a zdujem daného manaZéra alebo vediceho pracovnika na nej bud( oznamené na
najbliz§om stretnuti predstavenstva Generalneho partnera a AIFM.

(o)) Nedostato¢na diverzifikacia

Fond moéze diverzifikovat' svoje portfolio investovanim do jedného alebo viacerych typov
nehnutelnosti v sulade so svojimi investiénymi a prevadzkovymi kritériami; v zmysle tychto
obmedzeni sa vSak investicie Fondu mozu priklafat k uritym typom nehnutelnosti a
geografickym trhom, diverzifikacia aktiv Fondu sa preto neda zaruéit. Udalosti, ktoré majd vplyv
na konkrétnu investiciu Fondu, konkrétny typ nehnutelnosti v majetku Fondu alebo region, v
ktorom mé& Fond aktiva, m6zu mat’ vyznamny vplyv na vykonnost’ Fondu.

r Regresny narok na Aktiva Fondu

Investori si musia byt vedomi rizik sdvisiacich s investovanim do subjektu kolektivneho
investovania, ktory investuje do nehnutelnosti, akym je napr. Fond, a musia akceptovat
skuto¢nost, ze budi mat’ regresny narok na aktiva Fondu len vtedy, ak v danom ¢&ase budl
existovat’.

Aktiva Fondu, vratane akychkol'vek investicii realizovanych Fondom, a akékol'vek prostriedky
v majetku Fondu su k dispozicii na vyrovnanie vSetkych pasiv a inych zavazkov Fondu. Ak Fondu
(na rozdiel od dcérskej spolo¢nosti) vznikne zavazok, strany, ktoré sa doméahaju splnenia svojich
pohladavok, maju vSeobecny regresny narok na aktiva Fondu, ktoré nemé6zu byt obmedzené len na
konkrétne aktivum, napr. aktivum sdvisiace s investiciou, na zéklade ktorej zavézok vznikol. Ak
dcérskej spolo¢nosti (na rozdiel od Fondu) vznikne zavizok, strany, ktoré sa domahaju splnenia
svojich pohl'adavok, maji vo vSeobecnosti narok len na aktiva danej dcérskej spolo¢nosti.

S) Investicie do partnerstiev a inych subjektov
Fond moéze investovat do inych subjektov a uzavierat' partnerstva alebo spolo¢né podniky s

akymikol'vek osobami (vratane Generalneho partnera ajeho pridruzenych spolo¢nosti), ak
zabezpedi, ze investicie dokaze spefiazit’ v primeranom Case a s v sulade s najlep$imi zaujmami
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Fondu. Fond sa moze podielat’ na investicii s inymi osobami, takéto aktiva vSak nemusia byt
rovnako likvidné ako aktiva, ktoré by Fond mal priamo vo svojom majetku bez takejto spoloénej
investicie. Spolo¢na investicia sa vo vSeobecnosti vykonava na urovni spolo¢nej dcérskej
spolo¢nosti, ktora ma aktivum vo svojom majetku (v texte sa oznacuju aj ako realitné spolo¢nosti).
Takéto investicie mozu byt spojené srizikami, ktoré neexistuji pri priamych investiciach do
nehnutelnosti, napr. moznost’, Ze na majetok spolo¢ného podniku alebo partnera partnerstva bude
vyhlaseny konkurz alebo takyto podnik resp. partner méze niekedy sledovat’ iné ekonomické alebo
obchodné zaujmy a ciele, ktoré nie si v stlade so zdujmami Fondu, resp. takéto spolo¢né podniky
alebo partneri sa mozu ocitnat’ v pozicii, kedy budt konat’ v rozpore s investiénymi cielmi Fondu.
Okrem toho Fond méZe niest zodpovednost za konanie svojich spolo¢nych podnikov alebo
partnerov. Napriek tomu, ze Generalny partner resp. AIFM a vsetky dalSie zucastnené osoby
podniknd primerané kroky na preskimanie sposobilosti a predchadzajucich —skdsenosti
akychkol'vek navrhovanych spolo¢nych podnikov alebo partnerov, nemusia vzdy od nich ziskat’
finanéné informacie alebo sikromne preverit’ potencialne spoloéné podniky alebo partnerov.

t) Zvysena konkurencia

Predmetom ¢innosti Fondu bude taky druh podnikania, v ktorom sa neustale zvysuje konkurenény
boj, pretoze na trh vstupujd novi investori. ZniZenie poctu alebo objemu aktiv, ktoré su k dispozicii
na predaj, moze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Fondu splnit’ svoje investi¢né ciele. Napriek
tomu, ze Generalny partner a AIFM st presvedCeni, Ze v stucasnosti si k dispozicii atraktivne
investicie v oblasti, na ktord sa Fond chce pri investovani zamerat, neexistuje ziadna zaruka, ze
takéto investiéné prilezitosti budti dostupné aj v Case, ked’ Fond za¢ne vykonavat’ svoju ¢innost’
alebo Ze investicie, ktoré boli predtym k dispozicii, budd v sulade s investiénymi a prevadzkovymi
kritériami Fondu.

u) Zdanovanie

Pred investovanim do Fondu je nutné posudit’ viacero komplexnych danovych otazok, vratane
otazky zdanenia dcérskych spolo¢nosti ako aj platieb a dividend vyplacanych do zahranic¢ia. Zmeny
v danovych predpisoch v ktorejkol'vek z krajin, v ktorych bude mat’ Fond invesicie, alebo zmeny v
danovych dohodach medzi tymito krajinami mézu mat’ negativny vplyv na vynosy Fondu urcené
Investorovi. Skuto¢na vyska danovej povinnosti Fondu sa neda s istotou urcit’. Investor by sa mal
poradit’ so svojim danovym poradcom o désledkoch v dafiovej oblasti, pokial’ ide o investovanie,
vlastnictvo a predaj akcii, ako aj prijimanie dividend a platieb z akcii vo Fonde.

V) Zmeny platnych pravnych predpisov

Fond musi spifiat’ rozne pravne poziadavky, vratane poziadaviek, ktoré ukladaju prave predpisy o
cennych papieroch a obchodnych spolo¢nostiach v roznych pravnych systémoch vratane
Luxemburska. Ak ddjde k zmene ktoréhokol'vek z tychto pravnych predpisov pocas trvania Fondu,
pravne poziadavky na Fond a Investora sa mdzu podstatne zmenit' v porovnani so sucasnymi
poziadavkami.

w) Mesacéné oceiovanie

Pokial’ sa v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu vyslovne neuvadza inak, Centralny
administrator po¢ita Cista hodnotu aktiv na Akciu na Gdel emisie a odkipenia ku kazdému
Roénému ditu ocenenia a k Specifickému ditu ocenenia stanovenému AIFM. Okrem toho moze
Centralny administrator a Agent pre prijatie na obchodovanie zverejiovat’ Cistii hodnotu aktiv na
akciu raz za mesiac v diioch, ktoré sam stanovi. Na tlely vy¢islenia takejto mesaénej Cistej
hodnoty aktiv sa pouzije posledna dostupna Cista hodnota aktiv vypoéitani v Defi ocenenia
upravend tak, aby zohladnovala odhad ¢asového rozlisenia prijmov a vydavkov, aktiv a pasiv v
obdobi od prislu$ného Diia ocenenia aZ po stanoveny deri.
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17.3 Rizika spojené s podmienkami Fondu
a) Obmedzenia odkUpenia a prevodu akcii

Potencialni investori by nemali investovat, pokial’ nie s pripraveni ponechat’ svoju investiciu vo
Fonde/Podfonde az do jeho ukoncenia. Investorski akcionari nemusia mat’ moznost’ odkupit’ svoje
Akcie, priCom pre tieto Akcie nebude existovat’ Ziadny aktivny sekundarny trh.

Ziadny Investi¢ny akcionar nesmie previest svoje Akcie vo Fonde, vratane svojej povinnosti
vyhoviet vyzvam na poskytnutie kapitdlovych prostriedkov, na iného existujuceho alebo
potencidlneho investora bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Generalneho partnera.
Investorski akciondr, ktory chce previest' svoje podiely vo Fonde, bude zodpovedny za vsetky
néklady suvisiace s prevodom, ¢i uz nezrealizovanym, alebo uskuto¢nenym.

b) Nelikvidna povaha investicii Fondu

Investicie Fondu budt vo vSeobecnosti dlhodobého charakteru a vysoko nelikvidné. V désledku
toho Fond nebude mat’ vplyv na to, kedy bude mat’ k dispozicii aktiva na vyplatenie dividend a
inych platieb.

c) Zriedenie majetku pri naslednych uzatvoreniach

Investorski akcionari, ktori bud( upisovat’ Akcie vo Fonde pri naslednych uzatvoreniach, sa budd
podielat’ na existujtcich investiciach Fondu, v ddsledku ¢oho sa hodnota podielov existujucich
Investorskych akcionarov znizuje. Napriek tomu, Ze tito Novi investorski akcionari uhradia
pomernu ¢ast’ prostriedkov z predchadzajtcich vyziev na poskytnutie kapitalu, ktord zodpoveda ich
podielu (plus dodato¢nu ¢iastku vo vzt'ahu k cene pefiazi, ktoré vlozili predchadzajuci Investorski
akcionari), neexistuje ziadna zaruka, ze tato platba bude odzrkadl'ovat’ realnu hodnotu existujucich
investicii Fondu v ¢ase, ked novi Investi¢ni akcionari budt upisovat’ Akcie vo Fonde.

d) Zavainé doésledky pre Akcionarov v pripade, ak nevyhoveju vyzve Fondu na poskytnutie
kapitalovych prostriedkov

V ramci prislusného Podfondu (Podfondov) nezaplatenie akejkol'vek ¢iastky Fondu, ktorl treba
uhradit’ na zaklade Ziadosti o platbu, je predmetom zna¢nych pokit, o ktorych méze Generalny
partner do zna¢nej miery rozhodnut’ na zéklade vlastného uvazenia, a to vratane odnatia prava na
vyplatu dividend a inych platieb, prava na hlasovanie z pozicie Investorského akcionara a Grokov z
nezaplatenych ¢iastok. V pripade nezaplatenia méze medzi d’alSie sankcie patrit’ niteny prevod na
inych Investorskych akcionarov a odkupenie zo strany Fondu za cenu vo vySke sedemdesiatich
piatich percent (75%) zo Splatenych zavazkov alebo Cistej hodnoty aktiv za Akcie, podla toho,
ktora hodnota je nizSia, pricom tieto prostriedky mozu byt uhradené az k ukonéeniu existencie
Fondu.

e) Nesplnenie povinnosti zo strany inych Investorskych akcionarov pri vyzve Fondu na
poskytnutie kapitalovych prostriedkov

Ak Investicny akcionar nevyhovie vyzve na poskytnutie kapitdlovych prostriedkov, moéze za
uréitych okolnosti nastat’ situacia, ze Podfond nebude schopny financovat’ investiciu alebo sa zniZzi
pocet investicii, ktoré prislusny Podfond moze realizovat’.

f) Investorski akcionari znasaju naklady na vSetky poplatky a vydavky

Okrem poplatku pre Generalneho partnera a poplatku pre AIFM budl Investorski akcionari platit’

aj d’alsie vydavky Fondu, vratane poplatkov za zrusenie, pocCiato¢nych a transakénych poplatkov,
ako aj poplatkov pre poradcov - tretie osoby. V doésledku toho mozu Investorskym akcionarom
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vzniknut' vysSie vydavky nez v pripade, ak by Investorski akcionari investovali priamo do
podkladovych aktiv Fondu.

g) Fond moze vyplacat’ nelikvidné cenné papiere v nepeiiaznej forme

So suhlasom vsetkych Investorskych akcionarov ma Generalny partner pravo Vyplacat’ prostriedky
v nepenaznej forme kedykol'vek a v stlade s podmienkami uvedenymi v kapitole ,,Dividendova
politika“. Aj v pripade, ak Generalny partner nebude vyplacat’ prostriedky v tejto forme pocas
existencie Fondu, uréité investicie sa nemusia dat’ spefiazit’ na konci obdobia trvania Fondu aj v
pripade jeho prediZenia v stlade s Prospektom a Stanovami. V takychto pripadoch méze Fond
vyplacat’” Investorskym akcionarom nepenazni protihodnotu vo forme podielov na tychto
investiciach, ktoré budd s velkou pravdepodobnostou vysoko nelikvidné. Neexistuje Ziadna
zaruka, Ze ktorykol'vek Investorsky akciondr bude schopny tieto investicie predat’ alebo ich
spenazit’ v hodnote, ktort uréi Generalny partner pri stanoveni Dividend ainych platieb
investorom.

h) Povinné odkudpenie akcii akcionarov

Generalny partner je opravneny odkupit’ podiely vo vlastnictve Investorskych akcionarov, ak sa
Generalny partner na zaklade vlastného uvazenia rozhodne, Ze Investorsky akciondr nema alebo
stratil postavenie investora alebo ze d’alSie zotrvanie Investorského akcionara vo Fonde moze mat’
negativny vplyv na Fond. Takéto povinné odkupenie moze spdsobit’, Ze Investorsky akcionar ziska
podstatne niz$i vynos ako v pripade, ak by nebol donateny k povinnému odkupeniu.

17.4 Rizika ohrozujlce udrzatelnost’

Rizika ohrozujlce udrzatelnost’ s v nariadeni SFDR definované ako environmentélna a socialna
udalost’ ¢i stav alebo udalost’ ¢i stav v oblasti spravy a riadenia, ktoré by v pripade, Ze nastand,
mohli mat’ skuto¢ny alebo potencialny podstatny negativny zasadny vplyv na hodnotu investicie.
Kazdé z tychto rizik, samostatne alebo ich kombinéacia, méze sposobit’ zniZenie prijmov alebo
zvySenie prevadzkovych a d’alSich nakladov, ktoré moézu podstatne ovplyvnit’ finanénti poziciu a
vynosy z konkrétnych investicii Fondu a Fond vo v§eobecnosti.

Ak bude niektory z Podfondov realizovat’ investi¢nu stratégiu, ktora obsahuje poziadavky tykajice
sa kritérii ESG pre udrzatel'né finan¢éné nastroje, kritéria ESG vyznamne zniZia pocet a kategorie
cielovych investicii, z ktorych si bude mozné vybrat’ (skrining proti zoznamu vynimiek). To by
mohlo spdsobit’, ze Podfond, ktory ma poziadavky tykajuce sa kritérii ESG pre udrzatel'né finan¢né
nastroje, bude mat’ nizsiu vykonnost’ ako Podfond, ktory nema poziadavky tykajice sa kritérii ESG
pre udrzatelné finan¢né nastroje. Pri dodrzani poziadaviek s ohladom na kritéria ESG pre
udrzatel'né finan¢né nastroje by investi¢na stratégia mohla spdsobit’, Ze Podfond bude investovat
do sektorov cennych papierov alebo do hospodarskych sektorov, ktoré nedosahuju vykonnost
celého trhu alebo jednotlivych investiénych fondov, ktoré nemaji poziadavky tykajice sa kritérii
ESG pre udrzateI'né financné néstroje.

Rizika ohrozujice udrzate'nost’ m6zu mat’ dopad na dlhodobé vynosy pre investorov upravené o
riziko. Posudenie rizik ohrozujlicich udrzatelnost je zlozité a moze byt zalozené na
environmentalnych a socialnych udajoch alebo tidajoch v oblasti spravy a riadenia, ktoré je tazké
ziskat’, sU nelplné, odhadnuté, neaktualne a/alebo inak v podstatnom ohl'ade nepresné. Aj v pripade
ich identifikovania neexistuje zaruka, ze tieto idaje bude mozné spravne posudit’.

Dopad nastania rizika ohrozujiceho udrzatelnost moéze byt Siroky arbzny, v zavislosti od
konkrétneho rizika, regionu alebo triedy aktiv. VSeobecne plati, Ze ked sa v stavislosti s aktivom
zhmotni riziko ohrozujlce udrzatelnost, nastane negativny dopad a potencialne celkova strata
hodnoty, a v désledku toho dbéjde k negativnemu dopadu na c¢istej hodnoty aktiv postihnutého
Podfondu.
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Investi¢ny poradca a spravcovia AlF integrovali rizika ohrozujlice udrzatel'nost’ do svojho procesu
rozhodovania o investovani pre vSetky aktivne spravované stratégie, vratane Podfondov, s cielom
identifikovat’, posudit’ a podl'a moZnosti a vhodnosti sa usilovat’ o zmiernenie tychto rizik.

Investi¢ny poradca posudil pravdepodobné dopady rizik ohrozujucich udrzatel'nost’ na vynosnost
Fondu. Dopady rizik ohrozujtcich udrzatel'nost’ na vynosnost’ bude zavisiet' od investi¢nej politiky
Fondu.

Hlavnymi identifikovanymi a pre Fond $pecifickymi rizikami ohrozujucimi udrzatel'nost’ su:
a) Environmentalna zodpovednost’

Fond moéze byt zodpovedny za naklady na odstranenie nebezpecnych alebo toxickych latok, ktoré
sa nachadzaju na nehnutelnosti, ktora je v majetku Fondu, ako aj néklady na sanaciu. Naklady na
pozadovanu sanaciu alebo odstranenie takychto latok moézu byt znacné. Pritomnost’ takychto latok
alebo nesplnenie povinnosti ich riadnej likvidacie moze tiez negativne ovplyvnit moznosti
vlastnika pri predaji alebo prenajme nehnutelnosti alebo pri ziskani p6zi¢ky zriadenim zalozného
prava na danu nehnutelnost’. Z pravnych predpisov a nariadeni moéze vyplyvat’ aj zodpovednost’ za
znecistenie prostredia vypustanim urcitych latok do ovzdusia alebo vodnych tokov z nehnutelnosti
(vratane azbestu), priCom takéto znecistenie méze zakladat’ zodpovednost’ voci tretim osobam z
titulu poskodenia na zdravi alebo inych $kdd. Rovnako aj d’alSie zakony a nariadenia mézu
obmedzit’ vystavbu v lokalitich mocarisk, lebo v takom pripade moze vzniknut’ zodpovednost’ za
naru$enie mocarisk alebo biotopov ohrozenych druhov.

Pred kapou nehnutelnosti si Fond vo vSeobecnosti dava vypracovat’ environmentélne audity s
cielom zistit’ mozné zdroje znecistenia, ktoré mozu dané nehnutel'nosti predstavovat’, a vyhodnotit’
plnenie predpisov platnych v oblasti zivotného prostredia. Nemozeme vSak poskytnit Ziadnu
zaruka, 7ze takéto audity odhalia vSetky environmentélne zavédzky spojené s kupovanou
nehnutelnost'ou.

b) Udalosti vy$Sej moci

Na vykonnost’ Fondu mézu mat’ negativny dopad akékol'vek prirodné alebo spolo¢enské udalosti,
ktoré nie je mozné predvidat’ ani ovladat’. Prirodné udalosti, ako s napr. silné barky, povodne,
poziare alebo zemetrasenia, mézu sposobit’ zna¢né Skody na nehnutel'nostiach v portféliu Fondu,
pricom nasledné opravy si mézu vyziadat' zna¢né finan¢né investicie. Ve'mi podobné nasledky
moézu mat’ spoloCenské udalosti, ako si napr. Strajky, povstania, nepokoje alebo obcianske
nepokoje. V pripade pandémie (akou je napr. $irenie ochorenia COVID-19 vyhlasené Svetovou
zdravotnickou organizaciou v marci 2020 za pandémiu) to moze viest k zavedeniu urcitych
vladnych opatreni, akymi st napr. lockdowny a zatvorenie vetkych nie nevyhnutnych obchodnych
priestorov, ktoré maji okamzity dopad na komeréné nehnutelnosti (napriklad ndkupné centrum) vo
forme straty zakaznikov a teda aj zarobkov. V pripade pandémie (akou je napr. $irenie ochorenia
COVID-19 vyhlasené Svetovou zdravotnickou organizaciou v marci 2020 za pandémiu) to mdze
viest’ k zavedeniu ur¢itych vladnych opatreni, akymi st napr. lockdowny a zatvorenie vsetkych nie
nevyhnutnych obchodnych priestorov, ktoré maju okamzity dopad na komer¢né nehnutelnosti
(napriklad nékupné centrum) vo forme straty zakaznikov a teda aj zé&robkov. V pripade
kancelarskych priestorov moze pandémia spOsobit, ze ndjomcovia prejdd na rezim domaécej
kancelarie, a z dlhodobého hladiska moze mat’ takéto spravanie negativny dopad na dopyt po
kancelarskych priestoroch, ¢im sa zniZia priemerné ceny najomného a zhorSia sa podmienky pre
opétovné prerokovanie existujdcich ndjomnych zmlav.

c) Rizika spojené s energiami
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Nehnutelnosti v portfoliu Fondu zavisia od dodavok energie (napriklad vody alebo elektriny).
Akykol'vek vypadok elektriny alebo neocakavany rast cien komodit méze viest k zvySeniu
prevadzkovych ndkladov nehnutelnosti. Takéto zvySenie nemusi byt najomnikom vzdy
preuctované, v zavislosti od podmienok a stropov prevadzkovych nékladov dohodnutych v
najomnych zmluvach, a méze byt ¢iastocne alebo uplne znsané vlastnikom nehnutelnosti. Uroven
energetickej efektivnosti nehnutelnosti méze mat” vyznamny vplyv na zmiernenie tychto rizik
spojenych s energiami. Fond zhromazd'uje informacie o energiach spotrebovanych svojimi
nehnutelnostami. Udaje sa pouZivajii na vyhodnotenie nadmernej spotreby a potrieb udrzby.

d) Neschopnost’ v oblasti spravy a riadenia

Fungovanie Fondu a schopnost’ vykondvat' jeho investicné rozhodnutie zavisia od 0s6b
vykonavajucich funkcie v spravcovi AIF alebo Generalnom partnerovi a okrem iného od ¢lenov
Vyboru pre spravu investicii a Investiéného vyboru. Nahla smrt’, tazké ochorenie alebo zranenie
jednej alebo viacerych z tychto 0s6b modze vyznamne ovplyvnit’ fungovanie Fondu, aj s ohladom
na skutocnost’, ze na ich nahradenie méze byt’ potrebny regulacny suhlas.

e) Rizika ESG

Fond a Podfond (Podfondy) mézu investovat v sulade s medzinarodnymi Standardmi pre
environmentalnu, socialnu a podnikovi spravu a riadenie (d’alej len ,,ESG*). S investiénym
vyberom uskutoénenym v stlade s tymito kritériami moze byt spojeny znac¢ny prvok subjektivity.
Faktory ESG zaclenené do investi¢nych procesov sa mozu liSit’ v zavislosti od investicnych tém,
tried aktiv, investi¢nej filozofie a subjektivneho pouzitia réznych ukazovatel'ov ESG, ktoré riadia
zostavovanie portfolia alebo jeho podkladové investicie. Neexistuje preto zaruka, ze vSetky
investicie Fondu a Podfondu (Podfondov) vyhovuju vSetkym kritériam ESG.

17.5 Ostatné rizika
a) Zabezpelovacie nastroje méZu mat’ nepriaznivy vplyv na celkovii vykonnost’

Fond ajeho investicie sa mozu zucastnit’ transakcii uréenych na zniZenie rizika alebo ochranu
hodnoty aktiv, vratane transakcii na zabezpecenie cennych papierov amien. Medzi tieto
hedgingové stratégie by mohli patrit’ viaceré derivatové operacie, vratane transakcii s forwardmi,
swapmi a opciami resp. inych finan¢nych nastrojov s podobnou charakteristikou, vratane
forwardového devizového obchodu, menovych a Grokovych swapov, opcii a predajov nakratko
(spolocne oznaCované ako ,,Zabezpecovacie nastroje”). ZabezpeCenie proti znizeniu hodnoty
pozicie portfolia neeliminuje fluktuacie hodnoty pozicii portfélia ani nezabrani stratdm pri znizeni
hodnoty tychto pozicii, ale vytvara d’alSie pozicie, ktoré z toho istého vyvoja situacie tazia, a teda
kompenzuju znizenie hodnoty pozicii portfolia. Napriek tomu, Ze tieto transakcie mézu znizit
rizika spojené s konkrétnou investiciou, samotné transakcie s spojené s rizikami, ktoré sa lisia od
rizik investicie. Medzi rizika, ktoré su spojené s tymito transakciami, patri drokové riziko, trhové
riziko, riziko, Ze tieto komplexné nastroje a techniky nebudu uspe$ne vyhodnotené, monitorované
a/alebo nacenené, riziko protistrany, riziko likvidity a riziko zadlzenia (leverage risk). Zmeny
likvidity moézu vyustit’ do znaénych, rychlych a nepredvidatel'nych zmien cien derivatov. Preto aj
v pripade, ked” Fond a jeho investicie mézu profitovat z vyuZzitia zabezpeCovacich investicil,
neoCakavané zmeny v urokovych sadzbach, cenach cennych papierov alebo menovych kurzoch
mozu sposobit’, Ze celkova vykonnost’ Fondu a jeho investicii bude horsia ako v pripade, ak by
tieto Zabezpecovacie nastroje neboli pouzité.

Okrem toho mdze nastat’ situacia, Ze sa zabezpecenie nebude dat’ pouzit’ vo vztahu k menovému
kurzu, trokovej sadzbe alebo fluktuacii cien $tatnych cennych papierov, ktora sa o¢akava v takej
miere, ze Fond s jeho investiciami nebude moct’ uplatnit’ zabezpecovaciu transakciu za cenu, ktord
bude postatovat na kompenzaciu zniZenia hodnoty pozicie portfolia, ktoré sa vzhladom na
fluktuaciu o¢akava. Uspesnost’ zabezpetovacich transakcii bude zavisiet' od schopnosti spravne
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odhadnut’ pohyb a trendy v suvislosti s menovymi kurzami, Urokovymi sadzbami a cenami
verejnych cennych papierov. Okrem toho miera korelacie medzi pohybom cien nastrojov pouzitych
v ramci zabezpeCovacej stratégie a pohybom cien v ramci pozicii portfolia, ktoré st zabezpecené,
sa mbéze menit. NavySe sa Fond so svojimi investiciami nemusi z réznych dévodov snazit’
o dosiahnutie idealnej korelacie medzi Zabezpetovacimi nastrojmi a poziciami portfélia, ktoré su
zabezpecené. Tato nedokonala korelacia moze sposobit, ze Fond a jeho investicie nedosiahnu
planované zabezpeéenie alebo rizikovi angazovanost’ voéi stratam. Predaje ,nakratko” mozu
vystavit’ Fond a jeho investicie riziku, Ze bude niest’ zodpovednost’ za trhovli cenu predavaného
cenného papiera, pricom toto riziko nie je ni¢im obmedzené vzhl'adom na neexistenciu cenového
stropu, ktory moze cenny papier dosiahnut’. Okrem toho z dévodu, Ze Fond moze mat’ v majetku
cenné papiere nepriamo prostrednictvom fondu s podkladovymi investiciami, neexistuje Ziadna
zaruka, Ze cenné papiere potrebné na pokrytie kratkej pozicie budu k dispozicii na ndkup; a navyse,
uplné alebo idedlne zabezpecenie voci pohybu meny, ktory mé vplyv na hodnotu cennych papierov
denominovanych v menach odlisnych od meny Podfondu, nemusi byt mozny, pretoze hodnota
tychto cennych papierov sa méze s vel'kou pravdepodobnost'ou hybat’ v dosledku inych faktorov,
ktoré nesavisia s pohybom meny. Né&stroje menového zabezpeCenia nemusia byt pri uréitych
menach k dispozicii alebo ich trvanie nemusi byt dostatoéne dlhé, aby koreSpondovalo s
dlhodobym charakterom hlavnej podkladovej investicie. Schopnost’ obchodovat’ s opciami alebo
takéto opcie uplatnit moéze byt obmedzena v pripade, ak je obmedzené obchodovanie s
podkladovymi cennymi papiermi. Okrem toho tieto typy zabezpecCovacich transakcii obmedzuju
mozny zisk v pripade zvySenia hodnoty pozicie portfolia.

Uspesné pouzitie tychto zabezpefovacich stratégii zavisi od dostupnosti likvidného trhu a
vhodnych ZabezpeCovacich nastrojov, priCom neexistuje ziadna zaruka, ze Fond so svojimi
investiciami bude moct’ uzatvorit’ poziciu vtedy, ked’ to AIFM uzné (uznajd) za vhodné. Neda sa
tieZ poskytnut’ ziadna zaruka, Ze v pripade konkrétnej terminovej zmluvy (futures contract) bude
kedykol'vek k dispozicii likvidny trh. ZabezpecCovacie transakcie st tieZ spojené S dodato¢nymi
nakladmi a vydavkami, ktoré m6zu mat’ nepriaznivy vplyv na celkovl vykonnost' Fondu a jeho
investicii. Neexistuje Ziadna zaruka, ze sa Fond so svojimi investiciami zapoji alebo bude zapajat’
do zabezpecovacich transakcii v urcitom konkrétnom Case, alebo Ze tieto transakcie budu v pripade
dostupnosti efektivne.

Ak sa vramci prislusného Podfondu (Podfondov) Akcie vydavaju v druhoch s viac neZ jednou
menou, relativny pohyb referenénej meny jednej ztried voc¢i druhej méze vyustit do réznych
Grovni investicii, v doésledku ¢oho moézu byt potencidlni investori v jednej triede poziadani o
uhradu vicésej Casti Zavazku ako v inej triede (inych triedach).

b) Darnové rizika

Investovanie do Fondu mo6zu byt spojené s daiiovym rizikom. Potencialnym investorom dérazne
odporu¢ame, aby sa poradili so svojimi dafovymi poradcami s cielom identifikovat’ povahu
pripadnych danovych rizik.

C) Zavislost’ od vzt’ahu s AIFM

Vsetky rozhodnutia vo vztahu k vSeobecnej sprave Fondu bude prijimat’ Generalny Partner;
rozhodnutia suvisiace so spravou portfélia a riadenim rizik bude prijimat’ uréeny AIFM alebo jeho
zastupcovia v stlade so Zakonom AIFM. Vsetky investiéné rozhodnutia vo vztahu k aktivam
Podfondov bude prijimatt AIFM. Vo vztahu k svojmu rozhodnutiu suvisiacemu so sprévou
portfolia ariadenim rizik je AIFM povinny vynalozit maximélne Usilie na zabezpedenie
uspokojivej vykonnosti investicii Fondu.

d) Pred¢asna likvidacia Fondu
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V pripade Predcasnej likvidacie Fondu Investorski akcionari dostand od Fondu svoje pomerné
podiely na aktivach Fondu. Cenné papiere a d’alSie podiely na investicidch ostatnych Podfondov
Fond preda alebo vyplati Investorskym akcionarom. Je mozné, ze v Case takéhoto predaja alebo
odkipenia moézu mat urCité investicie v majetku Fondu mensiu hodnotu v porovnani
s pociato¢nymi nadkladmi na investiciu, v dosledku ¢oho Fond a jeho Investi¢ni akcionari utrpia
stratu. Okrem toho v pripade, ak d6jde k likvidacii Fondu pred uplnou amortizaciou organiza¢nych
vydavkov, akakol'vek neamortizovana Cast’ takychto vydavkov bude predmetom zrychlenej
amortizacie abude odpocitana od c¢iastok, ktoré by za inych okolnosti boli k dispozicii na
vyplatenie Investi¢énym akcionarom (a teda ich znizi), a to v sulade s obmedzeniami uvedenymi
v ¢lanku 7 vyssie.

e) Brexit

Diia 23. juna 2016 sa Spojené kralovstvo hlasovanim v referende rozhodlo pre vystipenie z EU.
Postavenie Spojeného kralovstva v désledku tohto hlasovania za vystlpenie je vel'mi nejasné.
Jedina skuto¢nost’, ktora je v tomto momente nepochybna, je to, ze ked’ Spojené kralovstvo ozndmi
svoje odstupenie od EU, k vystipeniu dbjde o dva roky neskor bez ohlPadu na to, ¢i bude alebo
nebude uzavretd dohoda o odstlpeni. Napriek tomu, Ze sa rozsiahlo $pekuluje o tom ¢o sa stane
ohladom vztahu Spojeného kralovstva s EU a ostatnymi krajinami, s ktorymi ma v su¢asnosti
prospech zo zmllv uzavretych medzi EU adanou krajinou, v tejto fize je d’alsi vyvoj uplne
neznamy a akékol'vek rieSenie bude uréovat’ kombinacia ekonomickych, komerénych a politickych
faktorov. Fond v spolupraci s AIFM zalezitost’ sleduje, nie je vSak presvedéeny, ze v tejto faze by
vykonavanie akéhokol'vek pozitivneho ukonu predstavovalo dobré vyuzitie zdrojov. Je
pravdepodobné, ze budeme svedkami predizeného obdobia neistoty, ktoré moze mat’ nepriaznivy
dopad na podnikanie a vysledky Fondu.
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néklady, ktoré vznikni Fondu alebo v jeho mene v suvislosti so Zrusenou
transakciou,

akékol'vek Ponukové konanie alebo transakcia, ktord AIFM preskumal,
ohodnotil, dohodol alebo sa 0 ne uchadzal na uc¢el kupy, zvysenia, redukcie
alebo predaja investicie Fondom, pricom takéto Ponukové konanie alebo
transakcia nevyusti do kipy, zvysenia, redukcie alebo predaja investicie.

ta Cast’ nesplneného Zavazku Investorskych akcionarov, ktord ma byt na
zaklade ziadosti Generalneho partnera vlozena do Fondu na zaklade Ziadosti
0 dodato¢nu platbu;

oznamenie Generalneho partnera zasielané priebezne kazdému Investi¢nému
akcionérovi prostrednictvom faxu, e-mailu alebo postou vo forme
schvalovanej Generalnym partnerom, v ktorom sa uvadza, ze treba uhradit
Dodato¢nu platbu, ako aj ucel, na ktory sa mé& Dodatoc¢na platba pouzit,
vratane identifikacie subjektu, do ktorého sa bude investovat’, ako aj stru¢ného
opisu predmetu ¢innosti, ktorym sa tento subjekt zaobera;

¢iastka Platby, ktor( s Investiéni akcionari povinni zaplatit’ po Pociato¢nom
kapitdlovom vklade;

vo vztahu k Investi¢énému akcionarovi datum, ktory Generalny partner uréil na
zaklade vlastného uvazenia a oznamil ho danému Investi¢nému akcionarovi
vopred; k tomuto datumu je Investicnému akcionarovi umozneny vstup do
Fondu po prislusSnom Datume uzatvorenia aje zapisany do Registra ako
Investi¢ny akcionar;

stuhrnny Zavizok Investi¢nych akcionarov;

znamena Alternativny investicny fond v zmysle smernice 2011/61/EU
z8.jlina 2011 o spravcoch alternativnych investiénych fondov, v zneni
neskorsich predpisov.

znamena luxembursky zékon z 12.jala2013 o spravcoch alternativnych
investi¢nych fondov, v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa implementuje
smernica 2011/61/EU z 8. jina 2011 o spravcoch alternativnych investi¢nych
fondov, v zneni neskorsich predpisov.

znamena Crestbridge Management Company S.A., société anonyme, ktora sa
kvalifikuje za Spravcu alternativnych investi¢nych fondov v zmysle smernice
o AIFMD a 85 ods. 2 Zakona AIFM, so sidlom 1, Boulevard de la Foire, L-
1528 Luxemburg, zapisana v Luxemburskom obchodnom registri (Registre de
Commerce et des Sociétés, Luxembourg) pod ¢islom B159802, alebo iny
AIFM, ktorého ustanovuje Generélny partner v mene Fondu;

Zndmy ro¢ny dei uréenia Cistej hodnoty aktiv tak, ako je uvedeny v
Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu v prilohe €. 1 ktomuto
Prospektu;

stanovy, ktorymi sa riadi Fond, v plathom zneni, v platnom zneni, vratane



Auditor

Ponukové
konanie

Naklady
ponukového
konania

Pracovny deii

Centralny

administrator a

Agent pre
prijatie na
obchodovanie
Zmluva o
centralnej
administracii
Poplatok za
centralnu
administraciu

Druhy akcii

Uzatvorenie
(closing)

CSSF

Datum
uzatvorenia

Zavazok

Doverné
informécie

Strana 70 z 98

v zneni akychkol'vek neskorsich stanov, ktorymi sa Fond riadi;

PricewaterhouseCoopers, société cooperative, 2, rue Gerhard Mercator, L-
2182 Luxemburg ako prvy auditor Fondu alebo akykol'vek d’alsi auditor alebo
nastupca, ktorého ustanovi valné zhromazdenie Akcionarov;

akékol'vek ponukové alebo vyberové konanie, vratane vytvorenia konzorcia na
tento ucel, ktoré sa vztahuje na aktkol'vek spolo¢nost’, do ktorej m& Fond
alebo kazdy Podfond investovat’;

néklady, ktoré vznikni Fondu alebo v jeho mene vo vztahu k akejkol'vek
navrhovanej investicii alebo sérii investicif;

cely den, pocas ktorého su banky ainé finanéné institlcie otvorené (okrem
soboty, nedele a Statnych sviatkov) v Luxembursku a na Slovensku;

Centralny administrator a Agent pre prijatie na obchodovanie, spolo¢nost’” CF
Fund Services S.A., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg, alebo jej nastupca;

zmluva medzi Generalnym partnerom a Administrativnym agentom, v platnom
zneni, v platnom zneni;

Za poskytovanie svojich sluzieb ma Centralny administrator pravo na Poplatok
za centrélnu administraciu v ro¢nej sadzbe z aktiv Fondu.

zahfiia Manazérske akcie, kazda z Investorskych akcii aakékol'vek d’alSie
Druhy akcii, ktoré boli alebo maji byt’ vydané Fondom pre kazdy Podfond,;

oznaCuje datumy a Casy spracovania ziadosti o upisanie akcii v sulade
S podrobnej$im opisom v Casti s ndzvom ,,Vydavanie Akcii;

luxembursky Urad pre dohl’ad nad finanénym trhom;

datum (alebo datumy) urceny (uréené) Generdlnym partnerom, do ktorého
(ktorych) (vratane) musi Fond prijat’ a akceptovat’ Zmluvy o upisani akcii, ako
je uvedeny v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu s tym, Ze Fond
moze akceptovat’ Daliie zavizky ku kazdému Datumu uzatvorenia az do
Kone¢ného datumu uzatvorenia (vratane);

zavizok kazdého Investiéného akcionara na zaklade Zmluvy o upisani akcii,
v zmysle ktorej sa Investicny akcionar zaviaze zaplatit’ PoCiato¢ny kapitalovy
vklad a Dodato¢né platby na Ziadost’ Generalneho partnera;

oznauje okrem inych aj akékol'vek pravne, obchodné, finan¢éné alebo iné
informéacie, ktoré sa tykaju (a) Fondu a (b) investicii Fondu alebo
navrhovanych investicii, prislusnych uctov, uétovnych zavierok, sprav,
internych dokumentov, zapisnic zo zasadnuti, koreSpondencie, obchodnych
stratégii alebo stratégii v oblasti prieskumu, zoznamov klientov, technickych
Gdajov alebo know-how. Za dbdverné Informacie sa nepovazujii a nebudu
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povazovat’ informécie, ktoré:

a) su alebo sa stali verejne dostupnymi v slvislosti s prijatim Fondu na
obchodovanie alebo obchodovanim Fondu;

b) st alebo sa stali verejne dostupnymi inak ako v dbsledku ich zverejnenia zo
strany Akcionara alebo akejkol'vek osoby, ktorej Akciondr poskytuje
informécie;

¢) Akcionar ziskal ako informacie, ktoré nie st déverné, z iného zdroja ako
Fondu alebo AIFM, pri¢om tento zdroj nie je viazany dohodou o zachovani
mléanlivosti vo vztahu kFondu, AIFM alebo jeho pridruzenym
spolo¢nostiam;

d) boli Akciondrovi zndme alebo ktoré Akcionar ziskal pred datumom
zverejnenia zo strany Fondu alebo AIFM;

e) Fond alebo AIFM poskytne inym osobam s pisomnym sthlasom na
zverejnenie; alebo

f) Akcionar nezévisle vypracuje bez pouzitia Dovernych informacii.

Znamena datum konverzie fondu na PKI ¢asti I, t. j. 27. april 2017.

HB Reavis Real Estate Investment Fund, komanditna spolo¢nost’ na akcie
(société en commandite par actions alebo S.C.A.) podl'a pravnych predpisov
Luxemburska zapisana ako investi¢na spolo¢nost’ s fixnym kapitdlom (société
d’investissement a capital fixe) podla Zakona z roku 2010 a Zakona z roku
1915, ktora bola schvalena CSSF;

oznamenie, ktoré vyda Generalny partner v pripade, ak sa z Investiéného
akcionéara stane Neplniaci akcionar Podfondu podl'a prislusného Informaéného
dokumentu podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu;

ktorykol'vek Investi¢ny akcionar Podfondu, ktory neuhradi Fondu za Podfond
akukol'vek sumu pozadovani na zaklade Ziadosti o dodato¢nu platbu v stlade

s prislusnym Informaénym dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto
Prospektu;

Société Générale Bank & Trust, 11, Avenue Emile Reuter, L-2420 Luxemburg
alebo akykol'vek depozitar, ktory bude jeho nastupcom;

Zmluva medzi Fondom, AIFM a Depozitarom a Platobnym agentom, v
platnom zneni, v platnom zneni;

akakol'vek vyplata dividend, vynosov zo splatenia alebo amortizacie Akcii,
akékol'vek alokacia vynosov z likvidacie alebo akékol'vek iné vyplaty zo
strany Fondu v prospech majitel'ov AKcii;

znamena vyzvu na zaplatenie vkladu v pefiaznej alebo nepefiaznej forme, ktory
Fond pozaduje vo vztahu k nesplatenej sume Zavizkov, ku ktorym sa

zaviazali Investi¢ni akcionari;

navrh Generéalneho partnera ur¢eny Valnému zhromazdeniu na uzavretie jednej
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alebo viacerych Druhov Akcii alebo Podfondov alebo likvidaciu Fondu pred
prislusnym Datumom likvidacie;

néklady a vydavky (v suvislosti (bez obmedzenia) s prdvnym, Gétovnym
a danovym poradenstvom), ktoré vznikli na Struktru, organizaciu a zalozZenie
Fondu, akykol'vek prechodny prostriedok uréeny na viacnisobné pouzitie
alebo (podl'a kontextu) Podfondu Fondu;

Eurodpska Unia;

odkazuje na publikaciu Eurdpskej komisie o Akénom plane na financovanie
udrzateI'ného rastu

mena &lenskych §tatov EU, ktoré prijali jednotn menu v stilade so Zmluvou o
zaloZeni Eurdpskeho spolo¢enstva (podpisanej v roku 1957 v Rime), v zneni
Zmluvy o Eurépskej unii (podpisanej 7. februara 1992 v Maastrichte);

Akékol'vek Investorské akcie, ktoré nadobudol Existujici akcionar pred
Datumom konverzie v Podfonde HB Reavis CE REIF a/alebo v Podfonde HB
Reavis Global REIF;

Akykol'vek Akcionar, ktory nadobudol Investorské akcie pred Datumom
konverzie v Podfonde HB Reavis CE REIF a/alebo v Podfonde HB Reavis
Global REIF;

kone¢ny Datum uzatvorenia pre upisovanie Akcii urCeny Generdlnym
partnerom;

znamend ta Cast’ Zavazku, ktor investor zaplatil (pozostava z Poéiato¢ného
kapitalového vkladu a akychkol'vek Dodato¢nych platieb).

neodvolatelny Zavizok nad rédmec pociato¢ného Zaviazku Investiéného
akcionara;

valné zhromazdenie Akcionarov Fondu;

Generélny partner Fondu, spolo¢nost’ HB Reavis Investment Management S.a
r.l,;

poplatky G¢tované Generalnym partnerom;

znamend HB Reavis Holding S.a r.l. ajej dcérske, blizke a spriaznené
spolo¢nosti;

investicie do nehnutelnosti zapisané na meno Fondu alebo jeho dcérskej
spolo¢nosti mozu byt oceiované minimalne s roénou frekvenciou Nezavislym
ocenovatelom (ocetiovatel'mi) vybranym (vybranymi) predovsetkym zo
zoznamu institucie Kralovsky institat autorizovanych znalcov pre oblast’
odhadovanie hodnoty nehnutel’nosti (Royal Institution of Chartered Surveyors,
d’alej len ,,RICS®).

platba v pefiaznej alebo nepenaznej forme, ktoru investori uhradia najneskor
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v prvy Datum uzatvorenia;

Generalnemu partnerovi bude pravidelne radit’ investi¢nd komisia. Investi¢na
komisia pozostava zo zéstupcov Akciondrov Fondu, Generalneho partnera a
AIFM, pricom vSetkych zastupcov forméalne menuje Generdlny partner,
v sUlade s ¢lankom 11.4 tohto Prospektu.

Urok, ktory méa Fondu zaplatit’ Neplniaci akciondr a ktory sa poéital od datumu
splatnosti tykajuceho sa ktoréhokol'vek z jeho Zavizkov az do datumu jeho
zaplatenia; Urok sa pocita na zaklade urokovej sadzby stanovenej v prislusnom
Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu, a to od
datumu splatnosti danej ¢iastky do datumu prijatia platby Fondom alebo
Podfondom;

Spolo¢nost’ HB Reavis IM Advisor Ltd., so sidlom v Jersey, ktord bola AIFM,
resp. jeho nastupcom vymenovanad za investicného poradcu AIFM podla
Dohody o investicnom poradenstve;

Akakol'vek dohoda medzi Investicnym poradcom, AIFM a Generdlnym
partnerom konajlcim v mene Fondu;

Obdobie v trvani niekol’kych kalendarnych rokov, pocas ktorych st planované
investicie; obdobie sa za¢ina od prislusného Datumu uzatvorenia a konéi podl'a
Specifikacie v prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu v prilohe ¢. 1
tohto Prospektu;

Investi¢na stratégia Fondu opisana v tomto Prospekte, v plathom zneni;

znamend zmluvu o vykone spravy investicii uzavretl v den schvalenia tohto
Prospektu zo strany CSSF medzi Generalnym partnerom v mene Fondu so
spolo¢nost'ou Crestbridge Management Company S.A., v plathom zneni;

Akcionar s limitovanym rucenim a majitel’ Investorskych akcii, ktory je
komanditistom (associé commanditaire) podl'a Zdkona z roku 1915;

Investorské akcie Fondu bez menovitej hodnoty vydané v sllade so
Stanovami;

oznacuje akykol'vek platny pravny predpis alebo predpisy Luxemburského
vel’kovojvodstva;

Doba, pocas ktorej Akcie nemdzu byt odkupené tak, ako to je uvedené v
Informaénom dokumente prislusného Podfondu v prilohe ¢.1 ktomuto
Prospektu;

Predstavenstvo  Generalneho partnera svynimkou nezévislych ¢lenov
predstavenstva bez vykonnych pravomoci a akychkol'vek d’alSich osdb, ktoré
modzu byt uvedené prislusnom Informa¢nom dokumente podfondu.

oznacuje vopred definovany datum, od ktorého je Generalny partner povinny
vynakladat’ svoje maximalne usilie na likvidaciu, predaj alebo iné spenazenie
investicii Podfondu Fondu do Datumu ukond&enia;
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Manazérska akcia (akcie) Fondu vo vlastnictve Generalneho partnera, ktory je
zaroven Neobmedzene ruciacim akcionarom;

¢ista hodnota aktiv Fondu vypocitana podla ¢asti tohto Prospektu s nazvom
,,Cista hodnota aktiv®;

znamena akykol'vek Akcionar prislusného Podfondu pri druhom alebo
naslednom uzatvoreni (closingu), ktorého upisanie Akcii Fond akceptoval;

znamena akékol'vek obchodovanie alebo predaj iba uplne splatenych Akcii zo
strany Akcionara realizovany prostrednictvom regulovaného trhu alebo
multilateralneho obchodného systému;

Akcie ponuknuté Fondom na upisovanie tak, ako to je opisané v tomto
Prospekte;
tento Prospekt, Stanovy a Zmluva o upisani akcii;

Obdobie urc¢ené Generalnym partnerom, pocas ktorého sa Investorské akcie
Pod fondu ponukaju na upisanie tak, ako je uvedené v Informa¢nom
dokumente prislusného Podfondu v prilohe ¢. 1;

znamena postupenie, prevod alebo iné nakladanie s Akciami alebo ucast,
zriadenie zalozného prava na Akcie alebo ich zatazenie inou tarchou;

znamena investora, ktory sa povazuje za profesionalneho klienta podla
prilohy Il smernice  Eurdpskeho  parlamentu aRady 2014/65/EU
z 15. méja 2014 o trhoch s finan¢nymi néstrojmi;

tento prospekt z Februdra 2017, v zneni akychkol'vek doplneni, v plathom
znent;

znamena menu, v ktorej sa po¢ita Cista hodnota aktiv Spolognosti, t.j. EUR.
znamena register Akcionarov Fondu, ktory vedie Registrator a Prevodovy
agent;

CF Fund Services S.A., 1b rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg podl'a Zmluvy o
centrélnej administrécii, alebo akykol'vek registrator a prevodovy agent, ktory

bude jeho néstupcom;

znamend regulovany trh v zmysle smernice 2004/39/ES o trhoch s finan¢nymi
nastrojmi, v zneni neskorsich predpisov;

oznacenie osoby, ktorej vlastnictvo Akcii bolo obmedzené akoukol'vek
fyzickou alebo prévnickou osobou;

nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 z 27. novembra
2019 o zverejiiovani informécii o udrzatelnosti v sektore finan¢nych sluzieb;

znamena podiel (podiely) vo Fonde, ktory moze Fond vydavat v réznych
Druhoch Akcif;
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oznacuje menu Druhu Akcii, ktora sa moze 1isit’ od meny Podfondu;
majitel’ AKcii;

znamené $pecificky den uréenia Cistej hodnoty aktiv uvedeny v Informa¢nom
dokumente prislusného Podfondu v prilohe €. 1;

znamena subjekt kolektivneho investovania, ktory sa riadi Cast'ou II Zakona z
roku 2010;

znamena kaZzdé samostatné investi¢né portfolio v rdmci Fondu uvedené v
prilohe ¢. 1 ktomuto Prospektu, z ktorych kazdé ma svoju vlastny Druh
(Druhy) Akcii;

znamend menu, v ktorej su aktiva Podfondu oceniované a ktora sa méze lisit’ od
Meny akcif;

znamena $pecifické informécie vo vztahu ku kazdému z Podfondov Fondu
podrobne uvedené v prilohe ¢. 1 k tomuto Prospektu;

zmluva, ktord s Fondom uzaviera kazdy investor a na zaklade ktorej mozu
potencialni Investori upisovat’ Akcie vo Fonde;

Den ocenenia alebo akykol'vek iny den urCovany Generdlnym partnerom, v
ktory je mozné upisat’ Investorské akcie v Podfonde, pokial’ v Informacnom
dokumente prislusného Podfondu nie je uvedené inak;

posledna Cistda hodnota aktiv Investorskych akcii uréena v prislusny Def
upisania plus akykolvek prislusny poplatok za upisanie uvedeny
V Informa¢nom dokumente prislusného Podfondu, pokial v Informa¢nom
dokumente prislusného Podfondu nie je uvedené inak;

environmentalne, socialne a zamestnanecké zalezitosti, dodrziavanie 'udskych
prav, boj proti korupcii a Uplatkom;

znamena vopred uré¢eny datum pre Podfond Fondu, v ktory budu ¢iastky, ktoré
si Akcionari neuplatnili do uzatvorenia likvidacie, prevedené na Depozitara;

poplatky auditorov, poplatky za pravne sluzby, iné poplatky a Ciastky
vyplatené za iné odborné sluzby a d’alsie naklady tretich stran (vratane, bez
obmedzenia, tvodnych poplatkov, transakénych poplatkov Hlavného GP,
odmien a honorarov poradcov, odmien maklérov, poplatkov pri syndikacii,
poplatkov pri rozdeleni a dalSich poplatkov a ¢&iastok vynalozenych
v stvislosti s vytvaranim zdrojov pre investicie, vratane poplatkov v rdmci due
diligence), ktoré stvisia s akymkol'vek Ponukovym konanim alebo sériou
Ponukovych konani, resp. socenenim, predajom, nadobudnutim a drzbou
investicii, a naklady na akékol'vek sluzby Depozitara a akékol'vek slUvisiace
finanéné naklady s vynimkou nenévratnych poplatkov alebo odmien
vyplatenych z Fondu portfélia a akékol'vek d’alsie naklady, ktoré Generélny
partner povazuje za naklady spinajuce kritéria tejto definicie;

obcan alebo rezident Spojenych Statov americkych (vratane ich teritorii a
ovladanych Gzemi) alebo osoba, ktora tam ma obvykly pobyt, alebo akékol'vek



s nimi spojené partnerstvo alebo osoba;

Deii ocenenia oznacuje datum uréenia Cistej hodnoty aktiv;

Zakon z roku zakon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915, v zneni neskorsich
1915 predpisov;

Z&kon z roku zakon zo 17. decembra 2010 o subjektoch kolektivneho investovania, v zneni
2010 neskorsich predpisov;

Strana 76 z 98



Priloha €. 1: Informaéné dokumenty podfondov

Strana 77 z 98



1. éast’

HB Reavis CE REIF

Tento Informa¢ny dokument podfondu tvori neoddelitelnt sucast’ Prospektu, je platny iba spolu so
vseobecnou Cast'ou tohto Prospektu a mal by byt vnimany iba v kontexte podrobnych informécii,
ktoré su v iom uvedené.

Ustanovenia tohto Informa¢ného dokumentu podfondu a pojmy, ktoré su v iom definované, sa
tykaju iba ,,HB Reavis CE REIF* (d’alej len ,,Podfond*).

Upisovanie Investorskych akcii Podfondu sa vykonava v sulade s ¢lankom 3.2 “Priame upisanie”
tohto Prospektu spolu so $pecifickymi ¢rtami upisovania uvedenymi v Informacnom dokumente
Podfondu tohto Prospektu.

Datum spustenia

Trvanie

Ponukové
obdobie

Koneény termin
upisania

Mena akcii

Druhy akcii
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29. aprila 2011

Trvanie tohto otvoreného Podfondu je stanovené na dobu neurcita.

Ponukové obdobie zacina plynat’ v Den konverzie (t.j. 27. aprl'la,2017) a konci
dvanast’ (12) mesiacov po Dni konverzie, pricom méze byt predlzené alebo
skratene Generalnym partnerom podl’a jeho vlastného uvazenia.

Po skonéeni tohto obdobia (bez ohl'adu na to, ¢i bolo skratené alebo
predlzené) moze Generdlny partner podla svojho vlastného uvazenia iniciovat’
jedno alebo viacero naslednych Ponukovych obdobi.

Kone¢ny termin upisania je stanoveny na 16:00 stredoeuropskeho ¢asu
Vv prislusny Defi upisania.

Euro (EUR)
Investorské akcie st denominované v Eurach (Mena akcii) a su plne splatené.
Manazérske akcie boli vydané pri zalozeni Fondu.

Generéalny Partner je opravneny vydat’ jeden alebo viacero Druhov Akcii pre
Investorskych akcionarov v tomto Podfonde. V sucasnosti existuji nasledovné
Investorské akcie:

1. Druh Akcii s ndzvom ,,InStitucionalny druh (HBR CE REIF)“ sa
vyda Investorskym akcionarom, ktori nadobudli Investorské akcie v
pociato¢nej vyske minimalne 125 000 EUR. Kazdy Investorsky
akcionar, ktory nadobudol Akcie od ktoréhokol'vek Akcionara
Institucionalneho druhu (HBR CE REIF), je majitel'om Investorskych
akcii Institucionalneho druhu (HBR CE REIF) Podfondu (d’alej len
»Akcionari institucionalneho druhu (HBR CE REIF)%);

2. Druh Akcii s nazvom ,,Druh A (HBR CE REIF)*“ sa vyda
Investorskym akcionarom, ktori nadobudli Investorské akcie Pod
fondu pociato¢nej vyske menej ako 125 000 EUR (d’alej len
,Akcionari druhu A (HBR CE REIF)*); a

3. Druh Akcii s nazvom ,,Kmeriovy druh (HBR CE REIF)“ sa vyda



Doba blokacie

Odkupenie

Poplatok za
odkupenie

Strana 79 z 98

Investorskym akcionarom, ktori nadobudli Investorské akcie Podfondu
bez poziadavky na minimalnej upisanie (,,Akcionari kmeinového
druhu®).

V sllade so zmluvou uzavretou medzi Generalnym partnerom a Investorskym
akcionarom moéze tento Investorsky akcionar nadobudnut’ Investorské akcie
tak Institucionalneho druhu (HBR CE REIF), Druhu A (HBR CE REIF) a
Kmenového druhu (HBR CE REIF), aj ked’ tento Investorsky akcionar
nadobudda Investorské akcie v pociatocnej vyske viac ako 125 000 EUR.

Dva (2) roky od Datumu konverzie.

Investori nemdzu pozadovat’ odkdpenie svojich Investorskych akcii pred
skonc¢enim Doby blokacie.

Tato Doba blokéacie neplati na odkapenie Existujlcich akcii Existujucich
akcionarov.

Generalny partner v§ak moze prijat’ ziadost’ Investorov o odkupenie ich
Investorskych akcii pocas Doby blokacie, pokial’ takéto pred¢asné odkupenie
nema nepriaznivy vplyv na zaujmy zostavajucich Investorov, po Ghrade,

v zavislosti od uvazenia Generalneho partnera, poplatkov za pred¢asny
odchod uvedenych nizsie:

() 2,5% Ceny odkupenia odkupovanych Investorskych akcii, ak bolo
Oznéamenie o odkupeni predlozené pocas prvého roka Doby blokacie;
a

(i) 1,5% Ceny odkupenia odkupovanych Investorskych akcii, ak bolo
Oznémenie o odkupeni predlozené pocas druhého roka Doby blokacie.

Po skonceni Doby blokacie je mozné Investorské akcie odkupit’ za poplatok za
odkupenie opisany nizsie (d’alej len ,,Poplatok za odkupenie*) na zéklade
predloZenia pisomného oznamenia Generalnemu partnerovi (d’alej len
,,Oznamenie o odklpeni) najneskor sest'desiat (60) kalendarnych dni po Dni
zverejnenia Cistej hodnoty aktiv tak, ako je definovany nizsie.

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze Doba na odkupenie za¢ina plynat’
1. aprila a kon¢i 31. maja kazdého kalendarneho roka o 16:00

stredoeuropskeho Casu (d’alej len ,,Koneény ¢as pre odkipenie®).

Oznéamenia o0 odkupeni moze byt’ zrusené na popud Investorského akcionara, S
predchadzajicim schvalenim Generalneho partnera.

Po skonéeni Doby blokacie platia nasledovné Poplatky za odkUpenie:
1. Pre Akcie InStitucionalneho druhu (HBR CE REIF):

Bez Poplatku za odkdpenie.
2. Pre Investorskeé akcie Druhu A (HBR CE REIF):

(1) Specificky Poplatok za odkupenie vo vyske 1% Ceny

odkupenia odkupenych Investorskych akcii plati v pripade, ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odktpeni
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(i)

(iii)

(iv)

Vv lehote dvanast’ (12) mesiacov odo dita nadobudnutia
Investorskych akcii Investorskym akcionarom do prislusného
Podfondu;

Specificky Poplatok za odkupenie vo vyske 0,75% Ceny
odkupenia odkupenych Investorskych akcii plati v pripade, Ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkupeni

v lehote od dvanastich (12) mesiacov do dvadsiatich Styroch
(24) mesiacov odo dia nadobudnutia Investorskych akcii
Investorskym akcionarom do prislusného Podfondu;

S$pecificky Poplatok za odkupenie vo vyske 0,75% Ceny
odkupenia odkupenych Investorskych akcii plati v pripade, ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkipeni v
lehote od dvadsiatich §tyroch (24) mesiacov do tridsiatich
Siestich (36) mesiacov odo diia nadobudnutia Investorskych
akcii Investorskym akcionarom do prislusného Podfondu; a

Specificky Poplatok za odkupenie vo vyske 0,75% Ceny
odkupenia odkupenych Investorskych akcii plati v pripade, Ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkupeni v
lehote od tridsiatich Siestich (36) mesiacov odo diia
nadobudnutia Investorskych akcii Investorskym akcionarom
do prislusného Podfondu.

Pre Akcie kmernového druhu (HBR CE REIF):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Specificky Poplatok za odkupenie vo vyske 5% Ceny
odkupenia odkapenych Investorskych akcii plati v pripade, ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkupeni v
lehote dvanast (12) mesiacov odo dna nadobudnutia
Investorskych akcii Investorskym akcionarom do prislusného
Podfondu;

Specificky Poplatok za odkapenie vo vyske 4% Ceny
odkupenia odkapenych Investorskych akcii plati v pripade, ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkupeni v
lehote dvanast’ (12) mesiacov az dvadsat’ Styri (24) mesiacov
odo dna nadobudnutia Investorskych akcii Investorskym
akcionarom do prislusného Podfondu;

$pecificky Poplatok za odkuapenie vo vyske 3% Ceny
odkupenia odkupenych Investorskych akcii plati v pripade, Ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkupeni v
lehote dvadsat’ Styri (24) mesiacov az tridsat’ Sest’ (36)
mesiacov odo dna nadobudnutia Investorskych akcii
Investorskym akcionarom do prislusného Podfondu;

Specificky Poplatok za odkapenie vo vyske 2% Ceny
odkupenia odkdpenych Investorskych akcii plati v pripade, ze
Investorsky akcionar predlozil Oznamenie o odkuapeni v
lehote tridsat’ Sest’ (36) mesiacov az Styridsat’ osem (48)
mesiacov odo dia nadobudnutia Investorskych akcii
Investorskym akcionarom do prislusného Podfondu; a
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(v) Poplatok za odkdpenie sa neuplatiiuje, ak Investorsky
akcionar predlozil Oznamenie o odkupeni po lehote $tyridsat’
osem (48) mesiacov odo dina nadobudnutia Investorskych
akcii Investorskym akcionarom do prislusného Podfondu.

Generalny partner je opravneny podPa svojho vlastného uvazenia
vzdat’ sa alebo zniZit’ vy$ku akychkol’'vek poplatkov sUvisiacich
s odkdpenim.

Po prijati Ozndmenia o odktpeni Generalny partner podla svojho vlastného
uvazenia uruje denn ucinnosti, kedy budu Investorské akcie Uplne alebo
Ciastoéne odkuapené za Cenu odkupenia zo strany Podfondu v sulade
s prislusnymi lehotami a Poplatkami za odklpenie za odkulpenie opisané
vyssie.

Podfond odkupi prislusnu ¢ast’ Investorskych akcii od kazdého Akcionara za
rovnakl a nasledne prislusni Cenu odktpenia vzdy, ked’ sa bude vykonavat
skuto¢né odkupenie, bez ohladu na to, ¢i sa pri jednej alebo viacerych
prilezitostiach budu odkupovat’ vSetky alebo Cast’ Investorskych akcii, a to
v ramci prislusnych lehot uvedenych vyssie niZsie.

Ak suhrnna cCiastka, ktoru Akcionari odkupujt, bude nizsia ako péat percent
(5%) Cistej hodnoty aktiv ku Koneéne lehote pre odklpenie, Podfond odkupi
Akcie najneskér do jednosto péatdesiatich (150) kalendarnych dni od
prislusného Dna zverejnenia ¢istej hodnoty aktiv (tak, ako je definovany
nizsie).

Ak suhrnna Ciastka, ktor( Akcionari odkupuji, bude vyssia ako pat’ percent
(5%) Cistej hodnoty aktiv ku Koneénému datumu pre odkupenie, ale nizsia
ako dvadsat’ percent (20%) Cistej hodnoty aktiv ku Koneénej lehote pre
odkupenie, Podfond odkuapi Akcie najneskor do deviatich (9) kalendarnych
mesiacov a Sest'desiatich (60) dni od prislusného Dia zverejnenia cistej
hodnoty aktiv (tak, ako je definovany nizsie).

Ak sthrnna Ciastka, ktord Akcionari odkupuji, pocas uplynulych Strnastich
(14) mesiacov bude vyssia ako dvadsat’ percent (20%) Cistej hodnoty aktiv ku
Kone¢nej lehote pre odkdpenie, Generélny partner bude mat’ pravo uskuto¢nit’
likvidaciu Podfondu a vyplatit’ ziskané ¢iastky Akcionarom najneskdr do troch
(3) rokov a Sestdesiatich (60) kalendarnych dni od prislusného Dna
zverejnenia ¢istej hodnoty aktiv, resp. Podfond méze odktpit’ Akcie najneskor
do dvanéstich (12) kalendarnych mesiacov a Sest'desiatich (60) kalendarnych
dni od prislusného Dna zverejnenia ¢istej hodnoty aktiv (tak, ako je
definovany nizsie).

Odkupna cena na Investorskd akciu sa rovna najaktudlnejsej Cistej hodnote
aktiv na Investorsku akciu k datumu samotného odktipenia (¢i uz pre vsetky
alebo cast’ Investorskych akcii). V kazdom pripade sa takéto odklpenie
nevykonava na zéklade Cistej hodnoty aktiv urenej pred Koneénou lehotou
pre odkUpenie.

Datumom likvidacie Podfondu bude datum, ked’ Generalny partner uplatni
svoje pravo na likvidaciu Podfondu pod podmienkou, ze suhrnna ¢iastka na
odkupenie zo strany Akcionarov pocas uplynulych dvadsiatich Siestich (26)
mesiacov je vysSia ako dvadsat’ percent (20%) vtom &ase platnej Cistej
hodnoty aktiv. Generalny partner méze prijat’ toto rozhodnutie na zéklade
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ciel

vlastného uvazenia a kedykol'vek do dvanastich (12) mesiacov od datumu
prevzatia Ziadosti (Ziadostl) o odkipenie Generdlnym partnerom
prevysujucich dvadsat’ percent (20%) v tom &ase platnej Cistej hodnoty aktiv;
Siastka Ziadosti o odkupenie sa vypoéita na kumulativnej baze za obdobie
uplynulych dvadsiatich Siestich (26) mesiacov.

Datum pripadajtci na neskor$i z uvedenych datumov: (i) dva (2) roky od
Déatumu likvidécie, alebo (ii) tri (3) roky po prijatia Generalnym partnerom
Ziadosti (Ziadosti) o odkiipenie prevysujucich dvadsat’ percent (20%) v tom
Zase platnej Cistej hodnoty aktiv (Eiastka vypo&itana na kumulativnej baze za
obdobie uplynulych dvadsiatich Siestich (26) mesiacov), na zaklade ktorych
Generalny partner nasledne oznamil (do dvanastich (12) mesiacov) Likvidaciu
Podfondu.

Podfond bude podliehat’ tymto investiénym obmedzeniam:

Napriek tomu, Ze nebudu platit’ Ziadne obmedzenia vo vztahu ku konkrétnym
krajinam alebo segmentom nehnutel'nosti , Podfond bude investovat’ najmé na
Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku a Madarsku, ako viak aj v
ktorejkol'vek krajine Europskej Unie, Svajéiarsku a v Spojenom kralovstve do
realitnych aktiv komeréného charakteru.

Pociato¢né portfolio Podfondu sa zameria najmé na investicie do lukrativnych
nehnutel'nosti iba na Slovensku.

Investicie v segmente administrativnych priestorov si obmedzené na
nehnutelnosti triedy A v centralnych obchodnych zénach v hlavnych mestach
a regionalnych mestach v ktorejkol'vek krajine Eurdpskej Unie, Svajéiarsku a
v Spojenom kralovstve, ako aj na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku a
Mad’arsku.

Investicie v segmente maloobchodu sa budu realizovat’ v hlavnom meste a
regionalnych mestach v ktorejkol'vek krajine Eurdpskej Unie, Svajéiarsku a v
Spojenom kralovstve, ako aj na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku a
Mad’arsku.

Investicie do logistickych nehnutelnosti budi obmedzené len na atraktivne a
strategické lokality. Podfond sa usiluje o maximalizaciu hodnoty
investovanim do nehnutelnosti, ktoré v uplynulom obdobi spiiali
charakteristiku lukrativnych nehnutel'nosti komeréného charakteru, ktoré so
sebou prinasaju portfolio najlepsich najomcov, nachadzaju sa v lukrativnych
alebo strategickych lokalitach a z technického a architektonického hladiska
boli postavené kvalitne. Podfond sa snazi zvysit hodnotu nehnutelnosti
uzavretim zmllv so subjektom poskytujlicim kvalitné sluzby v oblasti spravy
najmu s cielom maximalizovat’ prijmy z nehnutelnosti.

Podfond sa zameriava maximalizovat” hodnotu svojich investicii investovanim

do:

a) inych subjektov kolektivneho investovania, za podmienky, Ze
celkova hodnota investicii do akcii alebo inych obdobnych
majetkovych cennych papierov vydanych takymito subjektami
kolektivneho investovania nepresiahne 20% aktiv Podfondu;

b) dlhopisov prijatych na obchodovanie na burze, za podmienky, Ze
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hodnota investicie do takychto dlhopisov nepresiahne viac ako
25% aktiv Podfondu a Ze dlhopisy vydané jednym emitentom
alebo emitentami patriacimi do tej istej konsolidovanej skupiny
nemozu presiahnut’ viac ako 25% aktiv Podfondu;

c) akcie alebo iné obdobné majetkové cenné papiere projektovych
spolocnosti (v anglictine: SPVs) a/alebo Struktiry spolo¢nych
podnikov (v anglictine: joint venture structures);

d) aktiva vo faze developmentu, za podmienky, Ze aktiva vo faze
developmentu nepresiahnu 25% aktiv Podfondu;

v kazdom pripade musi byt zabezpecené, ze ekonomickd povaha vysSie
uvedenych tried aktiv mé uzke prepojenie s trhom nehnutel'nosti.

Cielom Podfondu je navySe podpora udrzatelnych aspektov v sulade s
¢lankom 8 nariadenia SFDR. Z tohto dovodu je investicnym cielom Podfondu
tiez investovat do nehnutelnosti, ktoré podporuju environmentalne a
udrzatelné Standardy na prislusnych trhoch s nehnutelnostami. Sucastou
dlhodobého investi¢ného ciel'a Podfondu je mat’ aspont 75% nehnutelnosti vo
svojich investiciach v portfoliu nehnutelnosti s certifikaciou udrzatelnosti —
BREEAM, LEED, resp. podobnymi alebo vys§imi Standardmi.

Okrem vyS$8ie opisanych investi¢nych cielov sa Podfond zameriava na
zlepSenie environmentalnych, socidlnych a riadiacich aspektov svojich
investicii ako stcast’ svojej stratégie dobrého a zeleného riadenia. V ramci
investi¢nych rozhodnuti Podfond ddkladne zohladfiuje nielen profil rizika /
vynosu potencialnych investicii, ale aj environmentalne Standardy,
a zohladniuje tiez aj dopady na zivotné prostredie, socidlne faktory a faktory
riadenia; tento pristup pozostava z nasledujlcich procesov:

1. Nepretrzita analyza energetickej u¢innosti svojich nehnutelnosti s cielom
¢o najskor zistit’ potrebu prijat’ akékol'vek opatrenia udrzby;

2. Zdiel'anie vedomosti a vzdelavanie vSetkych zainteresovanych stran o tom,
ako lepSie vyuzivat' pracovny priestor, ¢o podporuje zodpovedné spravanie
jeho pouzivatel'ov;

3. Vytvaranie pracovnych priestorov, ktor¢ umoziuju pouzivatelom rast
a dosahovat svoj plny potencial;

4. Ako dlhodobi ambiciu budovanie trvalych wvztahov s miestnymi
komunitami v okoli realitnych projektov Fondu s cielom vytvarat’ inovativne
ekosystémy pre podnikatel'ské komunity a pravidelne umoziovat vymenu

------

5. Zahrnutie podpory environmentélnych, sociélnych a riadiacich aspektov do
zmllv o sprave nehnutelnosti a zapojenie primarne subdodavatelov s
rovnakymi normami do presadzovania environmentalnych, socidlnych a
riadiacich aspektov.

Povinnosti podl’a nariadenia SFDR a zverejiiovanie zakladnych
nepriaznivych vplyvov

Spravca AIF a Investi¢ny poradca neposudzuji nepriaznivé dopady svojich
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investiénych rozhodnuti na Faktory udrzatenosti na produktovi turoven
Podfondu z dévodu povahy investicii do Podfondu (komeréné nehnutelnosti).
Podfond ako svoje investicie ziskava priamo alebo nepriamo jednotlivé alebo
portfélio stojacich budov (alebo prislusny podiel alebo ucast’ na takychto
budovéach), pokial’ v investi¢nej politike Podfondu nie st stanovené povinné
kritéria udrzatel'nosti tychto investicii (aj ked” také v procese rozhodovania o
investovani sa tieto kritéria zohl'adiuju a sulad s udrzatelnostou je dlhodobym
investiénym cielom Podfondu). Z tohto dovodu nie je vobec mozné zlozité a
dokladné meranie tychto kritérii. Podfond neurcil ziadny index ako referen¢nt
hodnotu na zohl'adnenie environmentalnych, socialnych a riadiacich aspektov
VO svojom procese prijimania investicnych rozhodnuti, a preto taktieZ
nevyvinul ziadnu metodiku na posudzovanie nepriaznivych dopadov
investi¢nych rozhodnuti na Faktory udrzatelnosti, a ziadna takato metodika
nie je pre neho relevantna.

Podfond bude podliehat’ tymto investiénym obmedzeniam:
a) Investi¢né ciele

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze Podfond bude investovat’ iba do realitnych aktiv
komer¢ného charakteru v segmente maloobchodu, administrativy a logistiky,
v ktorych je riziko limitované, za oprdvnené budi povazované len tie
investicie, ktoré umoznia Podfondu realizovat’ svoju ,,zdkladni* investicni
stratégiu (v anglickom zneni “core” investment strategy), pri zohladneni
ekonomickych a pravnych podmienok, ako aj menového rizika a likvidity na
trhu s nehnutel’nost’ami.

Fond sa zameria na investovanie do dokonéenych nehnutelnosti, ktoré st v
plnom resp. takmer v plnom rozsahu prenajimané, a generuju stabilny penazny
tok. V portfoliu Fondu mézu byt najmd aktiva, ktoré generuju prijem z
prenagjmu nehnutelnosti. Prenajatd plocha v kupovanej nehnutelnosti musi
predstavovat’ aspont osemdesiat (80%) z celkovej plochy uréenej na prenajom.
Formou akvizicie je uplné vlastnictvo alebo prendjom na aspon tridsat’ (30)
rokov. Fond je opravneny investovat’ do realitnych aktiv, Fond moze
nadobudat’ nehnutelnosti priamo alebo nepriamo a/alebo kupou podielu v
projektovej spolo¢nosti (SPV), ako aj prostrednictvom forwardového nakupu
SPV alebo samotnej nehnutelnosti.

b) Vystavba alebo prestavba

Podfond bude opravneny investovat’ do developmentu alebo redevelopmentu
nehnutelnych aktiv, ktoré nadobudne za podmienky dodrZania limitov
expozicie pre aktiva Specifikované vyssie.

Podfond je tiez opravneny investovat do developmentu nehnutelnych aktiv,
nadobudat’ takéto aktiva na development a developovat ich ako financny
investor prostrednictvom ustanovania renomovaného developera. Takého
developerské aktiva mdzu byt nadobudnuté Podfondom bud priamo alebo
nepriamo prostrednictvom projektovych spolocnosti (v anglictine: SPVs)
drziacich nehnutelné aktiva alebo prostrednictvom spolo¢nych podnikov (v
anglictine: joint ventures).

c) Denominécia, hodnota, menové a Urokové zabezpecenie

Menou Podfondu je euro. Podfond moze uplatnit’ vhodné stratégie kurzového
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zabezpedenia, aby sa chranil pred kurzovym rizikom.

Podfond sa bude snazit’ vyuzit' aj vhodné stratégie Urokového zabezpecenia,
aby sa chréanil pred Grokovym rizikom.

d) Investi¢né obmedzenia Podfondu

Cista rizikova angazovanost’ Podfondu pri jednej (1) realitnej investicii nesmie
prekrocit’ uroven dvadsat’ percent (20%) jeho cistych aktiv. Toto pravidlo
neplati pocas tivodnej fazy v trvani styroch (4) rokov od datum zapisu Fondu
na Uradny zoznam CSSF.

Podfond planuje mat’ v drzbe likvidné prostriedky iba do vysky potrebnej na
plnenie svojich kratkodobych a strednodobych zavazkov. Likvidné
prostriedky si ponecha v dlhopisoch prijatych na obchodovanie na burze (ako
je Specifikované vyssie), na bankovych uétoch, terminovanych vkladoch, v
nastrojoch pefiazného trhu a/alebo inych druhoch vysoko likvidnych investicii.

e) Uvery a pakovy efekt (leverage)

Pomer konsolidovaného externého dlhu k celkovym realitnym aktivam
(,,leverage*) nesmie presiahnut’ 65% a musia ho predovsetkym tvorit’ finanéné
prostriedky poskytnuté bankami. Péka (leverage) Podfondu alebo jednej (1)
z jeho dcérskych spolo¢nosti v pripade jednotlivého aktiva mdze presiahnut’
65% hodnoty jednotlivého aktiva, ale za Ziadnych okolnosti nesmie
presiahnut’ 70% tejto hodnoty. Okrem toho si Podfond méze na G¢et Podondu
pozicat’ prostriedky do vysky 10% celkovych aktiv na financovanie svojich
potrieb prevadzkového kapitalu.

Vzhl'adom na zameranie prevazujuceho hlavného produktu a typ investicii,
ktoré su uvedené vysSie, sa planované realitné investicie Podfondu zameraju
na relativne nizke vynosy pri obmedzenom riziku. To oddvodiuje potrebu
a vhodnost’ vicsej financnej paky.

e) Maximalna opravnena vyska paky

Maximalna predpokladand vyska paky je 286% CHA na baze
konsolidovanych aktiv a 334% CHA na béze individualnych aktiv (Cista a
hrubd hodnota su identické) vypocitanych v sllade s ¢lankom 6 a nasl.
Nariadenie Komisie (EU) & 231/2013 z 19. decembra 2012 (dalej len
“Nariadenie AIFMD urovne 27).

f) Nepriame investovanie do nehnutel'nosti prostrednictvom dlhopisov
alebo podobnych finanénych néstrojov

Ako pravidlo, investicie Podfondu su vykonavané priamo alebo nepriamo
prostrednictvom projektovych spolo¢nosti (SPV), v ktorych Podfond ma
priamo alebo nepriamo kontrolu nad takymito projektovymi spolo¢nostami (v
anglictine: SPV).

V pripade investicii s rozhodujicim podielom sa Fond bude podl'a moznosti
usilovat’ o va¢§inové zastupenie.

Realitné investicie a investicie do projektovych spolo¢nosti (SPV), ktoré
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vlastnia realitné aktiva, ktoré Podfond priamo alebo nepriamo ovlada.

Konverzie sa budl spracuvat’ v stilade so vSeobecnou Castou tohto Prospektu,
po schvaéleni zo strany Generalneho partnera.

Uplatiiuje sa Poplatok za konverziu vo vyske 0,1% poslednej dostupnej Cistej
hodnoty aktiv konvertovanych Investorskych akcii ku diiu konverzie, plus
akékol'vek pripadné poplatky sprostredkovatel'ov— tretich os6b. Generalny
partner je podla svojho vlastného uvdzenia opravneny vzdat’ sa alebo znizit’
vysku akychkol'vek takychto poplatkov.

Generélny partner zabezpeéi prijatie Investorskych akcii na obchodovanie na
akejkol'vek preferovanej burze cennych papierov v ramci Eurdpskej Unie. Ak
preferovana burza cennych papierov v rdmci Eur6pskej Unie z akychkol'vek
doévodov na strane Generélneho partnera neprijme Investorské akcie na
obchodovanie, zostavajuce Casti tohto Prospektu a Informa¢ného dokumentu
podfondu zostanu v platnosti.

Odkazom na ¢lanky 5 a 6 tohto Prospektu sa pre tento Podfond nevztahujd na
prevod Akcii ziadne d’alSie obmedzenia.

31 december kazdého roka. Prvym Ro¢nym diom ocenenia bol
31. december 2011. K tomuto datumu Nezavisly ocefiovatel’ oceniuje vSetky
realitné aktiva.

30. jun kazdého roka. Prvym Specifickymi diiom ocenenia bol 30. jun 2012.

31. marec kazdého roka. Prvym Dniom zverejnenia Cistej hodnoty aktiv bol
31. marec 2012.

Cista hodnota aktiv bude zverejnena do $tyridsiatich piatich (45) kalendarnych
dni od konca kazdého mesiaca. Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze takymto
diiom nie je Denl zverejnenia Cistej hodnoty aktiv pre ucely definicie, ktora sa
uvadza vyssie.

Generalny partner moéze podla vlastného uvazenia vyplacat prijmy
a kapitalové vynosy arozhodnut’ o spdsobe vyplacania: v penaznej alebo
nepenaznej forme akcionarom, ktori vlastnia Investorské akcie a sthlasia s
takouto nepenaznou formou vyplaty, a akcionarom, ktori vlastnia Manazérske
akcie, alebo vo forme dividend, amortizacie alebo nahrady Akcii a/alebo ich
zlomkov.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté vysSie uvedené ustanovenie, Generalny
partner ma v sucasnosti zaujem na tom, aby sa prijmy Podfondu z investicii
(vo forme prijmov z Grokov alebo dividend) vyplacali asponi raz za rok, po
zaplateni vsetkych poplatkov a vydavkov asplneni vsetkych zavidzkov
Podfondu a jeho pomerného podielu na pasivach a vydavkoch Fondu bez
ohrozenia stability Podfondu alebo Fondu.

Na ochranu Generalneho partnera vo¢i moznym buducim narokom v pripade,
ak bude vo¢i Generdlnemu partnerovi a/alebo Fondu zacaté stidne konanie,
alebo na Gcely splnenia povinnosti Podfondu alebo Fondu pri nakladani
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s investiciami v Case, ked’ vyznamna cast investicii Pod fondu uz bola
Spenazena a vyplatend, sa Investorski akcionari tymto zavdzuju odskodnit
Generélneho partnera vo vztahu k nim. Takéto od$kodnenie bude obmedzené
do vysky Vyplat vyplatenych pred Datumom likvidécie.

1.65% roéne na zaklade vypodtu priemeru Cistej hodnoty aktiv po¢as obdobia
predchadzajlcich troch (3) mesiacov, ktory sa uhrddza raz za Stvrtrok za
predchadzajuce obdobie. Poplatok pre Generélneho partnera bol prvy raz
uhradeny 30. juna 2011.

Dalsich 0,35% ro¢ne z priemernej Cistej hodnoty aktiv Investorskych akcii
druhnu A (HBR CE REIF) Podfondu pocéas predchadzajucich troch (3)
mesiacov, splatnych na stvrtro¢nom zaklade pozadu.

Dalsich 0,35% ro¢ne z priemeru Cistej hodnoty aktiv Triedy kmenovych
investorskych akcii Podfondu pocas obdobia predchadzajtcich troch (3)
mesiacov, ktory sa uhradza raz za $tvrtrok za predchadzajice obdobie.

Generalny partner je podla svojho vlastného uvéazenia opravneny vzdat sa
alebo znizit’ vysku akychkol'vek takychto poplatkov.

Odmena AIFM je upravena v Dodatku ¢. T k Zmluve o sprave alternativneho
investicného fondu a pocita sa mesatne na zdklade minimalneho ro¢ného
poplatku az do maximalnej percentualnej zlozky podla sumy aktiv Podfondu,
ktoré spravuje.

Ziaden, S vynimkou Akcii Druhu A (HBR CE REIF) a Akcii Kmeovej triedy
(HBR CE REIF). V pripade upisovania Investorskych akcii druhu A (HBR CE
REIF) sa uplatiiuje poplatok vo vyske 1% zapisanej &iastky. V pripade
upisania Investorskych akcii Kmenovej triedy (HBR CE REIF) sa uctuje
poplatok do vysky 3% z upisanej sumy. Generalny partner je opravneny podla
svojho vlastného uvazenia vzdat sa alebo znizit’ vysku tohto poplatku.

Polro¢né, t.j. kazdé obdobie od 1.janudra do 30.juna aod 1.jdla do
31. decembra kazdého roka. Prvé Vykonnostné obdobie sa zacalo [datum
schvélenia prospektu CSSF] a skon¢ilo 31. decembra 2021.

Vykonnostny poplatok sa pocita na mesaénom zaklade pocas kazdého
Vykonnostného obdobia a bude splatny Generalnemu partnerovi po skonceni
prislusného Vykonnostného obdobia. Vykonnostny poplatok bude vyjadreny
ako suma v EUR a bude vypocitany ako sucin Sadzba vykonnostného
poplatku a Cistej hodnoty aktiv na Akciu na zagiatku Vykonnostného obdobia
a na konci Vykonnostného obdobia vydeleny dvoma a vynasobeny
priemernym poétom Akcii v obehu pocas Vykonnostného obdobia.

Sadzba vykonnostného poplatku sa pocita s ohl'adom na Celkovy vynos (ako
je definovany nizsie) a ak bude Celkovy vynos na akciu pocas akéhokol'vek
VVykonnostného obdobia

1) najviac pat percent (5%), Generalny partner nema narok na ziadny
Vykonnostny poplatok, a

2) pat percent (5%) alebo viac, avsak najviac desat’ percent (10%), Sadzba
vykonnostného poplatku sa rovna desiatim percentam (10%) z hodnoty
Celkového vynosu presahujucej pat’ percent (5%), a
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3) desat’ percent (10%) alebo viac, Sadzba vykonnostného poplatku sa rovna
hodnote Celkového vynosu presahujlcej tridsat’ percent (30%) Celkového
vynosu presadzujiceho desat’ percent (10%),

pricom Sadzba vykonnostného poplatku sa poéita pre kazda triedu akcii
Podfondu, ale vsetky tieto sadzby pocitané spolo¢ne predstavuju jednu Sadzbu
vykonnostného poplatku. Body 2 a 3 vyssie nie st vyluéné a uplatiiuju sa
stcasne vzdy, ked sa dosiahne prislusny Celkovy vynos.

Celkovy vynos na akciu za Vykonnostné obdobie sa pocita v Cistom vyjadreni
po odpocitani vsetkych nakladov a pravidelnych poplatkov (vratane, avSak bez
obmedzenia, Poplatku pre generalneho partnera, poplatku pre Depozitara,
poplatku pre AIFM, poplatku za Administraciu, poplatku pre Agenta pre
domicil, Registratora a Prevodového agenta), ktoré uhrddza Fond alebo
Podfond. Celkovy vynos na akciu za Vykonnostné obdobie sa pocita na
zéklade (suctu vsetkych Cciastok vyplatenych Akciondrom na akciu za
Vykonnostné obdobie plus zmena Cistej hodnoty aktiv na akciu za
Vykonnostné obdobie), ktory sa vydeli Cistou hodnotou aktiv na akciu na
zadiatku prislusného Obdobia vykonnosti a anualizuje sa. Zmena Cistej
hodnoty aktiv na akciu za Vykonnostné obdobie sa vypoéita takto: (Cista
hodnota aktiv t+1) - (Cista hodnota aktiv t).

kde (Cistd hodnota aktiv t) je Cistd hodnota aktiv na akciu Podfondu na
zaciatku prislusného Vykonnostného obdobia, a

(Cista hodnota aktiv t+1) je Cista hodnota aktiv na akciu Podfondu na konci
prislusného Vykonnostného obdobia pri zohladneni uhrady akychkol'vek
platieb v prospech Akcionarov.

Ak Nasledné uzatvorenie nastane v iny den, ako je za¢iatok Vykonnostného
obdobia a dbjde k emisii novych Investorskych akcii, Vykonnostné obdobie
zaéne k datumu platby za tieto akcie pre ucely vypoétu Vykonnostného
poplatku vo vzt'ahu k tymto akciam a:

(i) akakol'vek vyplata dividend a inych platieb v sGvislosti s tymito akciami sa
bude pocitat’ na ro¢nom zéklade, a

(i) pre tcely vypoétu zmeny Cistej hodnoty aktiv na akciu sa pouzije Cista
hodnota aktiv na akciu platna pri emisii akcii.

Vykonnostny poplatok sa poéita a zohl'adiiuje pri vypoéte Cistej hodnoty aktiv
na akciu v kazdy Den ocenenia. Vykonnostny poplatok vo vzt'ahu ku kazdému
Vykonnostnému obdobiu sa bude pocitat’ na zaklade &istej hodnoty aktiv pred
odpocitanim akéhokol'vek vypocitaného Vykonnostného poplatku.

Za poskytovanie svojich sluzieb ma Depozitar pravo na poplatok v ro¢nej
sadzbe z aktiv Podfondu. Percentualna vyska a/alebo vySka poplatku je
predmetom osobitnej dohode s Depozitdrom.

Poplatok bude pravidelne stanovovany na zaklade hrubych aktiv Fondu ku
kazdému Ro¢nému diiu ocenenia a bude splatny raz za $tvrtrok na zaklade
hrubych aktiv Podfondu. Akékol'vek platby navySe Depozitar refunduje Fondu
na konci prislusného $tvrtroka.



Investi¢na Pre odstranenie pochybnosti plati, Zze ustanovenia vSeobecnej Casti tohto
komisia Prospektu, ktoré sa tykaju Investi¢nej komisie, platia aj pre tento Podfond.

Strana 89 z 98



2. cast’

HB Reavis Global REIF

Tento Informaény dokument podfondu tvori neoddelitelnt sucast’ Prospektu, je platny iba spolu so
v§eobecnou Cast'ou tohto Prospektu a mal by byt vnimany iba v kontexte podrobnych informécii,
Ktoré su v iom uvedené.

Ustanovenia tohto Informaéného dokumentu podfondu a pojmy, ktoré st v fiom definované, sa
tykaju iba ,,HB Reavis Global REIF* (d’alej len ,,Podfond®).

Upisovanie Investorskych akcii Podfondu sa vykondva v sllade s ¢lankom 3.1 “Zavizky a
Cerpania” tohto Prospektu spolu so $pecifickymi értami upisovania uvedenymi v Informa¢nom
dokumente Podfondu tohto Prospektu.

Datum
spustenia

Trvanie

Datum
uzatvorenia

Nasledné

a Konec¢né
datumy
uzatvorenia

Doba
blokécie

Odkupenie

Strana 90 z 98

15. septembra 2015

Trvanie tohto otvoreného Podfondu je stanovené na dobu neur¢itu.

Potencialni investori maju pravo investovat’ do Podfondu prijatim Zavazkov od
Datumu konverzie (t.j. od 27.aprila 2017) do dvanastich (12) mesiacov od
Datumu konverzie, pripadne do skorSieho datumu, ktory ur¢i Generalny partner.
Akcionari prijati k Datumu konverzie budd povinni splatit’ plni vysku svojich
Zé&vézkov. Ak Generélny partner neuré¢i Datum uzatvorenia, neuplatnené Zavazky
zaniknu 31. marca 2018.

O akychkol'vek Kone¢nych datumoch uzatvorenia ako aj o datume Kone¢ného
uzatvorenia rozhoduje Generélny partner.

Dva (2) roky od Datumu konverzie.

Investori nemo6zu pozadovat odkupenie svojich Investorskych akcii pred
skonc¢enim Doby blokacie.

Tato Doba blokacie neplati na odkupenie Existujacich akcii Existujucich
akcionéarov.

Generalny partner vSak moéze prijat’ Ziadost Investorov o odktpenie ich
Investorskych akcii pocas Doby blokacie, pokial' takéto pred¢asné odktpenie
nem& nepriaznivy vplyv na z&ujmy zostavajlcich Investorov, po Uhrade, v
zavislosti od uvazenia Generalneho partnera, poplatkov za predc¢asny odchod
uvedenych nizsie:

() 2,5% Ceny odkupenia odkupovanych Investorskych akcii, ak bolo
Oznamenie o odkupeni predlozené pocas prvého roka Doby blokéacie; a

(i)  1,5% Ceny odkapenia odkupovanych Investorskych akcii, ak bolo
Ozndmenie o0 odkUpeni predlozené pocas druhého roka Doby blokacie.

Po skonceni Doby blokacie je mozné Investorské akcie odkupit’ bez poplatku za
odkupenie na zaklade predloZzenia pisomného 0zndmenia Generalnemu partnerovi
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(d’alej len ,,0znédmenie o odkdpeni*) najneskor Sest'desiat (60) kalendarnych dni
po Dni zverejnenia Cistej hodnoty aktiv tak, ako je definovany niZsie.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze Doba na odkupenie zacina plynat’ 1. aprila a
kon¢i 31. maja kazdého kalendarneho roka o 16:00 stredoeuropskeho ¢asu (d’alej
len ,,Koneény ¢as pre odkupenie®).

Oznamenia o odkupeni méze byt zruSené na popud Investorského akcionara, s
predchéadzajucim schvélenim Generalneho partnera. Pre odstranenie pochybnosti
plati, ze ¢asovy interval, pocas ktorého je mozné odkupit’ akcie, trva od 1. aprila
do 31.méja kazdého kalendarneho roka (dalej len ,,Koneény datum pre
odkupenie®).

Ozndmenia o odkupeni je mozné rusit’ z iniciativy Investorského akcionéra,
s predchadzajlcim sthlasom Generélneho partnera.

Bez ohladu na vy$8ie uvedené je Generalny partner opravneny na Ziadost
Akcionara, ale podl'a svojho vlastného uvazenia, otvorit' jedno alebo viacero
obdobi odkupovania. Generalny partner je povinny oznamit’ Investorom, ze doslo
k otvoreniu takéhoto obdobia odkupovania. Investorské akcie je mozné odkupit’
na zéklade Ziadosti o odkiipenie prijatej najneskor o 16:00 stredoeurdpskeho asu
v posledny Pracovny den tohto dodato¢ného obdobia odkupovania.

Po prijati Ozndmenia o odklpeni Generélny partner podla svojho vlastného
uvazenia urcuje deni ucinnosti, kedy budt Investorské akcie plne alebo iastoéne
odkupené za Cenu odkudpenia zo strany Podfondu v stlade s prislusnymi lehotami
a Poplatkami za odkUpenie za odkUpenie opisané vyssie.

Investorské akcie sa budu odkupovat’ pomerne vo vzt'ahu k pomeru Investorskych
akcii Podfondu kazdého Akcionara k celkovému poctu odkupovanych Akcii,
Vv prislu$nej lehote uvedenej nizsie. Podfond odkupi prislusnt ¢ast’ Investorskych
akcii od kazdého Akcionara za rovnaki a nasledne prislusna Cenu odkupenia
vzdy, ked’ sa bude vykonavat skuto¢né odkupenie, bez ohl'adu na to, ¢i sa pri
jednej alebo viacerych prilezitostiach budi odkupovat vSetky alebo cast
Investorskych akcii Podfondu.

Ak sthrnna ¢iastka, ktord Akcionari odkupujua, bude nizsia ako pét’ percent (5%)
Cistej hodnoty aktiv ku Koneénej lehote pre odklpenie, Podfond odkupi Akcie
najneskor do jednosto patdesiatich (150) kalendarnych dni od prislusného Dna
zverejnenia Cistej hodnoty aktiv (tak, ako je definovany nizsie).

Ak suhrnna ¢iastka, ktoru Akcionari odkupuja, bude vysSia ako pat’ percent (5%)
Cistej hodnoty aktiv ku Kone¢nému datumu pre odkupenie, ale nizSia ako
dvadsat’ percent (20%) Cistej hodnoty aktiv ku Koneénej lehote pre odkupenie,
Podfond odkupi Akcie najneskdr do deviatich (9) kalendarnych mesiacov
a Sest'desiatich (60) dni od prislusného Diia zverejnenia Cistej hodnoty aktiv (tak,
ako je definovany nizsie).

Ak suhrnna ciastka, ktortt Akcionari odkupuju, pocas uplynulych strnastich (14)
mesiacov bude vysSia ako dvadsat percent (20%) Cistej hodnoty aktiv
K prislusnej Koneénej lehote pre odkupenie, Generdlny partner bude mat’ pravo
uskuto¢nit’ likvidaciu Podfondu a vyplatit’ ziskané ¢iastky Akcionarom najneskor
do troch (3) rokov a Sest'desiatich (60) kalendarnych dni od prislusného Dia
zverejnenia Cistej hodnoty aktiv, resp. Podfond méze odkupit’ Akcie najneskor do
dvanastich (12) kalendarnych mesiacov a Sest'desiatich (60) kalendarnych dni od
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prislusného Diia zverejnenia Cistej hodnoty aktiv (tak, ako je definovany nizie).

Odkupné cena na Investorsk( akciu Podfondu sa rovna najaktualnejsej Cistej
hodnote aktiv na Investorsku akciu Podfondu k datumu samotného odkupenia (¢i
uz pre vsetky alebo ¢ast’ odkupitenych Investorskych akcii). V kazdom pripade
sa takéto odkupenie nevykonava na zéklade Cistej hodnoty aktiv uréenej pred
Konec¢nou lehotou pre odkupenie.

Détumom likvidacie Podfondu bude datum, ked’ Generalny partner uplatni svoje
pravo na likvidaciu Podfondu pod podmienkou, Ze sthrnna ¢iastka na odkupenie
zo strany Akcionarov pocas uplynulych dvadsiatich Siestich (26) mesiacov je
vyssia ako dvadsat percent (20%) vtom Case platnej Cistej hodnoty aktiv.
Generalny partner moZe prijat’ toto rozhodnutie na zéklade vlastného uvazenia a
kedykol'vek do dvanastich (12) mesiacov od datumu prevzatia Ziadosti (Ziadosti)
o odkupenie Generalnym partnerom prevysujucich dvadsat’ percent (20%) v tom
Case platnej Cistej hodnoty aktiv; Giastka Ziadosti o odkupenie sa vypoéita na
kumulativnej baze za obdobie uplynulych dvadsiatich Siestich (26) mesiacov.

Déatum pripadajtci na neskorsi z uvedenych datumov: (i) dva (2) roky od Datumu
likvidacie, alebo (i) tri (3) roky po prijatia Generalnym partnerom Ziadosti
(Ziadosti) o odkupenie prevysujicich dvadsat’ percent (20%) v tom &ase platne;
Cistej hodnoty aktiv (&iastka vypocitand na kumulativnej baze za obdobie
uplynulych dvadsiatich Siestich (26) mesiacov), na zaklade ktorych Generalny
partner nasledne oznamil (do dvanastich (12) mesiacov) Likvidaciu Podfondu.

Podfond je predmetom tychto investiénych obmedzeni:

Napriek tomu, ze nebudu platit’ Ziadne obmedzenia vo vztahu ku konkrétnym
krajindm alebo segmentom nehnutelnosti, Podfond bude investovat’ najma do
aktiv nachadzajucich sa v krajinach EU a Turecku nasledovnych typov:

(a) pozemky vhodné na komerént vystavbu;

(b) pozemky a stavby s povolenim na komerénu vystavbu/prestavbu;

(c) pozemky a rozostavané stavby uré¢ené na komercné realitné pouzitie; a

(d) komer¢né realitné aktiva.

Pociatocné portfolio Podfondu sa zameria najma na investicie do nehnutelnosti
iba na Slovensku.

Investicie v segmente administrativnych priestorov su zamerané hlavne na
nehnutelnosti nachadzajuce sa v obchodnych Stvrtiach v hlavnych mestach a
krajskych mestach krajin EU a Turecka, avsak bez obmedzenia na konkrétne
miesto.

Investicie v segmente maloobchodu sa budd realizovat’ v hlavnom meste a
krajskych mestach krajin EU a Turecka.

Investicie do logistickych nehnutelnosti budi obmedzene len na atraktivne a
strategické lokality v krajinach EU a v Turecku.

V pripade ,,nosnych® investicii sa Podfond usiluje o maximaliziciu hodnoty
investovanim do nehnutelnosti, ktoré v uplynulom obdobi splnali charakteristiku
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lukrativnych nehnutelnosti komeréného charakteru, ktoré so sebou prinaSaju
portfélio najlepsich najomcov, nachadzaju sa v lukrativnych alebo strategickych
lokalitdch a z technického a architektonického hladiska boli postavené kvalitne.
Podfond sa snazi zvysit' hodnotu nehnutelnosti uzavretim zmliv so subjektom
poskytujicim kvalitné sluzby v oblasti spravy najmu s cielom maximalizovat
prijmy z nehnutel'nosti.

Povinnosti podlPa nariadenia SFDR a zverejiiovanie zakladnych
nepriaznivych vplyvov

Sprédvca AIF a Investicny poradca neposudzuju nepriaznivé dopady svojich
investi¢nych rozhodnuti na Faktory udrzatel'nosti na produktova troven Podfondu
z dovodu povahy investicii do Podfondu (komeréné nehnutelnosti). Podfond ako
svoje investicie ziskava priamo alebo nepriamo jednotlivé alebo portfélio
stojacich budov (alebo prislusny podiel alebo ucast na takychto budovach),
pokial v investicnej politike Podfondu nie su stanovené povinné kritéria
udrzatelnosti tychto investicii. Z tohto dévodu nie je vobec mozné zlozité a
dokladné meranie tychto kritérii. Podfond neur¢il ziadny index ako referenénu
hodnotu na zohl'adnenie environmentalnych, socialnych a riadiacich aspektov vo
svojom procese prijimania investicnych rozhodnuti, a preto taktiez nevyvinul
ziadnu metodiku na posudzovanie nepriaznivych dopadov investiénych
rozhodnuti na Faktory udrzatelnosti, a ziadna takato metodika nie je pre neho
relevantna.

Podfond bude podliehat’ tymto investi¢cnym obmedzeniam:
a) Investi¢né ciele

Podfond bude investovat do Sirokého spektra pozemkov, stavieb vo faze
vystavby/prestavby, rozostavanych budov a komerénych nehnutel'nosti, segmentu
administrativnych priestorov a logistickych projektov, a to v kazdej faze cyklu ich
vystavby, vratane stavebnych pozemkov, rozostavanych projektov a dokonéenych
projektov.

Neexistuju Ziadne investicné obmedzenia tykajlice sa (rovne prenajimania
komerénych nehnutelnosti ani Ziadne obmedzenia tykajuce sa fazy vystavby
rozostavanych nehnutelnosti. Podfond sa zameria na dosiahnutie maximalneho
mozného vynosu z investicie. Fond méze nadobudat’ nehnutel'nosti priamo alebo
nepriamo prostrednictvom projektovych spolo¢nosti (SPV) a/alebo kipou podielu
v projektovej spolo¢nosti (SPV), ako aj prostrednictvom forwardového nakupu
projektovych spolo¢nosti (SPV) alebo samotnej nehnutelnosti. Vyhovujuci je aj
mensinovy podiel alebo akakol'vek ind forma nekontrolného podielu v projektovej
spolocnosti (SPV), ktora vlastni nehnutel'nosti.

b) Vystavba alebo prestavba

Podfond bude opravneny investovat do akejkol'vek novej vystavby alebo
prestavby nehnutelnosti. Vystavba alebo prestavba bude zamerana najma na
sektor  komer¢nych  nehnutelnosti  (vratane  kancelarskych  budov,
maloobchodnych komerénych nehnutelnosti a logistickych projektov), kde nie su
Ziadne obmedzenia tykajuce sa vystavby alebo prestavby.

c) Denominécia, hodnota, menové a urokové zabezpecenie

Menou Podfondu je euro. Podfond méze uplatnit’ vhodné stratégie menového
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zabezpecenia, aby sa chranil pred kurzovym rizikom.
Podfond sa bude snazit’ vyuzit' aj vhodné stratégie urokového zabezpecenia, aby
sa chranil pred arokovym rizikom.

d) Investi¢né obmedzenia Podfondu

Rizikova angazovanost Podfondu pri jednej (1) investicii nesmie prekrocit
uroven dvadsiatich percent (20%) jeho hrubych aktiv, pricom Podfond musi mat’
aspon pat aktiv. Toto pravidlo neplati pocas Gvodnej fazy v trvani styroch (4)
rokov od datum zéapisu Fondu na Uradny zoznam CSSF.

Podfond planuje mat’ v drzbe likvidné prostriedky iba do vySky potrebnej na
plnenie svojich kratkodobych a strednodobych zavézkov. Likvidné prostriedky si
ponecha na bankovych uctoch, terminovanych vkladoch, v nastrojoch penazného
trhu, dlhopisoch a/alebo inych druhoch vysoko likvidnych investicii.

V ramci svojej investi¢nej stratégie moze Podfond doplnkovo (t.j. do objemu 49%
Cistej hodnoty aktiv Podfondu) poskytovat’ Gvery subjektom v ramci skupiny HB
Reavis, ktoré nie su v majetku Fondu, pre ucely financovania investicii do
nehnutelnosti a/alebo vystavby nehnutelnych projektov. Vys$sie uvedené
obmedzenie neplati pre Uvery poskytnuté Podfondom subjektom, ktoré priamo
alebo nepriamo vlastni Fond.

Akékol'vek riziko mozného konfliktu zaujmov vo vztahu k akymkol'vek takymto
investiciam sa riesi primerane v sulade s platnou politikou rieSenia konfliktov
zaujmov, ktoré je zhrnuta v odseku 11.6 tohto Prospektu.

e) Uvery a pakovy efekt (leverage)

Pomer konsolidovaného externého dlhu k celkovym realitnym aktivam
(,,leverage®) nesmie presiahnut’ 65% a musia ho predovsetkym tvorit’ finanéné
prostriedky poskytnuté bankami. Paka (leverage) Podfondu alebo jednej (1)
z jeho dcérskych spolo¢nosti v pripade jednotlivého aktiva moze presiahnut’ 65%
hodnoty jednotlivého aktiva, ale za ziadnych okolnosti nesmie presiahnut’ 70%
tejto hodnoty. Okrem toho si Podfond moze na G¢et Podondu pozicat’ prostriedky
do vysky 10% celkovych aktiv na financovanie svojich potrieb prevadzkového
kapitalu vo vzt'ahu k neuplatnenym Zavéazkom.

Vzhl'adom na mysSlienky Sirokej stratégie investovania do realitného sektoru je
zvySena paka vo vztahu k investiénej stratégii Fondu tak zelana ako aj
nevyhnutna.

e) Maximalna opravnena vySka paky

Maximélna predpokladana vyska paky je 286% CHA na baze konsolidovanych
aktiv a 334% CHA na baze individualnych aktiv (istd a hruba hodnota si
identické) vypocitanych v stlade s ¢ldnkom 6 a nasl. Nariadenia AIFMD
arovne 2.

f) Nepriame investicie do nehnutel’nosti prostrednictvom dlhopisov alebo
podobnych finanénych nastrojov

Podfond spravidla investuje priamo alebo prostrednictvom ucelovo zaloZenych
realitnych  spolo¢nosti, v ktorych Podfond vlastni rozhodujuce alebo
nerozhodujice (mensinové) podiely.
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V pripade investicii s rozhodujicim podielom sa Fond bude podl'a moznosti
usilovat’ o va¢sinové zastlpenie.

Doplnkovo (t.j. do objemu 49% Cistej hodnoty aktiv Podfondu) méze Podfond
investovat’ aj do iného majetku, akym st napr. nastroje pefiazného trhu, dlhopisy,
hotovost, iné nehnutelnosti ainé holdingové spoloénosti vlastniace aktiva
stvisiace s nehnutel'nost'ami a spolo¢nosti, ktoré podnikaju v oblasti financovania
nehnutel'nosti.

Investicie do nehnutelnosti a investicie do projektovych spolo¢nosti (v angli¢itne:
SPV) drziacich nehnutelnosti, pri ktorych Podfond priamo alebo nepriamo
vykonava kontrolu nad takouto projektovou spolo¢nostou (v anglic¢tine: SPV).

Euro (EUR)

Investorské akcie denominované v mene euro (Mena akcii) su splatené v plnej
vyske. Poéiatoény emisny kurz Investorskych akcii je jeden tisic eur (1.000 EUR).
Akcionari ziskavaju Investorské akcie zodpovedajuce podielu ich splatenému
Zavézku a pociatoéného emisného kurzu.

Manazérske akcie boli vydané pri zalozeni Fondu.

Konverzie sa budu spractvat’ v stilade so v§eobecnou castou tohto Prospektu, po
schvéleni zo strany Generalneho partnera.

Uplatiiuje sa Poplatok za konverziu vo vyske 0,1% poslednej dostupnej Cistej
hodnoty aktiv konvertovanych Investorskych akcii ku diiu konverzie, plus
akékol'vek pripadné poplatky sprostredkovatel'ov— tretich oséb. Generalny partner
je podla svojho vlastného uvazenia opravneny vzdat sa alebo znizit' vysku
akychkol'vek takychto poplatkov.

Generalny partner sa moéze podla svojho vlastného uvédZenia rozhodnut' pre
prijatie Investorskych akcii na obchodovanie na akejkol'vek preferovanej burze
cennych papierov v ramci Eurdpskej Unie. Ak preferovana burza cennych
papierov v rdmci Eurdpskej Unie z akychkol'vek dovodov na strane Generalneho
partnera neprijme Investorské akcie na obchodovanie, zostavajuce Casti tohto
Prospektu a Informaéného dokumentu podfondu zostand v platnosti.

Odkazom na ¢lanky 5 a 6 tohto Prospektu sa pre tento Podfond nevzt'ahuju na
prevod Akcii Ziadne d’alSie obmedzenia.

31 december kazdého roka. Prvym Roénym diiom ocenenia je 31. december 2015.
K tomuto datumu Nezavisly ocenovatel’ ocenuje vietky realitné aktiva.

30. jun kazdého roka. Prvym Specifickym ditom ocenenia je 30. jin 2016.

31. marec kazdého roka. Prvym Diom zverejnenia Cistej hodnoty aktiv bude
31. marec 2016.
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Cista hodnota aktiv bude zverejnena do $tyridsiatich piatich (45) kalendarnych dni
od konca kazdého mesiaca. Pre odstranenie pochybnosti plati, Zze takymto diiom
nie je Den zverejnenia ¢istej hodnoty aktiv pre Gcely definicie, ktora sa uvadza
vyssie.

Generalny partner moze podla vlastného uvazenia vyplacat’ prijmy a kapitalové
vynosy arozhodnut’ o spsobe vyplacania: v peniaznej alebo nepefiaznej forme
akcionarom, ktori vlastnia Investorské akcie a suhlasia s takouto nepenaznou
formou vyplaty, a akcionarom, ktori vlastnia Manazérske akcie, alebo vo forme
dividend, amortizécie alebo nahrady Akcii a/alebo ich zlomkov.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté vyssie uvedené ustanovenie, Generalny partner
ma v sucasnosti zaujem na tom, aby sa prijmy Podfondu z investicii (vo forme
prijmov z urokov alebo dividend) vyplacali aspon raz za rok alebo Castejsie, po
zaplateni vSetkych poplatkov a vydavkov a splneni vsetkych zavézkov Podfondu
a jeho pomerného podielu na pasivach a vydavkoch Fondu bez ohrozenia stability
Podfondu alebo Fondu.

Na ochranu Generalneho partnera vo¢i moznym budticim narokom v pripade, ak
bude voci Generalnemu partnerovi a/alebo Fondu zacaté sudne konanie, alebo na
ucéely splnenia povinnosti Podfondu alebo Fondu pri nakladani s investiciami
Vv Case, ked’ vyznamna cCast’ investicii Pod fondu uz bola speniazend a vyplatena, sa
Investorski akcionari tymto zavidzuji odskodnit’ Generalneho partnera vo vztahu
k nim. Takéto odskodnenie bude obmedzené do vysky Vyplat vyplatenych pred
Datumom likvidacie.

0,825% roc¢ne na zaklade vypoétu priemeru Cistej hodnoty aktiv pocas obdobia
predchadzajlcich troch (3) mesiacov, ktory sa uhrddza raz za S$tvrtrok za
predchéadzajiuce obdobie. Poplatok pre Generalneho partnera bude prvy raz
uhradeny 31. decembra 2015.

Odmena AIFM je upravend v prilohel Zmluvy o sprave alternativneho
investicného fondu apocita sa mesatne na zaklade minimalneho ro¢ného
poplatku az do maximalnej percentualnej zlozky podla sumy aktiv Podfondu,
ktoré spravuje.

Ziaden.

Obdobie od 1. januara do 31. decembra kazdého roka. Prvé Vykonnostné obdobie
sa zacalo k prvému Datumu uzatvorenia a skoncilo 31. decembra 2017.

Vykonnostny poplatok sa poéita na rofnom zaklade pocas kazdého
Vykonnostného obdobia. Ak bude Celkovy vynos na akciu pocas akéhokol'vek
Vykonnostného obdobia

a) najviac devatnast’ percent (19%), Generalny partner nema narok na ziadny
Vykonnostny poplatok, a

b) najviac dvadsat dva percent (22%), Generdlny partner ma narok na
Vykonnostny poplatok, ktory sa rovna tridsiatim percentdm (30%) rozdielu
medzi skutoénym Celkovym vynosom a 9% vynasobenym Cistou hodnotou
aktiv na akciu na zaciatku Vykonnostného obdobia vynasobenym poc¢tom akcii
v obehu na zaciatku Vykonnostného obdobia, a
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C) najviac dvadsat pdt percent (25%), Generalny partner ma narok na
Vykonnostny poplatok, ktory sa rovna sO¢tu Sest'desiatich percent (60%)
rozdielu medzi skutoénym Celkovym vynosom a 12% plus 30% rozdielu medzi
12% a9% vynasobeného Cistou hodnotou aktiv na akciu na zadiatku
Vykonnostného obdobia a vynasobeného poctom akcii v obehu na zaciatku
Vykonnostného obdobia, a

d) viac ako dvadsat’ pat percent (25%), Generalny partner ma narok na
Vykonnostny poplatok, ktory sa rovna suctu devitdesiatich percent (90%)
Celkového vynosu minus pitnast’ percent (15%) plus Sest'desiat percent (60%)
rozdielu medzi pétnastimi percentami (15%) a dvanastimi percentami (12%)
plus tridsat’ percent (30%) rozdielu medzi 12% a 9% vynasobeného Cistou
hodnotou aktiv na akciu na zaciatku Vykonnostného obdobia a vynasobeného
poctom akcii v obehu na za¢iatku Vykonnostného obdobia.

Celkovy vynos na akciu za Vykonnostné obdobie sa pocita v ¢istom vyjadreni po
odpocitani vsetkych nakladov a pravidelnych poplatkov (vratane, avSak bez
obmedzenia, Poplatku pre generdlneho partnera, poplatku pre Depozitéra,
poplatku pre AIFM, poplatku za Administraciu, poplatku pre Agenta pre domicil,
Registratora a Prevodového agenta), ktoré uhradza Fond alebo Podfond. Celkovy
vynos na akciu za Vykonnostné obdobie sa pocita na zaklade (suctu vsetkych
Ciastok vyplatenych Akcionarom na akciu za Vykonnostné obdobie plus zmena
Cistej hodnoty aktiv na akciu za Vykonnostné obdobie), ktory sa vydeli Cistou
hodnotou aktiv na akciu na zaciatku prislusného Obdobia vykonnosti. Zmena
Cistej hodnoty aktiv na akciu za Vykonnostné obdobie sa vypogita takto: (Cista
hodnota aktiv t+1) - (Cista hodnota aktiv t).

kde (Cista hodnota aktiv t) je Cista hodnota aktiv na akciu Podfondu na zadiatku
prislusného Vykonnostného obdobia, a

(Cista hodnota aktiv t+1) je Cistd hodnota aktiv na akciu Podfondu na konci
prislusného Vykonnostného obdobia pri zohl'adneni uhrady akychkol'vek platieb
v prospech Akcionarov.

Ak Nasledné uzatvorenie nastane viny den, ako je zaliatok Vykonnostného
obdobia a ddjde k emisii novych Investorskych akcii, Vykonnostné obdobie zacne
k datumu platby za tieto akcie pre uéely vypoctu Vykonnostného poplatku vo
vzt'ahu k tymto akciam a:

(i)  akakol'vek vyplata dividend a inych platieb v stvislosti s tymito akciami sa
bude pocitat’ na ro¢nom zaklade, a

(ii)  pre ugely vypoétu zmeny Cistej hodnoty aktiv na akciu sa pouzije Cista
hodnota aktiv na akciu platna pri emisii akcii.

Vykonnostny poplatok podlieha rezimu najvyssieho dosiahnutého maxima, tzv.
,»High Watermark®. PouZitie principu High Watermark (tak, ako je opisany niZsie)
zabezpe€uje, ze Akciondrov nebudld povinni zaplatit Vykonnostny poplatok,
pokym nebudd nahradené prechédzajuce straty.

Vykonnostny poplatok sa poéita a zohl'adiiuje pri vypoéte Cistej hodnoty aktiv na
akciu v kazdy Ro¢ny den ocenenia. Vykonnostny poplatok vo vztahu ku kazdému
Vykonnostnému obdobiu sa bude pocitat’ na zaklade ¢istej hodnoty aktiv pred
odpocitanim akéhokol'vek vypocitaného Vykonnostného poplatku.
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Maximum ,,High water mark® znamena vys8iu hodnotu z nasledovnych hodnét:
(i) najvyssiu Cista hodnotu aktiv na Akciu v Roény den ocenenia akéhokol'vek
Vykonnostného obdobia; a (ii) pociatoény emisny kurz vo vyske jeden tisic eur
(1.000 EUR) na Akciu; v oboch pripadoch sa odpocitavaji akékol'vek dividendy
a iné platby akcionarom.

Ak investor upisuje Akcie v ¢ase, ked Cista hodnota aktiv na akciu je nizsia ako
,»high water mark®, potom je potrebna tprava s cielom zredukovat rozdiely, ktoré
by mohli mat’ vplyv na ucastnika alebo Generalneho partnera. Ak su Akcie
upisované Vv ¢ase, ked Cistd hodnota aktiv na akciu je nizsia ako ,high water
mark®, v pripade existujicich akcionarov sa nepocita ziadny Vykonnostny
poplatok, az pokym sa nedosiahne uroven ,high water mark®. K novym
akcionarom sa vSak bude pristupovat’ rovnako ako k existujdcim akcionarom,
pricom hodnota ich podielov sa zniZi o sumu zodpovedajucu Vykonnostnému
poplatku, ktory zostane v platnosti, pokym sa nedosiahne uroven ,high water
mark®. Po dosiahnuti trovne ,high water mark® sa Vykonnostny poplatok
vypocitava a vymeriava rovnakym spdsobom ako v pripade vsetkych ostatnych
AKcii.

Za poskytovanie svojich sluzieb mé Depozitar pravo na poplatok v ro¢nej sadzbe
z aktiv Podfondu. Percentudlna vySka a/alebo vySka poplatku je predmetom
osobitnej dohode s Depozitarom.

Poplatok bude pravidelne stanovovany na zéklade hrubych aktiv Fondu ku
kazdému Ro¢nému ditu ocenenia a bude splatny raz za $tvrtrok na zaklade
hrubych aktiv Podfondu. Akékol'vek platby navyse Depozitar refunduje Fondu na
konci prislusného Stvrtroka.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze ustanovenia vSeobecnej Casti tohto
Prospektu, ktoré sa tykaju Investi¢nej komisie, neplatia pre tento Podfond.
Generalnemu partnerovi ani AIFM sa nebude odporucat’ a nebudd povinni ziskat’
aktkol'vek radu alebo sthlas Investi¢nej komisie ohl'adom spravy Podfondu alebo
ohladom akejkol'vek zalezitosti.



