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HB Reavis — hlavné fakty

Sicasne portfolio december 2021™*

.
29 rokov na trhu nehnutelhosti (podla trhovej hodnoty 2021 (FMVY)

Vyse 1.46 M m2 prenajimtelhej plochy postavanej a prenajate;
Vyse 884 I( m2 v plane rozvoja

B Income producing

Vy§e 740 professionélov v9 krajinéch Celkova FMV Under construction

€3.6 bn €1,909m
M In pipeline
Takmer €4.02 bn celkovych aktiv *
Takmer €1 90 bn ciste] hodnoty aktiv*
*Zdroj: vedenie spoloc¢nosti k 31. marcu 2022
**ZaloZené na IFRS Gdajoch k 31. decembru 2021
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HB Reavis — v porovnani s ostatnymi...

Top office developer v Europe podla planu rozvoja Top developer celosvetovo office/business sektor 2020
SooloZnost’ Office priestory v rozvoji Spolocnost’
P 2020-2022 (m2) 1 Skanska
1 HB Reavis 1,088,183 * 2 Sung Hung Kai Properties
3 Swire Properties
2 Skanska 976,191 4 CapitaLand
3 AXA Investment Managers 927,461 S Savills
) 6 MERLIN Properties
4 Altarea Cogedim 864,700 :
7 Hang Lung Properties
S Edge 400,400 7 Hongkong Land
9 NCC
Zdroj: PropertyEU, august 2020
* Zalozené na nezavislych Udajoch z PropertyEU a nezodpovedaju najnovsim Uudajom spolocnosti 10 YIT
1 GLP
. . . HB Reavi
Ocenenie top office znacka 12 cavis
13 Ablok
Spolocnost’ Skore 14 Hanner
. K P i
1 HB Reavis 87.93 15 erry Froperties
15 Aberdeen
2 Skanska 86.54 17 GTC Real Estate
3 EDGE 80.37 17 Actis
19 New World Development
Zdroj: The European Real Estate Institute, Jun 2021 20 Brookfield
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Od slovenskeho lidra k medzinarodnemu poskytovatel’ovi
pracovnych priestorov

1997 Prva kancelarska budova
Dodany prvy moderny kancelarsky

projekt na Slovensku

2016-2017 Varso Place & Agora

Spustenie vystavby troch vynimocnych velkych
projektov — Varso Tower vo Varsave, Agora v
Budapesti a Nivy Zona v Bratislave

2018 Nemecko

Prve dve akvizicie -

2017 33 Central

Sprostredskovatelska zmluva s Wells
Fargo na 33 Central

2008-2013 Medzinarodna expanzia

Portfolio sa rozrastlo na 13
kancelarskych, maloobchodnych a
logistickych projektov v 3 krajinach

Madarko

Madarska

2007 Ceska Republika a

Expanzia do Ciech a

1993 HB Reavis

Vznikla realitna kancelaria
HB Reavis v Bratislave

bl

2001 Aupark

2020 Dodanych pat’
budov

Dodanych viac ako
178,000 m2 pracovnych
priestorov napriek globalnej
pandémii a spomalenej
ekonomike

2021 Dodané styri budovy
Dodanych vyse 179,000 m2

v kancelarskych a

maloobchodnych projektoch

2019 Symbiosy

Inteligentné riesenia
pracovného priestoru

2013 Londyn
Prva akvizicia v
Londyne- 33 King
William Street

Zaciatok nakupnych
centier Aupark na
Slovensku

2010 Varsava
Spustenie prvého
projektu v Polsku

P 1]
P = W
il
= alla O Yg

2017 One Waterloo

Akvizicia Elizabeth House v
Londyne, kvéli budGecemu rozvoju
One Waterloo

2017 Berlin
Vytvoreny
tim zamerany
na vyvoj
zdrojov a
prilezitosti na

rozvoj WaaS

2016 HubHub & Origameo

Zalozeny interny tim produktového dizajnu spolu so spustenim sluzby
rieSenia pracovného priestoru Origameo a co-workingovej schémy

HubHub
HUBHUB iRlGAME?
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Od #1 v CEE po medzinarodného poskytovatela pracovnych

priestorov

\*\

BERLIN - 755K sqm
DSTRCT Neubau - 39.9K sqm @
DSTRCT Halls - 89 Ksqm @

Ostbahnhof - 26.7Ksqm @

LONDYN -153.5Ksqm
Bloom Clerkenwell - 13.3K'sqm @
Worship Street - 12.8 K'sqgm
One Waterloo - 1225 Ksqm @

Leake Street - 4.9Ksqm @

BRNO -100.5Ksqm

Apollo Brrno - 100.5Ksqgm @ BUDAPEST -136.4 K sqm
Agora Tower - 36.7Ksqm @
Agora Hub - 351Ksqm @

Agora C (phase ll) - 64.6Ksqm @

DRAZDANY -49.3K sqm
Budapester Strasse - 49.3Ksqgm @

LODZ - 40.4 K sqm

PY Prijem generujice ® Vo vystavbe
2371 Ksqm 203.2Ksqm
1 Trhova hodnota investicnych nehnutelnosti (dokoncenych, vo vystavbe alebo v priprave)

V plane rozvoja

849.8 Ksqm

VARSAVA - 223.0Ksqm
Varso1-442Ksqm

Varso2 - 29.7Ksqm

Forest Campus - 23.6 Ksqm
Forest Tower - 557 Ksqm
Varso Tower - 69.8 Ksgm

Lodz - 404Ksqgm @

BRATISLAVA - 511.5K sqm
Apollo Business Center Il - 48.7 K'sqgm
Nivy Tower - 32.8 K'sqm

Nivy Mall - 102.3 K'sqm

New Apollo - 56.0 K'sqm

Nivy Zone - office - 33.6K'sqm
Forum Business Center Il - 177.3 K'sqm
Nivy Hub - 94.3K'sqm

Nivy Port - 442 K'sqm

Bottova Zone - residential - 45.6K sqm
Nivy Lab - 36.7K'sqm

Celkova trhova hodnota aktiv: €3.6bn!
(podla krajiny)

259, m UK
Germany
B Hungary
Poland

B Czech Republic
W Slovakia
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Investicna stratégia chrani pred inflaciou

— Akvirovat atraktivne dostavané komeréné

~—{ nehnutelnosti

*  Plne prenajaté a prijem generujuce aktiva

v zavedenych lokalitach v Eurdépe

090 Vyuzivame synergie a zdroje skupiny HB Reavis pri
zhodnocovani investicii a spracovani portfélia
*  Skupina HB Reavis dokoncila a prenajala viac ako

1,6 mil. m? komercnych priestorov a ma aktiva vo
vyske viac ako 4,1 mld. EUR

o il ) , :
Dosahovat stabilné atraktivne vynosy pre investorov
/ ¢ Portfdlio fondu tvoria nehnutelnosti s bonitnymi
I:II:II:I najomnikmi a vSetky ndjomné kontrakty sa navysuju o

inflaciu

%
©]

Optimalny stredny — dlhodoby investi¢ny horizont

*  QOdporucana 5 roc¢na doba investicie

Diverzifikovat riziko vyvazenym portféliom

*  Sucasné portfdlio zahfna viac ako 200 ndjomnych
kontraktov v kancelariach a v maloobchode

Dlhodoby ciel

*  Stat sa lidrom na realitnom trhu spravcovskych
spolocnosti v strednej Eurdpe
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Prehlad investicného portfélia

* Zdravo diverzifikované portfélio: cca 200 ndjomnych zmlav
* Vsetky ndjomné zmluvy maju tzv. inflaéna dolozku, teda ndjomné je pravidelne navySované o inflaciu (HICP)

Nehnutelnost Lokalita Segment e . 2 .
- Prenajimatelna plocha: 109 tis. m2
City Business Center | Bratislava, Slovensko Kancelarie
City Business Center Il Bratislava, Slovensko Kancelarie Priemerna dl%Zka najmn\'/ch kontraktov k
Aupark Hradec Kralové Hradec Kralové, Cesko Obchodné centra 1/2023 (V rOkOCh)' 4
Twin City C Bratislava, Slovensko Kancelarie
! . (V)
Twin City B Bratislava, Slovensko Kancelarie Obsadenost k 1/2023° 93%
Rozdelenie &istého najmu Rozdelenie Cistého najmu Rozdelenie valudcii (segment)
(segment)
= CBC|
= CBCII | Office = Office
m Aupark HK Retail Retail
Twin City C
Twin City B
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Zhrnutie vykonnosti: spat k pred-covid vynosom

Odhad buducej vykonnosti odraza jej historicky vyvoj a sicasné trhové podmienky a nie je garanciou budidceho vynosu ani Uplnej straty istiny. Skuto¢na vykonnost sa
bude menit v zavislosti od trhovych faktorov a dlzky trvania investicie.

Prehlad fondu Hlavné udalosti v roku 2022

«  (Cistd hodnota aktiv k 30. novembru, 2022: EUR 132,81m . V CBC I-ll sa ndm podarilo v roku 2022 predizit 3 ndjomcov a podpisat 8 novych
najomcov (5 570 m?)

*  Cena akcie k 30. novembru, 2022: EUR 1 304,49 o o ) B B .

. V Twin City B a C sme podpisali 7 novych ndjomcov (4 215 m?), 2 ndjomné kontrakty sa

*  Celkova hodnota portfélia: EUR 340m nam podarilo Gspesne predfzit

7adis ¢ tfolia (LTV): 60% . V Auparku HK sme Uspesne predizili Gver do Q3 2027
. adlzenost portfélia : o

y ) ) . Pri nezmenenych valuaciach o¢akavame v roku 2022 vykonnost fondu po
*  Pocet nehnutelnosti: 5 spravcovskom poplatku cca. 8% p.a., z toho 6% p.a. dividendovy vynos **

Vykonnost (anualizovana, po spravcovskom poplatku)

Obdobie Celkova navratnost p.a. Rast NAV p.a. Dividendovy vynos p.a. , . - .
0d zalozenia do 30. 0 g3 Celkovy vynos od zalozenia
novembra 2022 Al 0
2012 10,12% 5,06% 5,06% 9,6A) Sl
2013 9,62% 4,19% 5,43%
2014 9,16% 4,11% 5,04% H 4 v _z o e
015 9.30% 3.95% 5.35% Priemerna rocna dividenda
2016 12,26% 5,66% 6,60% 6% p_a.
2017 6,60% 0,06% 6,54%
2018 7.27% 0,58% 6,69%
2019 6,96% 0,45% 6,51% ” U
2020 0.91% 4529 5.43% YTD celkovy vynos 2022
0 o v) 0
2021 6,64% 0,32% 6,32% 8,2% p.a.
YTD 2022 8,20% 3,04% 5,17%
**Doterajsi ani propagovany vynos fondu HBR CE REIF nie je zarukou buduiceho vynosu fondu HBR CE REIF. Vynosy fondu su tiez ovplyvnené INVESTMENT

. v , . . , , Ay L MANAGEMENT
danflovym rezimom vztahujliceho sa na investora, ktory sa do budicna méze zmenit.



Vlyber najomného v portféliu CE REIF za 1Q-4Q 2022

Vyber ndjomného 1Q-4Q 2022

120.0%

9 98.5%
100.0% 92.3% 92.1% 96.6%
80.0%
60.0%
40.0%
20.0%
7.7% 7.9%
3.4% 1.5%
0.0% — I —
Aupark HK CBC Il Twin City B Twin City C

M Zaplatené M Nezaplatené

* Vlyber ndgjomného 1Q-4Q 2022 za celé portfdlio CEREIF dosahuje Groven 96% (vykonnost je pocitana na anualizovanej baze)

* V kanceldrskom segmente sme vdaka vysokej kvalite portfélia ndjomnikov nezaznamenali od vzniku pandémie ani jeden pripad
neplatenia najomného

* Va&cSina nevybratého najomného, alebo neskorého vyberu ndjomného pripada na maloobchodnu cast, ¢i uz Aupark HK, alebo
maloobchodné jednotky nachadzajuce sa na prizemi administrativnych budov
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Aktualna situacia v Auparku HK

* Navstevnost je na pred Covidovymi Uroviiami
* Trzby centra pokracuju v raste

Navstevnost Auparku po mesiacoch (stipce, lavé os) a porovnanie roku 2022 vs rovnaké obdobie rokov 2019,2020,2021

500 000
450 000

400 000

350000
300 000
250000
200 000
150 000
100 000
50 000 I

January February March April June July August September October November December

m2019 ®m2020 m2021 Wm2022

INVESTMENT
MANAGEMENT



Aktualna situacia v Auparku HK: Trend rastu trzieb obnoveny

Obraty obchodnikov v Auparku HK posledné 2 roky

7 500
6 500
5500
4500
3500
2500
1500
500
(500) 9 9 Q Q Q N N Q N Q Q Q " P P P " " 2 2 P " e v v v v v v v v v v v
O ‘—)Q’Q S F « %@Q S @ « ‘_)Q,Q NS
=== Turnover incl. VAT, in thou.
* Vykonnost Auparku Hradec Kralové sa vratila spat k pred-Covid cCislam
* Trzby najomcov v Auparku Hradec Kralové pokracuju v rastovom tempe
* Trzby celého centra rastli od septembra 2021 dvojcifernym Cislom v porovnani s rovnakym mesiacom minulého roku
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Investicny Realitny Fond — Hlavné fakty

Domicil/typ fondu Luxemburg/SICAF-SIF — UCI Part Il (alternativny investi¢ny fond)
Listing (od juna 2012) Bourse de Luxembourg, EMTF

ISIN LU250880677

Investi¢ny manazér HB Reavis Investment Managemen S.ar.l.

Spustenie 29. maja 2011

Prva akvizicia 31.jula 2011

Cielena celkova ro¢na vykonnost ~ Cca 8% p.a. (z toho priblizne 6% dividenda)

Odporucany investi¢ny horizont 5 rokov

Valuacia aktiv 2x rocne nezavislym znalcom (¢lenom RICS)
Frekvencia vypoctu NAV 1x mesacne
Auditor EY, auditorska sprava raz rocne
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HB Reavis CE REIF — Kategorie investorov & poplatky

Trieda Minimalna investicia Vstupny poplatok Vystupny poplatok  Spravcovsky poplatok  Poplatok za vykon
Ordinary Class 500 EUR Do 3% 0-5% 2% p.a. Vid' nizsie
Poplatok za vykon
Vykonnost od Vykonnost do Poplatok
0% 5% 0%

10% z rozdielu medzi

5% 109 , ,
0% aktudlnym vykonom a 5%

30% z rozdielu medzi

10% + . ,
° aktualnym vykonom a 10%
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HB Reavis CE REIF — likvidita / spatné odkupenie

Trvanie/spatné odkupenie: otvoreny investic¢ny fond

* spatné odkupenie je mozné raz ro¢ne za aktudlne NAV

Spracovanie Ziadosti o odkupenie 1. aprila—31. maja
Vyplatenie:
Ak je Ziadosti o redemaciu < 5% z NAV do 3 mesiacov od 31. maja
Ak je Ziadosti o redemaciu 5%-20% z NAV do 9 mesiacov od 31. mija

do 36 mesiacov od 31. m3ja,

- , iy >200 v od ,
Ak je Ziadosti o redemaciu >20% z NAV resp. moznost zlikvidovat fond
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ESG - Udrzatelné portfélio CE REIF

City Business Center | - City Business Center Il - Twin City B - BREEAM c Twin C.|1':y Clé ) BIIIQEE/CVAQLL Aupark Hradec Kralove -
BREEAM Very good BREEAM Very good Excellent ommunltlgs xce! e BREEAM Very good
Interior Platinum
5104 BREEAM certifikované projekty
*  VSetky aktiva v portféliu CE REIF su environmentalne udrzatelné
S50, *  Nehnutelnosti ziskali certifikaty BREEAM a WELL obzvlast vdaka ich energetickej efektivnosti,
24% ° nizkej uhlikovej stope a zameraniu na zdravie ludi
- . * ESG je jeden z pilierov HB Reavis a preto nase portfélio bude vidy pozostavat z budov najvyssich
Standardov s ciefom uhlikovej neutrality
BREEAM Very good BREEAM Excellent BREEAM Excellent/BREEAM
Communities Excellent/WELL
Interior Platinum
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Rizika spojené s investovanim do Fondu*

Riziko realitného trhu

- investor na seba berie riziko pohybov vysky ndjomného a obsadenosti realitnych aktiv, ktoré fond nadobuda. Nie je Ziadna garancia, Ze ndjomné neklesne pod sucasnu Uroven,
alebo Ze realitné aktiva vo vlastnictve fondu budu prenajaté.

- Hodnota realitnych aktiv sa v désledku zmeny trhovych faktorov méze menit, a nie je garantovana ich stic¢asna hodnota. Fond pouZiva na ocenenie nehnutelnhosti externého
valuatora, a to minimalne dva krdt ro¢ne. Znalecky posudok alebo ocenenie je len odhadom hodnoty a nepredstavuje presnu predajnu hodnotu. Koneény predaj realitného
aktiva za trhovu hodnotu zavisi vo velkej miere od ekonomickych a inych podmienok, na ktoré Generdlny partner resp. AIFM nema vplyv. Okrem toho hodnoty stanovené
posudkom alebo inak nemusia korespondovat s cenou, za ktord by realitna investicia mohla byt predana, pretoze trhové ceny realit mozu vyplynut len z rokovani medzi
zaujemcom a preddvajucim. Vo vSeobecnosti sa v znaleckom posudku zohladnuju finanéné aspekty nehnutelnosti; transakcie na trhu a relativny vynos z majetku v porovnani s
alternativnymi investiciami. Pri oceneni sa v principe zvazuju diskontované perazné toky aktiv Fondu, ale da sa pouzit aj metdda kapitalizacie alebo reprodukénych nakladov,
ak povedie k adekvatnemu oceneniu. Ak Fond resp. AIFM kupuje alebo predava urcitd realitnd investiciu, realizovand hodnota méze byt vyssia alebo nizsia ako hodnota na
zaklade posudku alebo iného ocenenia daného aktiva.

Likviditné riziko

- Aj ked Fond modzZe prileZitostne nadobudnut verejne obchodovatelné cenné papiere alebo cenné papiere vydavané spoloénostami, ktoré maju iny druh verejne
obchodovatelnych cennych papierov, je nepravdepodobné, Zze pre mnohé z investicii v majetku fondu bude existovat verejny trh. Riadna priama likvidacia priamych
nesekuritizovanych realitnych investicii v majetku Fondu si spravidla vyZiada dlhsi ¢as. Neexistuje Ziadna zaruka, Ze pre kazdy typ nehnutelnosti v majetku Fondu bude k
dispozicii trh v ¢ase, kedy bude nutny ich predaj. S predajom takychto investicii su spojené znacné ndaklady, vratane, bez obmedzenia, sprostredkovatelskej provizie a nakladov
na pravne sluzby.

Pouzitie pakového efeku

- Aktiva fondu moézu byt poskytnuté ako zabezpecenie vo vztahu k pake/Uverom/ pouzivanej Fondom. Pouzitie pakového efektu zvySuje angaZovanost investicii vodi
nepriaznivym ekonomickym faktorom ako su napr. rastice Urokové sadzby, spomalenie ekonomiky alebo zhorsenie stavu realitnej investicie alebo podmienok na danom trhu.
Ak realitna investicia nedokaze generovat dostato¢né periazné toky, ktory by postacovali na splacanie istiny a Urokov z dlhu, hodnota majetkovej investicie Fondu do takejto
nehnutelnosti by sa mohla zniZit alebo aj Gplne zaniknut.

Riziko spojené s urokovymi sadzbami a zabezpecovacimi inStrumentami

- Vykonnost Fondu moze byt nepriaznivo ovplyvnend, ak nedokaze obmedzit Géinok zmien Urokovych sadzieb na svoje aktivity prostrednictvom efektivnej zabezpedovace;j
stratégie, vratane poutzitia Urokovych swapov, maximdlnych a minimalnych limitov a inych kontraktov na Urokové sadzby, ako aj ndkupu a predaja urokovych futures a opcii na
takéto futures. Ak sa Fond rozhodne pre takyto postup (pricom nebude mat Ziadnu povinnost prijat takyto postup), pouZitie tychto derivatovych nastrojov na zabezpecenie
portfdlia investicii je spojené s uréitymi rizikami: napr. s rizikom, Ze straty na hedgingovej zabezpecovacej pozicii mézu znizit jeho vynosy a vytazok k dispozicii na vyplatu
v prospech Investora a Ze tieto straty mézu presiahnut ¢iastku investovanu do takychto derivatovych nastrojov.

*Uvedené rizikd spojené s investovanim do Fondu st sumarom najddlezitejsich rizik ovplyvriujucich vynos, nie viak jeho kone¢nym vypoctom. Detailnejsi popis rizik je prospekte fondu v Sekcii 17
Investi€né rizikd
INVESTMENT
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Portfoliové aktiva



City Business Center |

Prague
CITY BUSINESS

CENTER I-ll

)
Krajina Slovensko
Mesto Bratislava e
GLA (m?) 25 063 et
Parkovacie miesta (#) 416
Zazmluvneny najom 2023 (v tis. eur) 4186

Vienna

BREEAM In-use Budapest
Very Good

Certifikacia budovy

Popis

* Kancelarska budova najvyssej triedy lokalizovana v hlavnej administrativnej zéne v blizkosti centra
mesta, zaroven stcastou novej modernej mestskej ¢asti Nové nivy

* Hlavni ndjomcovia: Group M, BMW, Frequentis, Regus, VUB, Schindler

Plan na rok 2023
* Negociacia predizenia existujucich kontraktov s teraj$imi ndjomcami

* Lizing volnych priestorov
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City Business Center Il

Prague
CITY BUSINESS

CENTER I-ll

=
~
<
N

Klidcové ukazovatele

Kosice
Krajina Slovensko
Mesto Bratislava BRATISLAVA
GLA (m?) 13 492 Bratislava
Airport

Parkovacie miesta (#) 224
Zazmluvneny najom 2023 (v tis. eur) 2 090

BREEAM In-use Vienna

ifikAci Budapest
Certifikacia budovy Very Good P
Popis

* Kancelarska budova najvyssej triedy lokalizovana v hlavnej administrativnej zone v blizkosti centra
mesta, zaroven sticastou novej modernej mestskej ¢asti Nové nivy

* Hlavni ndjomcovia: Union, AbbVie, Abbott, Geberit Slovensko

Plan na rok 2023
* Negociacia predizenia existujucich kontraktov s teraj$imi ndjomcami

* Lizing volnych priestorov
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Twin City B

Prague

Klidcové ukazovatele TWIN CITY B

Krajina Slovensko s
Mesto Bratislava BRATISLAVA

GLA (m?) 23 448 i
Parkovacie miesta (#) 322

Zazmluvneny najom 2023 (v tis. eur) 3976

BREEAM NC 2013 Bodarest

Certifikacia budovy Excellent

Popis

* Kancelarska budova najvyssej triedy lokalizovana v hlavnej administrativnej zone v blizkosti centra
mesta, zaroven stcastou novej modernej mestskej ¢asti Nové nivy

* Hlavny ndjomca: SwissRe

Plan na rok 2023

* Budova je plne prenajatd
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Twin City C

Klucové ukazovatele

Prague

Krajina Slovensko
Mesto Bratislava
GLA (m?) 24 852
Parkovacie miesta (#) 362
Zazmluvneny najom 2023 (v tis. eur) 4597

Certifikacia budovy

Vienna
Budapest

BREEAM NC 2013 Excellent
BREEAM Communities
Excellent

WELL v1 Interior Platinum

Popis

TWIN CITY C

BRATISLAVA

* Kancelarska budova najvyssej triedy lokalizovand v hlavnej administrativnej zéne v blizkosti centra
mesta, zaroven stcastou novej modernej mestskej ¢asti Nové nivy

* Hlavni ndjomcovia: SAP, Sygic, HubHub, HB Reavis, CRIF, Yanfeng

Plan na rok 2023

* Budova je plne prenajata

Kosice

Bratislava
Airport

INVESTMENT
MANAGEMENT



Aupark Hradec Kralové

AUPARK
HRADEC KRALOVE

Krajina Ceska republika
Mesto Hradec Kralové
GLA (m?) 22 142
Parkovacie miesta (#) 1061
Zazmluvneny najom 2023 (v tis. eur) 5683

BREEAM In-use

Certifikacia budovy Excellent

Popis

* Nové nakupno-zabavné centrum v blizkosti centra mesta a s vynikajlcim pristupom autom
a verejnou dopravou

* Hlavni ndjomcovia: H&M, New Yorker, Terranova, CCC, Reno shoes, Sportisimo, Euronics, DM
Drogerie, Billa, ...

® Centrum bolo otvorené v novembri 2016

Plan na rok 2023

* Aktivne manazovat centrum, zvysovat atraktivitu
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Aktualny vyvoj na trhu
s komercnymi
nehnutelnostami



Aktudlny vyvoj na trhu s komercnymi nehnutelhostami v BA

Hlavné fakty Q1-Q3 2022

Leasingova aktivita Q1-Q3 2022

Prenajaté m2 kanceldrii v BA: 110 tis.m2

Q1 Q2 Q3
43 100 m? 27 900 m? 39 000 m?

Prime najomné (kategoria A+): 16-17 €/m?

Priemerné najomné: 13 €/m?

Vystavba novych priestorov a leasingova aktivita

300,000
250,000
200,000 —

—
150,000 B
som i . i = i

50,000
, 2018 2019 2020 2021 Q1-Q3 2022
Obsadenost kancelarii: 88,13%
. New lease I Pre-lease
Sublease Renegotiation
B L case-expansion Development Completitions
Zdroj: Colliers — Bratislava Investment Overview Q3 2022, JLL — Office Pulse Bratislava Q1, Q2, Q3 2022 INVESTMENT
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Objemy investicii do komercnych nehnutelnosti na Slovensku 2016 - Q3 2022

Podiel investicii do sektorov Objem investicii v Mil.
Other 900
3%
800
Office Retail 700
27% 34%

600
500
400
300
200
100
Industrial 0

36% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Retail = Industrial = Office = Other B Hotel & Mixed use M Industrial M Office M Retail
Zdroj: Colliers — Bratislava Investment Overview Q3 2022 INVESTMENT
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Dodatocné informacie

. HB Reavis CE REIF (Fond) je alternativny investi¢ny fond existujici v sulade so smernicou EU o Spravcoch
alternativnych investicnych fondov (AIFMD). V sulade s AIFMD, Fond ustanovil spolo¢nost Luxembourg
Investment Solutions S.A. ako svojho spravcu alternativneho investi¢ného fondu (AIFM). Fond a AIFM maju obaja
sidlo v Luxembursku a su zaloZeni a zriadeni podla luxemburského prava. Investor nadobudne akcie Fondu na
zéklade pisomnej zmluvy, v ktorej sa zaviaze, Ze zaplati dohodnutd sumu, za ktord nadobudne akcie. Pravne
vztahy medzi investormi a Fondom sa spravuju a vykladaju v stlade s luxemburskym prédvom a podliehaju
pravomoci luxemburskych stidov. Uznanie a vykon stidnych rozhodnuti v Luxembursku podlieha nariadeniu EU &.
EC/44/2001 o pravomoci, uznani a vykone rozhodnuti v obéianskopravnych a obchodnopravnych veciach
(Nariadenie Brusel 1).

. Fond je auditovany spolo¢nostou EY, ktora zabezpeluje nezavislé hodnotenie dat, vykazov, zdznamov a
prevadzky Fondu, v stlade s luxemburskym pravom a s pravnym poriadkom krajin, v ktorych sa nachddzaju aktiva
Fondu.

. AIFM disponuje a zabezpeci, aby kedykolvek disponoval dostato¢nymi vlastnymi prostriedkami na pokrytie rizik

spojenych so zodpovednostou vyplyvajicej z profesijnej nedbanlivosti. AIFM poskytne prostriedky vo vyske
dodatoénych 0,01% hodnoty nim spravovanych portfélii v sulade s ¢l. 14 Nariadenia Komisie ¢. (EU) 231/2013.
AIFM nedelegoval Ziadnu zo svojich hlavnych funkcii (riadenie portfélia a riadenie rizik). S ohladom na delegaciu
funkeii depozitara, Fond mé dva bankové téty v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., ku ktorym ma depozitar
fondu na dennej baze pristup.

. AIFM pouZziva primerané metddy riadenia likvidity a prijima procesy, ktoré umoZiuji monitorovat riziko likvidity
Fondu a prislusného sub-fondu. AIFM zabezpecuje, Ze investi¢na a financna stratégia, profil likvidity, pravidla pre
distribuciu dividendy a spatny odkup akcii su konzistentné s potrebami likvidity Fondu a prislusného sub-fondu. V
pripade ak je Fond alebo prislusny sub-fond otvoreny alebo vyuZiva dlhové financovanie na investicné ucely,
AIFM zavedie nim definovany proces riadenia likvidity, medzi inym pravidelne vykondvané stres testy v
normalnych a vynimoénych podmienkach likvidity, ktoré umozriuju zhodnotit riziko likvidity Fondu a prislusnych
sub-fondov a monitorovat riziko likvidity Fondu a prislusnych sub-fondov.

. Vydanie a predaj akcii Fondu je vo vSeobecnosti organizované generalnym partnerom Fondu, pricom AIFM ma
rolu generdlneho distributora Fondu. Distribucia sa vykondva najma prostrednictvom licencovanych distribu¢nych
agentov v stlade s pravnymi predpismi krajiny, v ktorej prebieha distribucia. Dalsie informacie ohfadom vydania a

Upozornenie

. Tato prezentdcia nie je akékolvek oznamenie SirSiemu okruhu osdb podla paragrafu 120 zakona ¢. 566/2001 Z.z. o
cennych papieroch, v zneni neskorsich predpisov a nie je akymkolvek investicnym odpordcanim ani ponukou na
kupu alebo obchodovanie s cennymi papiermi. Rovnako nepredstavuje ani distriblciu majetkovych ucasti alebo
cennych papierov v subjektoch kolektivneho investovania podla zdkona ¢&. 203/2011 Z.z. o kolektivnom
investovani, v zneni neskorsich predpisov. Informacie v tejto prezentacii si déverné a ich poskytovanie tretim
stranam (¢i uz v celku alebo v akejkolvek casti) bez predchadzajiceho suhlasu prislusného clena skupiny HB
Reavis (Skupina) nie je povolené. Pokial by sa uskutocnila pripadna ponuka cennych papierov, této by bola
adresovand profesionalnym investorom v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

. Informacie uvedené v tejto prezentacii boli pripravené v dobrej viere a s vynaloZzenim primeraného Usilia na
zabezpecenie ich spravnosti a pravdivosti, aviak maju slizZit len pre vSeobecné informovanie adresata a nemali by
sluzit pre akékolvek Specifické Gcely a nie je Ziadna zaruka, Ze tieto informacie su pravdivé a Uplné. Prijemcom
tychto informacii sa odporuca ich nezdvisle preverit.

. Ziaden zamestnanec Skupiny alebo pridruzena osoba alebo zamestnanec takejto pridruzenej osoby nenesie

spatného odkupu akcii Fondu st uvedené v prospekte Fondu.

Majetok Fondu moze byt poskytnuty ako zabezpedenie v suvislosti s dlhovym financovanim vyuzivanym Fondom.
Zvycajne je toto zabezpecenie poskytnuté v prospech externych veritelov s ohladom na financovanie poskytnuté
voci jednotlivym aktivam Fondu za trhovych podmienok. Maximalna vyska prislusného dlhového financovania,
ktori moze Fond vyuZit je obmedzend limitmi Specifikovanymi v prospekte. Akékolvek nové podmienky tykajice
sa manazovania rizika likvidity, akékolvek zmeny tykajuce sa pouZitia dlhového financovania, ohladom
zabezpecenia poskytnutého Fondom a ohladom celkového vyuzivaného dlhového financovania budu oznamené
investorom v spravach pre investorov prinajmensom na ro¢nej baze, pokial sa budu aplikovat.

Dalej v stvislosti s poplatkami $pecifikovanymi v prospekte Fondu, poplatky, ktoré Fond plati AIFM, depozitarovi,
centralnemu administratorovi a externému odhadcovi sU nasledujice AIFM: Poplatok vypocitany na zéklade
Cistej hodnoty aktiv Fondu (NAV) (1) NAV<100M: 8bsp*NAV; (2) 100M>NAV<200: 7bsp*NAV; (3) NAV>200M:
6bsp*NAV

Pricom minimalny poplatok je EUR 50 000.- p.a.; notifikacia pre ucely eurépskeho pasu EUR 2 000 za krajinu.
Depozitar: Poplatky depozitdra si Uctované Stvrtrocne v vyske 2.5*% (2.5 bézickych bodov ro¢ne z celkovej
hodnoty kazdého sub-fondu, minimalne EUR 10 000 za S$tvrtrok alebo jeho cast. Transakény poplatok:
Akvizicia/predaj nehnutelnosti EUR 1,200.00; UdrZiavaci poplatok: EUR 300.00 Ak sa za aktivum platil v danom
roku transakény poplatok, udrZiavaci poplatok sa neuctuje.

Vsetky hotové vydavky st Fondu G¢tované samostatne. Képia takychto vydavkov méze byt predloZend na zéklade
dohody na Ziadost. Centrdlny Administrator: Priebeznd sprdva: EUR 40 000 p.a.; za transakciu; distriblcia
dividendy: 50.- EUR, maximélne vSak 15 000.- EUR za distribu¢ny cyklus; transakény poplatok (Upisanie/Spatny
odkup/Prevod/Kapitalizacia): 100.- EUR; za investora; Nastavenie vztahov s investorom (AML/KYC): 250.- EUR.
Externy odhadca: maximdlne EUR 2 000 za ocenenie, dalSie naklady na zdklade hodinovych sadzieb. Vyssie
uvedené néaklady neprekracuju na beznej baze sumu EUR 160 000 za rok.

Ziadnu zodpovednost za pripadné straty, $kody alebo naklady, ktoré by vznikli v suvislosti s pristupom k, alebo
pouzitim informdcii v tejto prezentécii, a to vratane, ale bez obmedzenia, akéhokolvek zniZenia zisku a/alebo
priamej alebo nepriamej straty, ktord by vznikla v suvislosti s pouZitim informdcii v tejto prezentacii.

Investicia do podielovych fondov obsahuje riziko kolisania aktualnej hodnoty investovanej Ciastky a vynosov z nej
a nie je zaruena navratnost pévodne investovanej Ciastky. Minulé vynosy nie su zarukou buducich vynosov.
Miera ocakavaného vynosu z cennych papierov suvisi s mierou investi¢ného rizika a nie je isté, Zze skuto¢ny vynos
bude zodpovedat vynosu oéakavanému, pricom nie je zaru¢end navratnost pévodne investovanej sumy.
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Dakujeme!

Peter Grancic Jakub Hromada
peter.grancic@hbreavis.com jakub.hromada@hbreavis.com
+421 903 241723 +421 915 945 039

www.cereif.com



https://cereif.hbreavis.com/sk/

